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1. INFORMACION XERAL

1.1.- ASPECTOS XERAIS.

O termo municipal de Laxe estad situado no extremo occidental da ampla comarca de
Bergantifios, formando parte da denominada “Costa da Morte.” Esténdese lonxitudinalmente
segundo unha franxa territorial paralela 6 borde ocednico cun desenvolvemento maximo duns 7,5
Km. conforme a unha orientacion NE-SO e seguindo un perimetro irregular de forma
aproximadamente rectangular que alcanza unha anchura duns 5,5 Km. nos puntos de maior

extension.

A configuracion xeografica de Laxe caracterizase pola gran irregularidade do seu relevo e
a disformidade da sta costa. Unha serie de altos pedregosos en forma de pequena serra
percorren o limite seco do termo municipal entre os que destacan o monte Castelo (318m) e os
Petons do castelo (309m). Cara o oeste, limitando con Vimianzo, atopanse Rascalobos (298m) e
Torre da Moa (271m), cofecidas co nome xenérico de Penedos de Traba. Todas estas alturas
chaman a atencidn polas caprichosas formas dos penedos (efecto da erosion diferenciada) e hai
suposiciéns de dificil comprobacién que sitian aqui as Aras Sextianas. Entre estas alturas e
monticulos, dirixense cara a costa dous pequenos vales: o de Serantes, que se desprega na praia

de Laxe, e o de Traba, que o fai no gran areal do mesmo nome.

A existencia de enclaves naturais de considerable importancia como son a Lagoa de
Traba e o areal do mesmo nome, determinan que Laxe (como parte do habitat cofiecido como A
Costa da Morte) estea integrada na proposta galega de lugares de importancia comunitaria. (LICs)
e zona de especial proteccion para as aves (ZEPA) da Rede Natura 2000. Estes espazos, co Real
Decreto 72/2004 de 2 de abril de 2004 declaranse Zonas de especial proteccion dos valores

naturais.

A partir do contacto co litoral atlantico e coa desembocadura da Ria de Corme e Laxe
segundo os areais de Traba e Soesto e a praia de Laxe, respectivamente, o ambito xeogréafico do

Concello presenta limites 6 oeste e sur co municipio de Vimianzo e 6 este cos de Cabana e Zas.

Pola sta posicién relativa na “Costa da Morte”, o termo municipal de Laxe forma parte do
dominio climatico oceanico humido, caracterizado por unha certa suavidade na temperatura
media, que se sitla en torno aos 13°C, motivando unha escasa marxe de oscilaciéon térmica, entre
uns 9°C no mes mais frio (Xaneiro) e os 182C do mais cdlido (Agosto). A variacién nos meses

mais calorosos (xullo e agosto), sitiase entre os 18-252C e nos mais frios entre os 8-12°C.

Cunha extension superficial duns 36,00 Km.2, o municipio de Laxe sitlase entre os de
menor tamano respecto ao conxunto provincial. Ten un sistema funcional e organizativo que se
articula conforme &s relacions de interdependencia establecidas a partir da tradicional division en

parroquias, neste caso concreto seis: Laxe, Serantes, Soesto, Sarces, Nande e Traba.

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
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A capital municipal € Laxe e o seu papel coma nucleo marifieiro que ten sido a base
econdémica do municipio e que mantén ainda un papel relativamente importante coma tal no seu
entorno comarcal, tradicese na sua configuracién coma punto focal da rede viaria que a partir dos
accesos, segundo as estradas comarcais dende A Coruna e Carballo accedendo a vila polo leste
segundo a estrada AC-431 por Ponteceso e polo sur, dende Santiago, pasando por Portomouro,
Santa Comba e Baio, segundo a estrada AC-433. A partir desta situacién do nucleo urbano de
Laxe coma punto final dos itinerarios comarcais, o viario expandese radialmente ata os

asentamentos menores do territorio municipal.

No que se refire a analise socioecondémica, pddese destacar que a pesca foi a base
fundamental da economia municipal, ainda que cada dia menos. As actividades econémicas da
poboacidon céntranse no sector pesqueiro, a construcibn e o complemento dos labores
agropecuarios, cunha escasa representatividade das ocupacions na industria no conxunto dos
activos e unha crecente importancia dos servizos. Un certo desenvolvemento turistico,
relativamente actual, coma municipio litoral, vén reforzando os niveis de ocupacién tanto na
construciéon (vivendas de segunda residencia) coma nos servizos. No medio rural, a agricultura
mantivo as suas taxas de actividade e mellorou a sua base produtiva, tal coma se aprecia no uso
intensivo do solo rastico na maior parte do territorio municipal a partir da difusién dos procesos de
concentracién parcelario sobre a totalidade das parroquias rurais, ainda que cada dia ten menos

peso.

O servizo de saneamento no nicleo urbano de Laxe esta resolto, por unha parte, coa
existencia dunha rede unitaria, que foi realizada en base a un proxecto de 1971, e que tras a
realizacion dalgunhas ampliaciéns no casco urbano, segue a funcionar. Por outra parte, en base
ao mesmo proxecto, construiuse tamén unha estacion depuradora que nunca chegou a funcionar
e que hoxe esta obsoleta. A situacion no resto do municipio é distinta, xa que a pesar de que
nalguns nlcleos existen as canalizaciébns de saneamento, estas estdn en mal estado de
conservacion, e cando non existen, a sua ausencia suplese con fosas sépticas individuais. Este
problema atépase en fase de solucién, xa que existe un proxecto de saneamento integral do
Concello do que xa se executou a primeira fase consistente na construcion dunha estacién
depuradora, o colector xeral que conducira as augas ata unha estacién de bombeo situada no
extremo do porto e dende aqui & nova estaciéon depuradora. A contia desta primeira fase, que foi
aprobada polo Consello da Xunta de 22 de decembro de 2004, ascende a mais de tres millons de

euros.

En canto ao abastecemento de auga, hai que diferenciar tamén entre a situacién do
nucleo urbano de Laxe e o resto do municipio. Na capital municipal, o subministro de auga esté
solucionado cunha rede suficiente e coa recente construcién dun depdsito para evitar os riscos
gue provocaba o preexistente. O abastecemento de auga non chega a todos os nucleos e cando o
fai, adoita abastecer as construcions mais achegadas & via principal. A ausencia deste servizo

comunitario, suplese coa construcién individualizada de pozos.

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
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Existe unha concentraciéon de equipamentos de caracter publico (Casa do Concello,
Centro de Salde, colexio,...) no solo urbano da vila debida & sUa propia estrutura de
asentamentos, baseada en numerosos nucleos de tamano reducido e escasamente distantes
entre si. Ainda asi, existen pequenas dotaciéns civico- sociais e deportivas nas outras parroquias,

debidas tanto a iniciativa publica coma relacionadas coas asociacions vecifais existentes.

1.2.- NOTAS HISTORICAS.

Neste apartado imos entresacar alguns datos xa reflectidos na memoria informativa a este
respecto, destacando aqueles que inciden de modo directo na ordenacién urbanistica, e que se
refiren sobre todo aos vestixios herdados de épocas pasadas e que integran o patrimonio

histérico- cultural do concello.

OS PRIMEIROS POBOADORES

A abundancia de restos megaliticos no concello de Laxe nos indica a existencia de
asentamentos poboacionais castrexos dende moi cedo: destacan os Castros de Lourido, Castro
da Torre e Torre da Moa e o dolmen de Fornela dos Mouros que se localiza e Aplazadoiro e
tratase dun fermoso exemplar de cista megalitica, caracteristica da fase final do megalitismo

galego.

Non se atopan restos da época romana no concello.

O MEDIEVO

A ldade Media foi esplendorosa para as familias nobres da comarca, algunhas delas
alcanzaron protagonismo na corte de Castela e Ledn. Os Traba —condado orixinario destas terras-
xunto con outros exerceron na comarca un dominio mais ou menos directo, do que tan so6 se

conserva nalguns casos os restos das suas fortalezas ou castelos.

O pazo mais importante é o de Leis en Soesto, debido sobre todo a sta moderna
reconstrucion e a que nese solar estivo (segundo documentos do século XllII) o pazo onde residiu
Afonso IX. No lugar de Aplazadoiro, parroquia de Nande, vese un antigo caseron, restos do que foi
0 pazo do lugar. Conserva a capela cun escudo no que se poden descubrir os emblemas de

Marino, Lobeira, Bermudez, Castro i Vilardefrancos.

As outras casas nobres desapareceron practicamente. Da chamada Torres de Xalléns,
qgue habia en Sarces, s6 se salvou o escudo, que se colocou en Laxe, na casa de Isidro Parga
Pondal. En Carrabete, parroquia de Serantes, vese un vello caserdn cunha porta tapiada, na que

leva coma lintel unha pedra gravada con varias figuras que forman unha escena, na que se

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
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parecen adivifiar o pifieiro e as lanzas dos Caamafno e a cabeza de lobo dos Moscoso, entre
outros braséns. Algo parecido sucede en Pifieiro, onde se ve, nunha casa vulgar, un escudo

desdebuxado que debeu pertencer ao desaparecido pazo de Pifeiro.

A igrexa de Santa Maria da Atalaia é dunha nave e un absida de base rectangular. Foi
construida seguindo as trazas dunha anterior romanica do século XIl. Desta primitiva consérvase o
lintel da porta setentrional cunha cruz inscrita nun circulo e unha data referida & era MC (ano
1162). Tamén mostra unha ara romana dedicada ao deus celta Cosus. A porta principal posue un

arco oxival do século XV, formado por duas grandes doelas.

A igrexa de Santiago, na parroquia de Traba, construida no século XIl en estilo romanico.
A fachada foi reformada mais tarde e adquiriu o aspecto dun retablo barroco con columnas
salomonicas. Aparece no centro unha figura de Santiago Matamoros sobre a que se sobreporien
en fornela a imaxe da virxe subindo ao ceo e o Pai Santo recibindoa. Nos laterais, as imaxes de
San Pedro e San Francisco e, baixo elas, as de Adan e Eva, respectivamente. E tamén

interesante o retablo barroco do Altar Maior.
A EPOCA MODERNA

A comarca de Bergantifios, viviu un auxe socioecondmico no século XVIII, que se
manifesta na construcion de numerosos edificios: Pazo de Cereo, Traba, etc. Este auxe
basedbase en grande medida na prosperidade dos seus portos baleeiros, e 0 de Laxe como mais

comercial e tamén pesqueiro.

1.3.- O TERRITORIO.

A metodoloxia seguida na andlise do territorio comeza co estudio dos elementos basicos
do medio fisico como a climatoloxia, xeoloxia ou edafoloxia, nun paso seguinte considéranse os

elementos resultantes da interaccién dos anteriores.
O CLIMA

O termo municipal de Laxe comparte a mesma clasificacion climatica que o conxunto do
litoral &rtabro, con dominio do Clima Oceénico- humido, presentando unhas condicidéns especificas
baseadas na suavidade da temperatura media anual que se sitta en torno aos 13% C, motivando
unha escasa marxe de oscilaciéon térmica, entre uns 92 C no mes mais frio (xaneiro) e os
aproximadamente 182 C do mais cdlido (agosto). As precipitaciéns son abundantes, en torno aos
1.300 mm anuais, que se reparten ao longo de todo o ano, cun maximo nos meses humidos de

outono e inverno e un minimo no periodo estival, contabilizandose uns 150 dias de choiva.

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
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Segundo os datos analizados, resulta que o municipio de Laxe se atopa xeograficamente nunha
zona onde predomina un clima Mediterraneo maritimo, sendo os valores medios das suas

variables climaticas os que figuran no seguinte cadro:

VARIABLE CLIMATICA VALOR MEDIO
Temperatura media anual 13-14°C
Temperatura media mes mais frio 9-10°C

Temperatura media mes mais célido 18-19°C

Duracién media do periodo de xeadas |cero meses

E.T.P. media anual 800mm.
Precipitacién media anual 900-1.000mm.
Déficit medio anual 100-200mm.
Duracién media do periodo seco 2-3 meses
Precipitacién de inverno 35%
Precipitacién de primavera 25%
Precipitacion de outono 31%

En canto ao réxime de humidade, a duracidn, intensidade e situacién do periodo seco

calificano como Mediterraneo himido.
REXIME TERMICO

A influencia oceanica do mar orixina que as temperaturas medias se suavicen de forma

considerable tanto en inverno coma en verano. Os meses mais frios corresponden a estacion

invernal, cunha media entre 9-10°C que descendera nas zonas cunha altitude mais elevada.

Agosto caracterizase por ter as temperaturas mais elevadas do ano en torno aos 18-19°C,
fronte a xaneiro que ten as temperaturas mais baixas entre 9-10°C; comprobamos asi que hai
unha suave oscilacion térmica sen cambios bruscos, hai unha progresion paulatina da estacion

invernal a de veran, sendo a temperatura media anual de 13-14 °C.

As masas de aire frio, na atmosfera, son arrastradas pola Fronte Polar Artica, asociada a
perturbacions e borrascas, provocando temperaturas invernais frias, pero cando esas masas de
aire rozan a costa van perdendo intensidade e as temperaturas extremas suavizanse. De igual
forma ocorre na época estival, posto que baixo a influencia do Anticiclon das Azores, marcase a
estacion de veran, provocando masas de aire calido, asociadas a tempo ciclénico e ascenso das
temperaturas, pero a latitude, a orografia e a influencia maritima son constantes para moderar as

altas temperaturas.

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
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FISIOGRAFIA, XEOLOXIA E LITOLOXIA

O termo municipal de Laxe enmarcase dentro do conxunto do Macizo Galaico, formado
por terreos antigos, que constitien o angulo noroeste do Macizo Hespérico, caracterizado por

relevos suaves, integrados nun sistema complicado de penechairas.

O rochedo neste sector correspdndese co denominado complexo cristalino, rochas de alto

grao de metamorfismo, formadas a expensas de sedimentos antigos, precambricos e paleozdicos.

O municipio de Laxe é eminentemente costeiro. A Punta Insua é o limite de duas
comarcas naturais, a comarca de Bergantifios que chega ata o golfo Artabro e terra de Soneira. A
costa é alta e escarpada e alcanza rapidamente os 150 metros e os areais costeiros formaronse a

base de esquistos e depdsitos cuaternarios.

A xuventude do litoral contrasta coa madurez e complexidade ciclica do interior. Os
macizos de granito oriéntanse paralelos ao mar, formando unha barreira, ou ben perpendiculares
permitindo a formacién de vales coma o de Traba, Canduas e o val do rio Alléns, tipico val fluvial

ensanchado pola alteracion.

Xeoloxicamente destaca a incursién das estruturas hercinianas en arcos mais ou menos

concéntricos con convexidade oeste, con presenza de fases de pregamentos superpostas.

Hai unha serie de dislocacions, sendo a principal de orientacién noroeste a sueste, dende
Barizo a Ponteceso, e é limite dunha zona de granitos con outra de material indiferenciados.
Perpendicularmente a ela dispéiense outras catro: a primeira mais setentrional segue unha lifna
gue vai dende a praia de Nifdns pasando por Campara ata os montes de San Amaro. A segunda
€ mais extensa e vai dende o pobo de Rebordelos, na ria de Ponteceso, ata o rio Lourido, ainda
que logo volve a xurdir para morrer cerca de Esfarrapa. A terceira vai dende a costa en punta
Corbeira ata os pés do Borneiro. O cuarto vén dende o limite oeste da praia de Traba ata os

montes de Torre da Moa, onde cambia de direccion cara ao oeste e chega ata o Borneiros.

Distinguense os seguintes elementos estratigraficos fundamentais: unha banda de granito
antigo de duas micas de orixe anatéxico, estendido por Laxe e Corme; unha banda estreita de
material indiferenciado que se estende dende Barizo ao sur de Canduas, pasando por Nemefio e
Ponteceso; unha banda migmatitica de gneis granitico blastomilonitico, ocupando o oriente, unha

masa de granodiorita con biotita dende a punta do Boi ata o0 oeste da praia de Traba.

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
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EDAFOLOXIA

Os solos ranker e protorranker dominan a zona. En Barizo e Ponteceso hai terras de Vega
parda autoctona.

De Corme a Barizo, alternando con manchas de rochedo de silicatos hai unha gran zona

de terra parda oligotréfica. En Cabana cara Canduas unha mancha de terra parda eutréfica.

No S.L. e ao S. do rio Anlléns unha gran mancha de ranker pardo.

Segundo a clasificacion do USDA (Soil Taxonomy) a nivel de orde existen Entisols,

Inceptisol e Altisols.

Os ENTISOLS son os solos mais recentes, presentando horizontes moi pouco ou nada
evolucionados, aparecendo as subordes ben diferenciadas: FLUVENTS E ORTHENTS.

Os FLUVENTS son os solos fluviais, formados por aporte dos rios e por tanto atopanse nas
suas marxes. Xeralmente son profundos con boa drenaxe, boa aireacién e permeabilidade
e moi produtivos no cultivo de regadio. A nivel de grupo incliense dentro dos
UDIFLUVENTS.

Os ORTHENTS son solos de moi pouco espesor, tendo o perfil un Unico horizonte, sobre a
rocha nai. Encontranse en zonas de gran pendente, estando por tanto sometidos a erosion
constante, e en superficie as veces as rochas silicicas ocupan parte de esta. Pola sla
pendente e pouca profundidade non son cultivables. A nivel de grupo clasificanse como
UDORTHENTS.

Os INCEPTISOLS son solos con perfil A/ (B) /C, cun horizonte (B) CAMBICO
PRESENTANDO SINTOMAS DE EVOLUCION.

Os solos medianamente evolucionados, ocupan posicions mais baixas e estables que lles
permite evolucionar. Son solos de mediana profundidade, anchos, hiumidos e cun horizonte
moi escuro de acumulacions de materia organica en superficie nos pertencentes a soborde
UMBREPTS e mais claros nos OCHREPTS. A nivel de grupo téfense os
HAPLUMBREPTS e os DYSTROCHREPTS.

Os Alfisols son os solos mais desenvolvidos, cun perfil do tipo A/Bt/C, cun horizonte Bt
(arxilico) de acumulacién de arxila iluviada. A acedume dos solos facilita a formacién do
horizonte Bt. Atdpanse asociados cos Inceptisols en pequenas zonas, situadas no bordo
oriental, pois son moi poucos frecuentes. Potencialmente son solos ricos e profundos. A
nivel de grupo clasificanse como HAPLUDALFS.

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
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CLASES AGROLOXICAS
As clases que aparecen en Laxe son as seguintes:
Subclase llle

Localizada no extremo oriental, nun mosaico irregular de norte a sur e no municipio de Laxe
(parroquias de Traba e Nande). A conformacién litoloxica é varia: granito de duas micas,
material indiferenciado e gneis granitico blastomilonitico. Edafoloxicamente dominan as

terras pardas oligotroficas, con presenza de Ranker pardo e Terra parda de Gley.

A maior parte destes terreos son profundos de pendente entre suave e moderada e sen

pedregosidade.

Clase V. Localizada en zonas de desembocadura de rios, en Laxe, Cabana e Ponteceso.
Formados por Marsh costeiro e Veiga parda aléctona sobre gneis granitico blastomilonitico.

Son terreos encharcadizos con cafiaverais e xunqueiras holarcticas da orde phragmitetalia.
Terreos de profundidade media e pendente suave, con hidromorfismo permanente.

Subclase Vis Esténdese de xeito irregular de Laxe a Malpica, en solos de terra parda

oligotréfica ou eutrdfica, sobre material indiferenciado ou granito de ddas micas.

Caracterizanse estes terreos por ser de profundidade escasa e pendente moderada, con

pedregosidade e rochosidade media.

Subclase Vlis . Localizase principalmente en Cabana e Laxe, en solos protorranker e terras

pardas de gley sobre granito de duas micas e textura orientada.

Adoitan ser os terreos de pendentes fortes, profundidade media, pedregosidade abundante

e rochosidade pouco frecuente.

Clase VIII. Estd composta na sta maioria por areais costeiros e en moita menor proporcién

por nucleos urbanos.
CULTIVOS E APROVEITAMENTOS

Consultaronse os datos no Mapa de Cultivos y Aproveitamentos, a escala 1:50.000, folla
de Laxe, n%43/3-5. A analise deste epigrafe serve de referencia para a obtencién de conclusions
sobre a potencialidade agricola do municipio para poder aplicar na reorganizacién do territorio e da

poboacién que se sitia entorno a ela.

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
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O parametro xeografico que mais vai influir no aproveitamento agricola do terreo, vai ser o
clima, interrelacionado sempre cos diferentes tipos de solos. Segundo a clasificacion climatica de
Papadakis, 0 municipio de Laxe réxese por un clima Mediterraneo humido. Dende o punto de vista

da ecoloxia diferenza a estacion invernal tipo Citrus e a estacion de veran tipo Trigo mais calido.

En canto a potencialidade agroclimatica da zona, queda comprendida entre os valores 25
y 20 do indice C.A. de L. Turc. En secano e os valores 45 e 50 en regadio, 0 que equivale a unhas

15-18 Tm De M.S./Ha e ano, en secano e de 27-30 en regadio.

No mapa de Cultivos e Aproveitamentos, quedan reflectidas os mesmos. Podemos

agrupar os cultivos e aproveitamentos en catro grandes grupos:

Hectareas Porcentaxe
Labores e praderias 4.681 23,39
Matagueiras 3.832 19,15
Arboredo 10.830 54,11
Improdutivo 670 3,35
TOTAL 20.013 100,00

REDE HIDROGRAFICA

Segundo a clasificacion hidroléxica establecida na Planificacién Hidroloxica de Galicia-
Costa, a area estudada atépase no S.E. N29: Rio Grande, Ria de Camarinas, Costa da Corufia ata

Rio Anlléns.

A continuacién preséntase o listado de rios codificados, indicando o Sistema de

Explotacion e a unidade de Cofiecemento (UCO) & que pertencen.

CONCELLO DE LAXE

CODIGO NOME S.E. uU.c.o.
151 RIO DE SANAMEDIO 9 C15-06
152 REGO DE SOESTO 9 C15-06
153 REGO DE BOANO 9 C15-06
154 LAGOA DE TRABA 9 C15-06
154002 Rego do Bao 9 C15-06
154004 Rio de Traba 9 C15-06
15400401 Barranco de Reboredo 9 C15-06
155 REGO DA MOA 9 C15-06
163012 Rego de Vandazén 9 163-02
163014 Rego Panceira 9 163-02

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
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CUNCAS HIDROGRAFICAS

As cuncas hidrograficas presentes no concello de Laxe encadranse na delimitacién do
ambito territorial de Galicia- Costa, o cal comprende as cuncas que se achan integramente no
territorio da Comunidade Auténoma de Galicia € que son as cuncas dos rios vertentes ao mar
Cantabrico, agas a dos rios Eo e Navia, e as cuncas vertentes ao Océano Atlantico, coa exclusion
do sistema Mifo- Sil, por ser este tamén unha cunca intercomunitaria. Dito ambito territorial
esténdese polas tres provincias costeiras de Galicia isto é A Coruna, Lugo e Pontevedra,
abarcando unha superficie total de 13.072 Km2 , onde se asentan 2.033.000 habitantes que

constitie un 44,05% do territorio galego e un 75% da sta poboacién.

Para o estudio das cuncas hidrograficas do concello de Laxe partiuse da informacion
remitida polo Organo de Cunca de Galicia- Costa, Augas de Galicia, contida no Plano Hidroléxico
de Galicia- Costa (PHGC), dado que é o instrumento que estudou estas cuncas e que estableceu

os limites oficiais.

Dada a extension das cuncas intracomunitarias (13.072 Km2), no Plan Hidroléxico de
Galicia Costa (PHGC) procedeuse & subdivisién do territorio nunha serie de particions. Optouse
por un esquema de zonificacion da cunca hidrografica en niveis de sucesiva disgregacion, nos

gue se mantivo o criterio hidrografico como determinante dos limites correspondentes:

Zonas o sistemas de explotacion: son agrupacions das cuncas principais realizadas con

criterios hidrograficos e de explotacion.

Subcuncas: son grandes cuncas ou agrupacions de cuncas pequenas como é o caso das

zonas costeiras e das distintas rias.

Areas ou unidades de cofiecemento (UCO) (menores de 150 sz): constitien o nivel

territorial minimo do estudio de recursos; a sUa seleccion é froito dun coidadoso andlise
para obter un conxunto de emprazamentos representativos de todo o ambito investigado
(estaciéns de aforo, encoros existentes ou en estudio, confluencias hidrograficas, etc.) de
modo que, a partir dos resultados obtidos nas unidades, sexa posible realizar de forma
case inmediata unha estimacion suficientemente aproximada dos recursos existentes en

calquera outro punto da zona territorial comprendida no Plan.

Este esquema de zonificacién veu esixido pola propia estrutura hidrografica do ambito
territorial e pola necesidade de que a mesma zonificacién fora utilizable para as restantes

actividades do Plan Hidroléxico.

A cunca intracomunitaria Galicia- Costa pddese dividir hidrol6xicamente en dezanove
Sistemas de Explotacién. O concello de Laxe encadrase no Sistema de Explotacion n°9: “Rio

Grande, Ria de Camarinas, Costa de Coruna ata o Rio Anllons”.

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
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As delimitacions de maior escala contidas pois no PHGC quédanse nas UCO, e
practicamente unha soa destas, a UCO C15-06 abrangue case todo o temo municipal no caso de
Laxe. Por iso procedeuse & delimitacién das cuncas a unha maior escala. Para o seu trazado
empregouse a tecnoloxia aportada polos Sistemas de Informacién Xeografica segundo os niveis
de disgregacion do PHGC e se poden ver no mapa de rede fluvial e cuncas hidrograficas no

estudio do medio rural.
As cuncas figuran debuxadas distinguindo tres niveis principais:

1) As subcuncas pertencentes a cunca do rio Grande (as cales pertencen ademais a outra
UCO, a 163-02)

2) As cuncas que nacen e verten directamente ao mar no ambito territorial do concello de

Laxe, que son as maioritarias e as que caracterizan a sua hidrografia.

3) As denominadas “Cuncas menores”, que engloban aquelas cuxa superficie non supera os
3000 m2, aproximadamente, que verten directamente ao mar nun corto recorrido e/o 0s seus

cursos fluviais nin sequera foron cartografados dado o seu caracter estacional.

Optouse pola segregacion das cuncas do segundo nivel posto que son as que
caracterizan hidrografia de Laxe. Asi, foron delimitadas aquelas que se consideraron principais
segundo a codificacion asignada por Augas de Galicia: a cunca da lagoa de Traba, a cunca do rio
de Sanamedio e a cunca do rego de Soesto, nese mesmo orden. Dada a importancia de cunca de
Traba, a sta vez procedeuse a sla divisién nas subcuncas principais: subcunca do rego de Bao,
subcunca do rio de Traba e subcunca do rego de Boafio. No seu mapa pddese observar a

fisiografia de cada unha delas con mais detalle.
FAUNA E VEXETACION

Como xa temos comentado, Laxe pertence ao hébitat cofiecido como A Costa da Morte € esta
incluido na Rede Natura 2000 proposto como Lugar de Interese Comunitario e Zona de Especial
Proteccion para as Aves. A Lagoa, xunto con outros enclaves da zona, alberga interesantes
poboaciéns de aves acuaticas invernantes, ainda que importantes. Asemade, a Lagoa de Traba,

mantén un bo estado de conservacion do sistema dunar que ten asociado.

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
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La zona danse cita algunhas especies de interese.

FLORA.

Omphalodes littoralis

Rumex rupestris

Sphagnum pylaisii

FAUNA

Lontra (Lutra lutra).

Fulepa grande (Acrocephalus arundinaceus).

Fulepa lixeira (Acrocephalus scirpaceus).

Charneco (Anas crecca).

Lavanco real (Anas platyrhynchos).

Garza real (Ardea cinerea).

Pildora raiada (Arenaria interpres).

Pilro bulebule (Calidris alba).

Pilro curlibico (Calidris alpina).

Pilro groso (Calidris canutus).

Pillara papuda (Charadrius alexandrinus).

Pillara real (Charadrius hiaticula).

Escribenta das canaveiras (Emberiza

schoeniclus).

Mobella grande (Gavia immer).

Gavita (Haematopus ostralegus).

Gaivota patiamarela (Larus cachinnans).

Gaivota escura (Larus fuscus).

Agulla colipinta (Limosa lapponica).

Mazarico curli (Numenius arquata).

Mazarico galego (Numenius phaeopus).

Corvo marifio  cristado  (Phalacrocorax

aristotelis).

Pillara cincenta (Pluvialis squatarola).

Pardela fuchabuchos (Puffinus puffinus

mauretanicus).

Gaivota tridactila (Rissa tridactyla).

Bilurico pativerde (Tringa nebularia).

Arao dos cons (Uria aalge ibericus).

Lagarto das silvas (Lacerta schreiberi).

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
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1.4. INCENDIOS FORESTAIS

O Concello de Laxe solicitou a informacién relativa a “Listado e croquizacién dos incendios
sufridos neste Concello de Laxe con posterioridade ao 31 de decembro de 1997, no que se sinalen as

areas que sufriron tales sinistros” mediante escrito do 28 de xullo de 2005.

A documentaciéon enviada polo servizo Provincial da Defensa contra Incendios Forestais
consiste nun listado parametrizado e un plano coa ubicacién dos incendios que se achegan a

continuacién.

Datos a 31 de xullo de 2005.

o ; |

’ 02/08/2005 13:20 LISTADO PARAMETRIZADO DISTRITOS 2 1

Provincia: 15
Dist
Com. For..
Concello: 040

Tipo de Lumes:  Incendios € Queimas Superficie Atborada:

Super Rasa

Namero de Lame

Reproduccions hilidade: De 1,00 2 99.999,99

Data Inicio: De 01/01/1997 2 02/08/2005  Parcyura Terreo:

Dt Extinetén: Hora ligio Inicio en:

Data Controfado. Hora Extineion Nimero de Fos

Data Fin: . Hora Controlado: n |

Casas Hora Fin: an = Axentes Forestais
Duracion Autorsdades Civis

Emisos

@J Ppatainicio ]| Pata Extincion | [Data Control | [Data Fin | Pi_stmo ] [Concello ] [Parroquia | [ﬁmmmm H
15 1

1341 C85 16/Aug/02 17:30  16/Aug/02 17:45  16/Aug/0220:30 16/Aug/0222:00 02BERGANTINOS-  040LAXE OLLAXE (SANTA I 050 25 300 R 0 1 0
15 2049 C85 1 14/Jul/04 19:00  14/Jul/04 19:10  15/Jul/04 00:25  15/Jul/04 02:05  02BERGANTINOS-  040LAXE 02NANDE (SAN 1 1,6 240 1400 A 1 2 0
15 2022 CO0 I 24/Apr/97 15:00 24/Apr/97 15:05 24/Apr/97 17:10  24/Apr/9717:10  02BERGANTINOS-  040LAXE 02NANDE (SAN 1 050 1,00 1,50 11 0
15 1998 €85 1 17/Sep/0114:50  17/Sep/01 15:20  17/Sep/O1 17:50  17/Sep/0121:25 ~ 02BERGANTINOS-  040LAXE 02NANDE (SAN 1 1,50 250 400 R 1 1 0
15 2050 C85 I  18/Sep/0102:45 18/Sep/0103:30  18/Scp/0l 11:25  18/Scp/01 16:00  02BERGANTINOS-  040LAXE 02NANDE (SAN I 600 600 1200 A 0 1 0
15 2118 €85 1 18/Sep/0123:57  19/Scp/0100:10  19/Sep/01 04:25  19/Sep/01 06:40  02BERGANTINOS-  040LAXE 02NANDE (SAN Q 000 200 200 R 0 1 0
15 2163 €85 1 19/Sep/0112:30  19/Sep/01 12:50  19/Sep/01 22:00  19/Sep/0123:10  02BERGANTINOS-  040LAXE 02NANDE (SAN 1 500 300 800 A 0 3 0
15 1895 C76 1 OL/Jul0413:30  01/Jul/04 14:00  01/Jul/04 15:45  01/Jul/04 16:40  02BERGANTINOS-  040LAXE 03SARCES (SAN Q 000 200 200 R 0 1 0
15 2214 C85 1 11/Jul/97 18:35  11/ul/97 18:45  11/Jul/97 19:50  11/Jul/9719:50  02BERGANTINOS-  040LAXE 04SERANTES Q 000 300 300 R 1 0 [
15 1632 €85 1 16/un/0409:05 16/Jun/0409:35  17/Jun/0400:12  17/Jun/04 04:15  02BERGANTINOS-  040LAXE 05SOESTO 1 140 600 2000 A 0 1 4
15 1971 €85 I 05/Jul/0404:47  05/Jul/04 05:45  05/Jul/04 09:20  05/Juli04 12:10  02BERGANTINOS-  040LAXE 06 TRABA 1 032 1,68 200 A 0 0 0
15 2542 C85 I 02/Aug/9707:40 02/Aug/97 07:50 02/Aug/97 14:10 02/Aug/97 14:10  02BERGANTINOS-  040LAXE . 06 TRABA 1 1,00 1,00 2,00 1 2 0
15 1145 C85 1 07/Aug/0102:20 07/Aug/0l 02:40 07/Aug/01 04:20 07/Aug/O1 04:45  02BERGANTINOS-  040LAXE 06 TRABA I 060 060 120 A 0 0 0
15 563 C76 D 24/Apr/02 14:55 24/Apr/02 15:10  24/Apr/02 19:45  24/Apr/0221:15  02BERGANTINOS-  040LAXE 06 TRABA I 310 450 760 A 0 1 3
15 755 C85 1 24/unf0204:25 24/Jun/0205:00  24/Jun/0207:30  24/Jun/0208:45  02BERGANTINOS-  040LAXE 06 TRABA I 135 LIS 2,50 o 0 [
15 1245 C76 1 12/Aug/02 14:55 12/Aug/02 15:15  12/Aug/02 17:10 12/Aug/0219:45  02BERGANTINOS-  040LAXE 06 TRABA 1 050 1,00 1,50 A 0 1 0
15 2069 €85 I 15/Jul/04 19:10  15/Jul/0419:35  16/Jul/0401:30  16/Jul/04 19:15  02BERGANTINOS-  040LAXE 06 TRABA I 128 565 1845 A 1 3 0
15 2101 C85 I 17/1ul/04 11:46 17/Jul/04 12:00 17/Jul/04 13:30 17/Jul/04 17:13 02BERGANTINOS- 040LAXE 06 TRABA I 1,20 0,80 2,00 A 0 1 0
15 2360 €85 1 31/Jul/0420:30  31/Jul/0422:08  31/Jul/0422:46 01/Aug/04 01:09 02BERGANTINOS-  040LAXE 06 TRABA 1 080 125 2,05 0o 1 0
15 1441 C85 1 24/Augl0209:05 24/Aug/0209:45 24/Aug/0210:05 24/Aug/0214:30  02BERGANTINOS-  040LAXE 06 TRABA 1 09 08 1,70 A 0 1 0
15 2051 C85 1 03/Sep/0206:45 03/Sep/0207:15  03/Sep/0217:15  03/Sep/0220:55  02BERGANTINOS-  040LAXE 06 TRABA I 095 105 200 A 0 2 0
15 2072 C85 1  04/Sep/0208:55 04/Sep/0209:20  04/Sep/02 11:40  04/Sep/0215:20  02BERGANTINOS-  040LAXE 06 TRABA I 1,00 090 1% A 0 2 0
15 1808 085 1 19/Scp/0316:00  19/Sep/03 16:05  19/Sep/03 20:10  19/Sep/03 23:05  02BERGANTINOS-  040LAXE 06 TRABA 1 425 025 450 A 0 1 °
15 1811 C85 I 19/Sep/03 15:50  19/Sep/03 16:05  19/Scp/03 20:10  19/Sep/03 23:25  02BERGANTINOS-  040LAXE 06 TRABA 1 290 010 300 A 0 1 0
[ N deregistros: 24 !

. Total Superficic Arbolada: 70,77 Promedio Tiempo Reaccién: 00:26

i Total Superficic Rasa: 51,13 Promedio de Control: 04:38

Total Superficie: 121,90 Promedio Duracién: 07:33

S
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Con posterioridade solicitouse a actualizacién destes datos, que foi remitida en setembro de 2007.

Datos dos incendios acaecidos dende agosto de 2005 ata o setembro de 2007.

NUMERO | FECHA PARR. |[LUGAR MONTE X Y SUP
CAMPO DOS NO
0251/2007 | 03/09/2007 | TRABA | BUIS TORRE DA MOA | DISPONIBLE 0,005
O
0129/2007 | 05/06/2007 | NANDE | APRAZADOIRO | O BALANZON 500280 4778915 | 0,2
NO
1278/2006 | 26/07/2006 | TRABA | MORDOMO MORDOMO DISPONIBLE 1
1116/2006 | 21/07/2006 | TRABA | TRABA BARILONGO 498000 4779784 | 2,5
1077/2006 | 18/07/2006 | TRABA | TRABA BERILONGO 498056 4779202 | 186
NO
1002/2006 | 17/07/2006 | TRABA | O CARBALLAL O CARBALLAL DISPONIBLE 1
LAGUNA DE | LAGUNA DE |[NO
0092/2006 | 12/02/2006 | TRABA | TRABA TRABA DISPONIBLE 0,1
NO
0005/2006 | 27/01/2006 | NANDE | GUNDAR GUNDAR DISPONIBLE 0,05
NO
2839/2005 | 16/12/2005 | LAXE LAXE MORELO DISPONIBLE 0,25
NO
2324/2005 | 03/09/2005 | LAXE LAXE INSUA DISPONIBLE 0,4
NO
2116/2005 | 22/08/2005 | TRABA | CASTELO AS ROZAS DISPONIBLE 2
1975/2005 | 20/08/2005 | TRABA | TRABA TORRE DA MOA | 496956 4780271 | 0,2
1942/2005 | 19/08/2005 | TRABA | TRABA TORRE DA MOA | 496997 4780065 | 4,76
COSTA DO |NO
1834/2005 | 17/08/2005 | TRABA | TRABA CASTELO DISPONIBLE 0,3
NO
1707/2005 | 14/08/2005 | TRABA | A COSTA NOVO DISPONIBLE 0,8
1640/2005 | 12/08/2005 | TRABA | A TRABA OS CARBALLOS |497094 4780733 | 0,01
1481/2005 | 04/08/2005 | TRABA | A TRABA OS CARBALLOS |497094 4780733 | 0,4

Quedando as areas que sufriron os efectos dun incendio a parir da entrada en vigor da Lei 9/02 ou nos

cinco anos anteriores reflectidas no seguinte plano:

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
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e lJ : . , PN Y SN S L, e uasiono

CROQUIZACION DOS INCENDIOS ACAECIDOS NO CONCELLO DE LAXE DENDE O 31 DE DECEMBRO DE 1997.

Todas estas areas estan clasificadas no PXOM como solo rustico de especial proteccion.
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2. PLANEAMENTO VIXENTE EN LAXE E CONCELLOS LIMITROFES. ANTECEDENTES

Os primeiros intentos de planeamento e ordenacién do Concello de Laxe son relativamente
actuais, debido fundamentalmente a que igual que sucede na maioria dos pequenos municipios de

Galicia, hai ausencia de tradicion urbanistica reguladora.

No ano 1983 elabéranse unhas Normas Subsidiarias que son aprobadas definitivamente polo
Pleno do Concello o 6 de febreiro de 1987. Este documento, que é o que ainda hoxe en dia permanece

en vigor, foi alterado mediante unha modificacion puntual elaborada en marzo de 1996.

No ano 1998, iniciase a tramitacién dun Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal baseado na Lei
1/1997 do 24 de marzo do solo de Galicia, que non acadou & aprobacion inicial xa que non se chegaron
a introducir no documento as determinacions contidas no informe preceptivo emitido polo Conselleiro
de Politica Territorial con data do 18 de xaneiro de 2001. A pesar disto, o devandito documento
consideramolo como referente para o novo PXOM, en concreto no que se refire ao estudio do casco
antigo do nucleo urbano de Laxe que contén e que por ser moi extenso e pormenorizado, case que
acada o nivel dun plan especial de proteccion. Dito documento foi redactado polo equipo de José

Gonzalez Cebrian Tello.

A continuacion apértase unha andlise exigua das Normas Subsidiarias de Planeamento de
1987 ainda vixentes no Termo Municipal de Laxe e do non rematado Plan Xeral de Ordenacion

Municipal de 2001 que non se chegou a aprobar.

2.1.- AS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMENTO DE 1.987.

As Normas Subsidiarias de Planeamento, elaboradas polo equipo de Gonzdlez Cebrian e
colaboradores, aprobadas definitivamente en data 6 de febreiro de 1.987, e a Modificacién Puntual

aprobada definitivamente o 9 de novembro de 1.996, son o planeamento ainda vixente no concello.

Basicamente, o que o documento propdn son alifacibns acomodadas a estrutura real da
propiedade, seguindo as vias e camifios existentes, & vez que se regularizan as construcions limitando
as alturas a baixo mais tres, coa excepcién en certos ambitos consolidados con catro alturas, co que se

intentaba conservar o perfil inicial de pobo marifieiro.

Pola sua parte, a Modificacion Puntual de 1.996, centrase na rectificacion da ordenanza
reguladora da formacién das cubertas de edificios de vivenda colectiva en solo residencial denso, sen

que as variaciéns introducidas supofian unha modificacién substancial das NN.SS.MM.
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CLASIFICACION DO SOLO

O solo se clasifica nas categorias de SOLO URBANO, APTO PARA URBANIZAR, E NON

URBANIZABLE, e as calificacidns necesarias para permitir o establecemento dos distintos usos.

- SOLO URBANO

Vinculado especificamente ao nucleo de Laxe, e unha zona de equipamentos en Serantes. En
funcion dos usos e as caracteristicas da edificacién calificase o solo urbano en Casco Antigo,

Residencial Denso e Residencial de Baixa Densidade.

O Casco Antigo correspondese co nucleo tradicional construido sobre unha estrutura
parcelaria de minimas dimensiéns, perseguindo nesta zona manter a escala existente, permitindo o
recheo e substitucion de edificacidns, pero sen perda do valor ambiental como conxunto edificado. Con
ese obxectivo, mantense o parcelario existente, fixase a altura maxima en baixo e duas plantas e uso

global o residencial.

A Zona Residencial Densa corresponde coas actuaciéns mais recentes no crecemento do
nucleo, ao longo dos camifios € estradas, ou ben novas edificaciéns proxectadas: vivendas en ringleira
ou en bloque con tipoloxias tradicionais ou novas (apartamentos turisticos) mesturadas con algunhas
edificacidons xa existentes. Marcanse alinaciéns, alturas e o n? de andares varia en funciéon do ancho da
ria 4 que tefan fronte, chegando en puntos singulares a baixo mais catro, e o uso global é o
residencial.

A Zona Residencial de Baixa Densidade correspondese coa transicion entre a edificacion
densa do nulcleo e o solo non urbanizable, recollendo as edificacions unifamiliares existentes e
calificando solo para a demanda deste tipo de residencia. A tipoloxia edificatoria é a vivenda unifamiliar

illada ou acaroada, de baixo mais unha planta.

Dentro deste tipo de solo delimitase a Unidade da Actuacién n® 1, nunha parcela de 10.000 m?
en primeira lifa de praia e con fronte a praza do concello, na que se permite vivenda unifamiliar na
zona mais proxima a praia, e un bloque de vivendas de baixo mais tres. A U.A. foi executada,

estandose a rematar actualmente a edificacién de vivenda unifamiliar.

- SOLO APTO PARA URBANIZAR

Clasificase como solo apto para urbanizar os terreos dunha antiga extraccion de caolin. As
NN.SS. delimitan este ambito e propofien un desenvolvemento residencial de acollida turistica,
vinculado a edificaciéns unifamiliares na zona mais inmediata & praia, e unifamiliares adosadas ou
plurifamiliares nas areas en contacto coa estrada xeral. Establécese a necesidade da redaccién dun
Plan Parcial que matice o caracter que deberan ter as distintas zonas, definindose as cesiéns, natureza

das vias, tamano das parcelas e tddolos demais aspectos da ordenacion.
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As NN.SS. tamén propofien unha ordenacion indicativa para estes terreos e marca os

parametros edificatorios condicionantes para o desenrolo do P.P.

Se ben se ten redactado un Plan Parcial para o desenvolvemento urbanistico destes terreos, na

actualidade permanecen sen urbanizar.

- SOLO NON URBANIZABLE

Esta clasificacion recolle en termos de superficie a meirande parte da superficie do concello,
subdividindoo en tres categorias en funcién da sUa problematica especifica: Non urbanizable de
proteccién especial (forestal e paisaxistica do litoral), non urbanizable comin e non urbanizable de

nucleo rural.

Non urbanizable de proteccion especial: son aqueles solos nos que se pretende conservar o
seu estado actual, evitando actuacions urbanizadoras ou edificatorias que afecten a sta natureza.
Subdividese en forestal, na que se permite certo grado de edificacién, e de proteccion paisaxistica ou

medioambiental, onde non se permite edificacién algunha.

Non urbanizable comun: solo dedicado ao mantemento das actividades propias do solo
rustico, e no que se permite certa actividade edificatoria: explotaciéns agricolas, edificios e instalaciéns
de caracter social, recreativo ou deportivo que polas suas caracteristicas deban situarse fora so solo
urbano, e tamén vivenda unifamiliar sempre e cando se cumpran unha serie de requisitos detallados
nestas NN.SS.

Nucleos rurais en solo non urbanizable: incorpdrase nesta categoria tddolos nicleos rurais
existentes caracterizados por tratarse de agrupacions dun ndmero exiguo de vivendas e edificacions
anexas destinadas a labores agropecuarias ou forestais, que en moitos casos configuran as unidades
familiares de explotacion. Se ben detectouse que algins deles amosan elementos que se poderian
denominar como urbanos: edificacions acaroadas, minimos equipamentos, etc, que non chegarian a
acadar o status de urbano. Proponse o desenvolvemento destes nlcleos a través da edificacion
residencial unifamiliar, a que se lle podera acaroar calquera tipo de edificacion vinculada ao uso

agropecuario ou extractivo.

Dentro dos nucleos se distinguen:

Zona de edificacion residencial adosada: aquelas partes do ndcleo que correspondese de cotio

coa agrupacion orixinal ou tradicional, e que se configuraron como consecuencia do proceso de

edificacién acaroada das vivendas.

Zona de edificacidn residencial illada: aquelas zonas do nlcleo nas que se sitla a vivenda

unifamiliar illada.

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
21



P.X.0.M. LAXE — DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA MEMORIA

Zonas de equipamento: recoiiécense como tales os existentes nos nucleos.

Zonas de uso distinto ao residencial ou equipamento: edificacidéns de uso non residencial.

As NN.SS. regulan a edificacion en funcion das diferentes zonas nas que se atopan.

2.2.- O PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE 2001.

O 28 de xaneiro de 1.999 o Pleno da Corporacion Municipal tomou cofiecemento do
Documento de Informacién e Avance pertencentes ao Plan Xeral de Ordenacién Municipal, encargado
ao equipo de Gonzélez- Cebrian e colaboradores. A seguinte fase, o Documento de Aprobacion Inicial
chegou a elaborarse, pero non acadou a aprobacion. Os paragrafos seguintes sintetizan as

determinacions plasmadas neste documento.

O Plan Xeral integraba os seguintes documentos:

- Memoria xustificativa dos seus fins e obxectivos, asi como das slas determinacions.

- Estudio do medio rural, no que a partir dunha analise dos modelos de asentamento existentes,

prevé propostas de actuacion sobre o medio e os nucleos que o conforman.

- Planos de Informacién, de caracter selectivo sobre temas especificos.

- Planos de Ordenacién Urbanistica do Territorio.

- Normas Urbanisticas, disposicions de caracter xeral e especifico sobre os sistemas xerais, as

distintas clases de solo, e a regulacién do Catalogo de edificaciéns e bens obxecto de proteccion.

- Programa de Actuacion e Orde de Prioridades, no que se establecen as previsibns de
execucion temporal das propostas de ordenacién do Plan como estratexia para o seu

desenvolvemento a medio e longo prazo.

- Estudio Econdmico Financeiro, que contén a avaliacion do custo de execucién dos Sistemas
Xerais e das actuacions previstas con caracter publico e privados, xustificando as previsions que

deben realizarse con recursos municipais.

- Catélogo de edificacions e bens obxecto de proteccion.
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MODELO TERRITORIAL ADOPTADO

O modelo territorial adoptado baséase na diferenciacion entre a polaridade do casco urbano de
Laxe, configurado como un area de crecemento tipoloxicamente diversa, agrupada en torno ao
asentamento historico da antiga vila marifieira, e o resto das agregaciéns do municipio, nas que a sua

implantacién ven determinada polas condicidéns orogréaficas da reducida extension territorial do concello.

A estrutura do sistema de comunicacions intermunicipais e comarcais, centrada asi mesmo na
vila como punto de destino final no seu trazado, establece unha accesibilidade diferencial respecto da
zona urbana, determinando un sistema de nucleos de poboacion que articula a configuracion do medio

rural do municipio segundo as directrices de crecemento do propio viario de saida.

No resto do territorio delimitanse os distintos nicleos rurais existentes, que constitien a base
que desenvolve o sistema histérico de relaciéns interparroquiais, a partir das suas singulares
caracteristicas de implantacién, sempre fortemente condicionadas pola adecuacién ao medio nunha
area de relevo moi accidentado que restrinxe notablemente o aproveitamento intensivo do escaso solo
fértil.

A clasificacion do solo proposta contempla a vila de Laxe como unico Solo Urbano, o resto de
asentamentos como Solo de Nucleo Rural, e tddolos terreos restantes como Solo Rustico, sen que se

delimite ningln solo urbanizable.

SOLO URBANO

Distinguense duas categorias: consolidado e o non consolidado.

A efectos da aplicacion das ordenanzas, no SOLO CONSOLIDADO distinguense distintas

zonas segundo as tipoloxias edificatorias.

Casco Antigo: correspéndese co asentamento do nlcleo tradicional, construido sobre unha
estrutura parcelaria de minimas dimensions e un emprazamento topografico singular. Prevé
nesta zona unha actuacién pormenorizada co fin de conservar a edificacion tradicional que lle
outorga valor ao conxunto, e manter a escala nas substituciéns permitidas ou a edificacion de
solares vacantes. Considéranse tres niveis de proteccion: integral, estrutural e ambiental, este

ultimo en categorias A e B.

Zona Residencial Densa ou Intensiva: as edificacions dispéfiense alifadas no vial, configurando

illas ou bloques illados.

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
23



P.X.0.M. LAXE — DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA MEMORIA

Zona Residencial de Baixa densidade ou Extensiva: transicion entre a edificaciéon densa do

nlcleo e o solo rustico exterior, recollendo as edificaciéns unifamiliares xa existentes e o novo
crecemento previsto para este tipo de ocupacién residencial. A tipoloxia edificatoria sera a
vivenda unifamiliar illada, adosada ou acaroada. Dentro desta ordenanza, faise a seguinte

division :

- Edificacions por debaixo da rasante da estrada a Buio

- Parcelas edificadas préximas & praia de Laxe

- Solo contiguo & urbanizacién da ladeira da estrada de Bufio

Zona de equipamentos: son aqueles solos dedicados a localizacion de equipamentos ou

dotacions definidos, ben directamente, ou ben como resultado dos diferentes poligonos en solo
urbano non consolidado. Os seus aproveitamentos e caracteristicas son de aplicacion a solos

con este fin existentes nos distintos nicleos rurais do concello.

Zonas verdes e espazos libres: todos aqueles solos destinados a esa finalidade definidos ben

directamente ou ben como resultado da execucién dos diferentes poligonos en solo urbano non
consolidado. Os seus aproveitamentos e caracteristicas son tamén de aplicacién a solos con

este fin existentes nos distintos nicleos rurais do concello.

Zona Portuaria: ambito sometido a actuacion de Portos, polo que a normativa de aplicacion
tratard unicamente de evitar actuacions que puideran prexudicar a imaxe urbana da Vila. Nese

sentido, non se permitirian edificacions que superasen as tres plantas de altura.

Poligonos en Solo Urbano Non Consolidado:

O plan establece catro areas de reparto en solo urbano non consolidado, que necesitaran dun
plan especial para o seu desenvolvemento. Dedica unha ficha a cada un dos poligonos especificando

as suas caracteristicas especificas. Os aproveitamentos tipo son os que se reflicten a continuacién:

-A.R.POL. 1: 0,3275 m?/m?2

-AR.POL. 2: 0,2661 m?/m?2

-A.R.POL. 3: 0,2320 m?/m?2

-A.R.POL. 4: 0,2938 m?/m?2
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SOLO DE NUCLEO RURAL

Fixanse unha serie de ordenanzas que aseguren a conservacion da condicién rural do nucleo,

a vez que se permita o seu crecemento natural. De acordo con isto distinguense:

Zona de edificacion residencial illada: constitie o modo de agrupacién habitual na meirande parte

dos ndcleos rurais. Admitense edificacions de baixo mais unha planta con posibilidade de

utilizacion do espazo baixo cuberta.

Zona de edificacién residencial acaroada: nalgin dos nucleos rurais aparece este tipo de

edificacién, que reune varias vivendas que se foron construindo acaroadas unhas as outras.
Como no caso anterior, admitense edificacions de baixo mais unha planta con posibilidade de

utilizacion do espazo baixo cuberta.

Zonas de equipamento: recoiécense como tales os existentes nos nulcleos. Admitese a

implantacién de novos equipamentos de acordo coas determinacions especificas sinaladas nesta
ordenanza.

Solo industrial compatible con vivenda: nalgins nudcleos rurais existen localizacions industriais

vinculadas ou non ao propio nucleo ou nucleos inmediatos. Tratase de obradoiros ou naves de
almacenaxe de diferentes caracteristicas. De acordo con iso autorizanse industrias compatibles

coa vivenda ou coa zonificacion residencial.

Edificacidons anexas as vivendas: establécense determinacions sobre a ubicacién, superficie, etc,

co fin de evitar o deterioro ambiental que suporia a sta construcién indiscriminada.

SOLO RUSTICO

Constitie o solo rastico a maioria do territorio municipal, que polas stas condiciéns naturais,
caracteristicas ambientais, paisaxisticas ou ecoloxicas, o seu valor produtivo agropecuario ou forestal,

configuran o espazo rural.

O solo rustico se subdivide nas categorias: solo rustico protexido, solo ristico comun.

Solo rustico protexido:

Constituido por aqueles terreos onde se pretende conservar o seu estado actual, preservando os

recursos naturais existentes, evitando transformacions urbanizadoras ou edificatorias que os afecten.

Tamén incorpéranse as proteccions derivadas da existencia de implantacions ou instalaciéns

que polo seu uso, precisan un ambito de respecto.
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Estes solos seran destinados a determinadas actividades ou a manter as existentes. En
calquera caso non poderan ser dedicados a utilizacions que impliquen transformaciéns de seu destino

ou natureza, ou lesionen o valor especifico que se protexe.

Proteccion paisaxistica— ambiental e ecoléxica: aquelas zonas que interesa manter no seu

estado actual, co fin de preservar as perspectivas visuais de elementos singulares da paisaxe, a

singularidade dos recursos naturais, culturais ou ecoléxicos que contefan.

Proteccion forestal: zonas destinadas a esta actividade cunha dimension definida: grandes

masas forestais e montes publicos forestados ou non, que protexen os cumios e cuncas altas do

municipio.

Proteccion agricola: solos de especial valor para o seu aproveitamento agropecuario libres de

edificacién, caracterizando pola sta entidade superficial e a sua implantaciéon topogréfica a

configuracién tradicional da paisaxe agricola do medio rural do municipio.

Proteccion de cauces: comprende os cauces dos distintos regatos e rios existentes no concello,

asi como as suas areas de ribeira e desembocadura. Se protexera e conservard a vexetacion de
ribeira existente, asi como os muifios e demais instalacions con interese histérico e etnografico

recollidas no interior do seu perimetro.

Proteccion arqueoldxica e doutros bens de natureza histérico — artistica: reguladas por leis

sectoriais, normalmente con areas de proteccion integral e respecto.

Proteccion de implantaciéns e instalaciéns: terreos afectados por servidumes derivadas do

caracter e uso das implantaciéns existentes, que estan sometidos as afeccions derivadas de

normas sectoriais que as regulan.

Solo rustico comun:

Aqueles terreos que se exclien do desenvolvemento urbanistico a causa das suUas
caracteristicas xeoléxicas ou topogréaficas adversas, ou pola sua inadecuacién respecto do

modelo territorial desenado.

Construcions permitidas:

Aquelas destinadas a actividades agricolas, forestais, gandeiras e outras que garden relacion
coa natureza, extension e destino da finca, ou coa explotacion de recursos naturais, asi como

construcions e instalacions vinculadas & execucién, mantemento e servizo das obras publicas.
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Construcions e instalacions para fins de interese xeral que tefian que emprazarse no medio
rural, ou aquelas nas que a sua localizacién vefa determinada polas caracteristicas e esixencias da

actividade.

Construcions destinadas a vivenda illada cando se cumpran os requisitos especificados nesta

normativa.

ELEMENTOS DETERMINANTES DA ESTRUCTURA XERAL E ORGANICA DO TERRITORIO. OS
SISTEMAS XERAIS.

Os sistemas xerais son o conxunto de elementos terreos e edificacions de ambito xeral que
relacionados entre si, forman parte integramente dos distintos sistemas definidos no artigo
correspondente do Regulamento de Planeamento.

Sistema Xeral Viario:

Conxunto de elementos e espazos reservados ao uso viario. Establécese a seguinte xerarquia

viaria:

Distribuidores principais, formados pola rede viaria interurbana, formada por estradas do estado,

estradas autonomicas e estradas da deputacion.

Distribuidores de nucleo, formados polas vias urbanas que comunican areas diferentes do

mesmo.

Caminos vecifais, camifios de paso a parcelas e incluso a vivendas.

Sistema Xeral de Espazos Libres:

Ven configurado polos espazos existentes de caracter cidadan, e os novos previstos polo plan.
Sera destinado a zonas verdes publicas e parques.

Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios:

Todos aqueles centros dedicados ao servizo da poboacion. Distinguense dous tipos:

Equipamentos docentes: centros docentes, publicos ou privados para calquera nivel de ensino.

Social — Asistencial: resto dos equipamentos: administrativo, cultural, mercados, sanitario,

recreativo, deportivo, cemiterios, etc.

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
27



P.X.0.M. LAXE — DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA MEMORIA

Sistema Xeral de Infraestruturas e Servizos Basicos:

Composto polo conxunto de elementos que fan posible a prestacion de servizos urbanisticos
indispensables de abastecemento de auga, gas, saneamento e depuracién de auga, eliminacién
de residuos sdlidos e rede eléctrica. Tratase de elementos de tipo lineal, condutos e espazos
inmediatos de servidume para os seus tendidos ou puntuais para a localizacién de depositos,
depuradoras, vertedoiros de lixo, estaciéns transformadoras, servizos publicos municipais e

outros.

Sistema Xeral Zona Maritimo Terrestre:

De conformidade cé disposto na lexislacion de costas e portos, son de uso e dominio publico a
zona maritimo terrestre, 0 espazo das costas que bafia o mar no seu fluxo, onde alcancen as
maiores olas nos temporais ordinarios, e as praias, isto €, as ribeiras do mar formadas por areais

e pedregais de superficie cha, con vexetacion nula ou escasa e caracteristica.

O réxime da zona maritimo terrestre e das praias sera a que determine a lexislacién especifica
que as regula, e por tanto no referente a zonas de servidume e proteccion estarase ao fixado

pola Lei de Costas.
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2.3.- PLANEAMENTO DOS CONCELLOS LIMITROFES.

Laxe limita ao sur e oeste co Concello de Vimianzo e ao leste cos Concellos de Zas e Cabana,

que estan na seguinte situacion en canto a sua regulacién urbanistica:

a) No concello de Cabana de Bergantifios o planeamento vixente € o Plan Xeral de Ordenacién
Municipal aprobado en pleno municipal do 9 de xufio de 1999. Despois da consulta dos
documentos que o integran, apértanos a seguinte informacién: na zona colindante entre Cabana
e Laxe, a clasificacién do solo é en case que a sla totalidade solo rustico de proteccion forestal,
salvo en dous puntos, nos que se trata de solo rustico de proteccion arqueoldxica (pola
existencia de dous xacementos arqueol6xicos) que estan reflectidos nos planos de informacién.
O solo rustico de proteccion de costas que estd baseado na lifa de servidume de proteccidn

continuarase loxicamente no Concello de Laxe.

b) O PXOM do concello de Zas acadou unha aprobacién definitiva da Conselleria de Politica
Territorial Obras Publicas e transporte por orde so 8 de novembro de 2007. O limite con este
concello é o mais curto lindando con montes clasificados como solo rdstico de proteccion

forestal.

¢) No concello de Vimianzo estanse a rexer urbanisticamente por unhas Normas Subsidiarias de
1994, e na actualidade estan na fase de contratacion do Plan Xeral de Ordenacién Municipal. O
limite deste Concello co de Laxe é tamén case que na sua totalidade solo rastico de proteccion
forestal, xa que se trata de terreos ocupados por montes, salvo no punto no que a via AC-433
penetra no Concello de Vimianzo, ao Sur do nucleo da Viqueira, onde como € habitual nos
asentamentos lineais, sitianse edificaciébns como continuacién do nucleo noutro Concello.
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3. DESCRICION DO MEDIO SOCIOECONOMICO

Dentro deste apartado, analizanse as dias compofentes basicas desta variable fundamental &
hora de analizar o municipio dende o punto de vista urbanistico: poboacion e economia. O primeiro a
través do comportamento demografico municipal, a sta estrutura e evolucién, asi coma o nivel de
instrucién e sistema de asentamentos, € 0 segundo a través dos aspectos que caracterizan a dinamica

econdémica municipal.

En xeral, podemos sinalar que o municipio de Laxe amosa un estancamento nos Ultimos anos,
que poderia ser o resultado do equilibrio entre dous factores: un factor negativo como é o da contencién
da natalidade (producese un estreitamento da piramide da poboacién nos mais novos como efecto da
planificacién familiar) e progresivo avellentamento da poboacién, e un positivo, derivado do auxe do
turismo, un turismo maiormente constituido polo veraneante fiel que adquire no Concello a sua propia
residencia de veran, sexa pola construcion dunha vivenda en auto promocién ou pola compra dun piso,
apartamento ou chalé dunha promotora inmobiliaria. Os datos das vivendas unifamiliares construidas

en auto promocion nos Ultimos anos para segundas residencias corroboran esta tendencia.

3.1. ANALISE DA POBOACION

EVOLUCION.

Polo seu tamano demogréfico, Laxe sitlase dentro dos municipios menores, con poboacion
comprendida entre os 2.500 e 5.000 habitantes, alcanzando un total de 3.459 hab. segundo o Padrén
de habitantes a 14 de decembro de 2007. A sua densidade poboacional, esté fortemente condicionada
polas propias caracteristicas topogréaficas do municipio en torno aos 100 hab./km? dista moito da que
amosan as diversas aglomeracions urbanas do litoral corufiés e é relativamente baixa respecto & de
Corcubion, Cee ou Noia, aproximandose & de municipios que, como Camarifias, Carnota ou Porto do

Son.

A distribucion dos 3.459 habitantes por parroquias € a seguinte:

PARROQUIAS TOTAL
LAXE (Sta. MARIA) 1891
NANDE (SAN SIMON) 347
SARCES (SAN MAMEDE) 130
SERANTES (Sta.MARIA) 240
SOESTO (SANTO ESTEBO) 262
TRABA (SANTIAGO) 589
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A evolucion demografica do municipio, afastado dos eixes fundamentais do crecemento, amosa
duas clases diferenciadas ao longo das distintas décadas do século XX. Sempre mantendo un nivel
absoluto bastante similar. Cabe distinguir unha fase de crecemento sostido segundo ritmos
comparativamente baixos, dende principios do século ata 1950, alcanzando nesa data con 3884
habitantes a sta maior taxa poboacional. A partir de 1950, rexistranse perdas absolutas de poboacién e
saldos migratorios negativos, se ben as slUas contias permanecen dentro de limites moi moderados,
volvendo no ultimo censo con 3574 habitantes a situarse nun volume demografico préximo ao xa
alcanzado na década dos corenta. Non obstante, a partir dese ano ata o0 momento a poboacién volve a
descender moderadamente ata os 3.459 habitantes actuais.

ESTRUTURA

Cunha densidade media de 96,08 hab./Km2 moi proxima ao termo medio do indice galego, a
distribucidn espacial do poboamento mostra unha I6xica variacion territorial a partir da concentracién
principal en torno ao nucleo da vila. A concentracion de actividades econdémicas no nucleo urbano, fai
que a importancia da vila, respecto ao resto de asentamentos de poboacién do municipio, fose
crecendo progresivamente. Asi en termos de poboacién, a parroquia de Santa Maria (solo urbano da
vila de Laxe) pasou de representar 0 34 % do conxunto municipal en 1970 ao 55 % actual, ainda que o

total demografico experimentou un leve descenso respecto desa data.

A distribucién de densidades de poboacion por parroquias amosa tamén unha forte
concentracion sobre a vila, consecuencia tanto do seu caracter urbano e o seu maior volume
demogréfico, coma da sua reducida extensién superficial respecto das parroquias rurais que configuran
o resto do municipio. Nas parroquias rurais destaca levemente Traba, que debido a maior suavidade do

relevo proporciona espazo para acoller un nimero superior de asentamentos cé resto do termo.

A densidade de poboacién nas parroquias do medio rural é notablemente inferior & media
municipal, consecuencia tamén da incidencia dunha topografia moi accidentada que restrinxe a
ocupacion dos asentamentos, oscilando entre os 41 hab./km2 de Sarces e os 68 hab./km2 de Soesto
que supoén unha evidente diferenciacién no modelo de ocupacién espacial respecto do medio urbano
(Laxe, parroquia urbana, ten unha densidade de 979 hab. /km?).

A andlise das tendencias de crecemento no medio rural amosa, respecto ao censo do ano
1970, un descenso poboacional xeneralizado en todas as parroquias, ainda que pola sua escasa
magnitude porcentual ou relativa, representa mais ben un estancamento, fundamentalmente no que se
refire s duas Ultimas décadas. A este respecto, debe sinalarse que as parroquias inmediatas ao ndcleo
urbano (Serantes, Soesto e, en menor medida, Sarces) son as que presentan unha maior estabilidade
na sua evolucion demografica, con descensos moi pouco relevantes. En cambio, as parroquias mais
exteriores e cunha maior relacién tradicional co medio agricola (Nande e Traba) pofien de manifesto
descensos de poboacion porcentualmente superiores.
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A evolucion interna do parque de vivendas presenta como coincidencia fundamental coa
variacion demografica un incremento do proceso de concentracién preferente das novas construciéns
no casco urbano da vila. Sen embargo, ainda mantendo unha certa similitude coas constantes
demogréficas, aprécianse tamén certos incrementos nos nucleos rurais, consecuencia dunha mellora

das condiciéns de habitabilidade, circunstancia que comeza a facerse extensible a edificacién

tradicional a partir dunha maior incidencia dos procesos de rehabilitacion.

CRECEMENTO ESPACIAL

O ambito fisico dos nucleos non permaneceu inalterado en todos os casos, a pesar de que as
caracteristicas xerais da evolucion demografica por parroquias no medio rural de Laxe, evidencian un

certo estancamento ou mesmo diminuciéns da poboacion nas Ultimas décadas.

Foi posible un certo crecemento espacial nalguns dos nudcleos debido a unha renovacion do
seu continxente demografico e a mellora das condiciéns de habitabilidade, se ben tamén hai que ter en
conta que os descensos poboacionais tiveron como consecuencia 0 aumento do indice de casas

desocupadas ou abandonadas.

Como consecuencia tanto da proximidade a vila que proporcionan as estradas de saida cara a
Baio e Camarifias, como pola facilidade de ocupacién residencial derivada da apertura de pistas e
concentracién parcelaria, a nova vivenda non sempre tende a localizarse no interior do perimetro dos
nucleos (pese as vantaxes que esta opcién representa en canto a edificabilidade), senén que se advirte

unha certa tendencia & dispersion.

A importancia relativa destas expansions localizadas, dentro do conxunto parroquial, dependera
da suUa contribucion especifica respecto ao volume demogréafico global. Polo tanto, non s6 nas
parroquias mais proximas ao solo urbano da vila (como poden ser Serantes ou Soesto), se advirte este
alongamento dos nucleos tradicionais, senén que tamén en parroquias (como Nande ou Traba), onde o
descenso da poboacion é maior, 0s procesos de extension e dispersion son evidentes nalgins ambitos,
sobre todo adoptando a infraestrutura da concentracion parcelaria coma un soporte que facilita a

edificacién unifamiliar duns terreos que non tifan esa finalidade.

A regularizacion e o aumento de tamafo da unidade catastral, debidos a agrupacion das
parcelas de cada titular, xunto coa nova estrutura reticular de accesos, posibilita unha hipotética

edificacion indiscriminada.

A estruturacién dos distintos nucleos é moi parecida, fundamentalmente como consecuencia da
organizacién rural agraria baseada na dependencia do sector primario e da peculiar orografia do termo
municipal. O habitual € que se agrupe o caserio na ladeira, sobre a transicion entre o solo forestal e os

terreos de val reservados ao cultivo, quedando estes uUltimos liberados da presion edificatoria.
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Analizadas estas circunstancias, confirmase que o desenvolvemento se produciu a partir do
nucleo urbano da vila, coas variantes caracteristicas debidas aos distintos condicionantes do medio
fisico e aos factores de posicion. A variedade de patréns xeograficos constitiese asi en norma cun
amplo abanico de poboamentos en ndcleo e en diseminado. Nembargantes, a meirande parte dos
habitantes viven nunha tipoloxia que retne as condicions de nucleo, ben rural, ben urbano na area da
vila de Laxe. Estas pautas obrigan a ter que establecer unha clara diferenciacién na estruturacion do

planeamento fisico para axustarse & diversidade da realidade xeografica edificatoria.

Tipoloxias de Crecemento.

Existe unha coincidencia xeral en canto a ritmos e magnitudes entre a evolucién da poboacion
e do numero de vivendas. Pddense distinguir duas tipoloxias fundamentais respecto as unidades de

asentamento:

Estancamento ou decrecemento.

Sen que se experimenten variaciéns significativas, mantense o nimero de vivendas ao longo
de todo o periodo, a partir de 1970. Neste tipo atépanse a maioria dos nucleos, onde tanto a oscilacién
do censo de vivendas, como a sua distribucion espacial dentro do nucleo permaneceu case inalterable

(Lourido, Gundar, Carballal, Cernado).

Crecemento lento.

Neste tipo incliense agregaciéns como A Torre, Castelo e Soesto ou, en menor medida,
nucleos coma Mordomo, Matio e, sobre todo, ambitos de edificacién dispersa no val de Traba. Todos
eles son nudcleos que, durante o periodo analizado, experimentaron un certo crecemento, segundo
magnitudes pouco significativas en canto & cantidade, pero cunha representatividade evidente a nivel

espacial, tanto pola sta posicion, como pola sua dispersion.

Hai pois que diferenciar claramente as pautas de desenvolvemento do nucleo urbano de Laxe e
as do entorno rural. De tal xeito que, mentres o parque edificado do municipio ten un crecemento
sostido segundo ritmos variables, a contribucién ao crecemento das parroquias rurais € case que
inexistente. Pddese apreciar especialmente o crecemento derivado do concepto de segunda vivenda,
ou de compra por inversién. Nestes dous casos € frecuente que as novas edificacions permanezan
baleiras no inverno, e que sexan ocupadas polos propietarios para o veraneo, ou ben se dediquen ao

alugamento.

A Nova Edificacion.

Se ben o habitual nas ultimas décadas, en canto & expansion espacial, vese reflectido nas
tipoloxias de crecemento anteriormente sinaladas, o comportamento actual e a curto prazo pddese

detectar a partir do indicador establecido polas novas edificaciéns realizadas ou en realizacion.
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A andlise deste aspecto fundaméntase tal como se indicou anteriormente, tanto no estudio de
cada nucleo a partir dos traballos de campo efectuados, como na confrontacién de cartografia antiga
con levantamentos recentes e fotografias aéreas actualizadas das distintas agrupacions que compofien
0 medio rural do municipio, permitindo unha vision especifica e particularizada da dindmica de cada

agrupacion.

A relacion de vivendas novas respecto ao total das existentes confirma a delimitacion das areas
de expansion da edificacion unifamiliar, xeralmente illada, en torno ao nucleo urbano da vila de Laxe e,
segundo un ndmero moi inferior, na area exterior de diversos asentamentos tradicionais de caracter
rural. Constatase, ademais a importancia dos procesos de renovacion residencial, estendidos & practica

totalidade dos nucleos rurais do municipio.

Apréciase recentemente unha significativa tendencia & recuperacién ou rehabilitacion de
vivendas tradicionais, fronte as novas construcions, a cotio féra de contexto tanto pola sta ubicacion,

como polas slas caracteristicas volumétricas.

As pautas que se seguen na substitucion ou na renovacion da edificacion residencial existente,
son dificiles de prever. Precisan dunha regulacién para evitar a afeccion de bens con valor de
conservacion, regulaciéon que s6 se pode levar a cabo cun control taxativo das obras e coa divulgacién
ou asesoramento técnico sobre os procedementos de rehabilitacidon respectuosos coas caracteristicas
da edificacion que se pretenda conservar, sen renunciar a slda equiparacion en condicions de

habitabilidade cos estandares de vivenda actuais.

Os novos crecementos, como xa se sinalou, tenden a situarse sobre o solo exterior aos nucleo
delimitados e afastadas entre si, non chegando a constituir asentamentos diferenciados. Nesta
dispersion influiron tamén de xeito notable a expansién dos procesos de concentracion parcelaria
sobre o medio rural do municipio, coa creacion dun sistema de rede de pistas que establece un novo
nivel de accesibilidade, converténdose a medio prazo no viario de soporte de novas edificacions, como

sucede nas parroquias de Traba ou Nande.

3.2. ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA.

No que se refire a analise socio- econémica, pédese destacar que a pesca segue a ser a base
fundamental da economia municipal cun nivel de ocupaciéon que permanece en valores préximos &
quinta parte do total da poboacién activa, complementandose coa construcibn e os labores

agropecuarios.

No conxunto de activos destaca, ademais, a escasa representatividade que mantén a industria,

asi coma a crecente importancia do sector servizos, a partir do relativamente actual desenvolvemento

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
34



P.X.0.M. LAXE — DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA MEMORIA

turistico como municipio litoral que vén reforzando os niveis de ocupacién na construcién (vivendas de

segunda residencia).

No medio rural, a agricultura mantivo as sUas taxas de actividade e mellorou a sta base
produtiva, tal coma se aprecia no uso intensivo do solo ristico na meirande parte do territorio municipal

a partir da difusion dos procesos de concentracion parcelario sobre a totalidade das parroquias rurais.

O numero de explotacidns agropecuarias non experimentou variaciéns significativas nas
Ultimas décadas, consecuencia fundamentalmente do seu axustado tamafno medio, en torno as cinco

hectareas por unidade, que asegura a sua rendibilidade.

O complemento dos labores agricolas con outras actividades, ao igual que no resto do medio
rural da comarca, reforza a vinculacion dun sector importante da poboaciéon dos distintos nucleos co

sector primario.

Con esta estrutura de actividades, o solo exterior & vila de Laxe caracterizase pola sua estreita
relacién coas actividades agropecuarias, conforme as pautas habituais dun municipio rural, pofiendo en
evidencia a propia estrutura dos usos da terra unha importante representatividade do sector primario,
ainda sendo en moitas ocasions unha actividade complementaria respecto a outras ocupacions,
constituindo a superficie do solo dedicada ao cultivo, pastos ou aproveitamento forestal a maior parte

do territorio municipal.

O censo gandeiro mantén tamén cifras significativas en todas as parroquias rurais do municipio
e, en particular nas de Sarces, Nande e Traba, con predominio absoluto do gando vacun nas dias
ultimas. En Serantes e Sarces, as cabanas de vacuin e ovino distriblense conforme a un nimero
bastante similar de cabezas en cada un dos casos. Por ultimo, na parroquia de Laxe confirmase a
utilizacion case exclusivamente urbana do solo, carecendo de representatividade a sla cabana

gandeira.
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4. ANALISE DA INCIDENCIA DA LEXISLACION SECTORIAL

4.1. MEDIO AMBIENTE.

A Constitucién Espafiola de 1978 recofiece no seu artigo 45.1 que “Todos tienen el derecho a
disfrutar de un medio ambiente adecuado para el desarrollo de la persona, asi como el deber de

conservarlo”.

O Estatuto de autonomia de Galicia, aprobado mediante Lei organica 1/1981, de 6 de abril,
recolle no seu artigo 27.30 a competencia exclusiva para ditar normas adicionais de proteccién do

medio ambiente e a paisaxe, nos termos do artigo 149.1.23 da Constitucién.

A preservacion da diversidade biol6xica, asumida polo Cumio de Rio de Xaneiro en 1992,
incorpdrase definitivamente ao dereito comunitario a través da Directiva 92/43/CEE, relativa a
conservacion dos habitats naturais e da flora e fauna silvestres, se ben unha grande parte dos seus

obxectivos estaban xa programados a través de disposicions comunitarias anteriores.

A partir de 1987, coa entrada en vigor da Acta Unica europea, consolidase a base xuridica
necesaria para o desenvolvemento da politica de medio ambiente, establecendo no seu artigo 174 os

seguintes obxectivos:

A conservacion, proteccion e mellora da calidade do medio ambiente.

A proteccién da saude da xente.

A utilizacion prudente e racional dos recursos naturais. A adopciéon de medidas a escala

internacional destinadas a facer fronte aos problemas rexionais do medio ambiente.

Asi, entre os instrumentos que permiten un adecuado desenvolvemento da politica de xestion
ambiental do noso pais, atépanse os instrumentos xuridicos e técnicos de planificacion ambiental.
Nesta lifia, e no exercicio da competencia exclusiva recollida no Estatuto de autonomia de Galicia,

aprobaronse diversas normas autonémicas co obxectivo de evitar o deterioro dos equilibrios ecoldxicos.

Non obstante, o nlcleo e xustificacion Ultima do sistema xuridico ambiental consiste na
conservacion da natureza, o que se traduce na preservacion das especies e ecosistemas naturais, que,

en terminoloxia actual, resimese no termo biodiversidade.

A Lei 9/2001, de 21 de agosto, enfatiza a incorporaciéon ao dereito galego dos principios
emanados da Conferencia de Rio, en canto & xestion sostible dos recursos naturais, e asumindo en
especial os principios de subsidariedade, ao aproximar as decisions ao nivel mais achegado ao
cidadan, sen implicar por isto unha perda de efectividade da politica publica, e de responsabilidade

compartida, ao buscar unha maior coordinacién dos axentes publicos e privados.
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O dereito interno, dentro da lexislacién estatal, é a Lei 4/1989, de 27 de marzo, de conservacion
dos espazos naturais e da flora e fauna silvestres, € a destinada a traspofier grande parte de tales
cometidos. Promulgada polas Cortes Xerais ao abeiro da competencia exclusiva estatal para o
establecemento da lexislacién basica sobre proteccion do medio ambiente, serve de marco no que a
Comunidade Autonoma pode despregar a sua especifica competencia para ditar normas adicionais de

proteccién.

Galicia, no marco dunha politica global de medio ambiente e co obxectivo principal de preservar
a biodiversidade da flora e fauna silvestre, asi coma de establecer un réxime propio de proteccion dos
recursos naturais adecuado ao noso territorio, demanda un instrumento xuridico xeral que
simultaneamente estableza un marco de proteccidon referido ao conxunto do territorio galego, permita o
desenvolvemento dos criterios orientadores para a defensa global da natureza e os recursos, e

posibilite a conservacion e xestién especifica dos espazos naturais que o necesiten particularmente.

E por isto que ao abeiro da sla potestade lexislativa en dita materia establécese mediante a Lei
9/2001, de 21 de agosto, o réxime xuridico dos espazos naturais protexidos de Galicia e da flora e

fauna silvestres autoctonas, asi coma dos seus habitats.

Finalmente o Decreto 72/2004, do 2 de abril, polo que se declaran determinados Espazos como
Zonas de Especial Proteccién dos Valores Naturais, ademais este decreto proporciénanos a seguinte

informacion:

REDE NATURA/L.I.C. COSTA DA MORTE

Con data do 11 de marzo de 1999, o Consello da Xunta de Galicia acordou, en base ao
disposto no artigo 4 do Real Decreto 1997/1995, do 7 de decembro, (polo que se establecen medidas
para contribuir e garantir a biodiversidade mediante a conservacién dos habitats naturais e de fauna e
flora silvestres) a remision a Unién Europea dunha relacién de lugares incluidos na proposta galega

para a Rede Europea Natura 2000.

A proposta galega 4 Rede Natura 2000 (a rede de espazos naturais protexidos a escala da
Unién europea) prevé unha serie de lugares para os que € necesario aplicar o marco legal previsto na
Lei 9/2001, do 21 de agosto, de conservaciéon da natureza. Esta necesidade de proteccidén deriva da
Directiva 92/13/CEE, relativa a conservacion dos habitats naturais e da fauna e flora silvestres,
trasposta ao dereito esparnol, a través do Real Decreto 1997/1995 que establece a obriga de manter —
ou se é o caso restablecer- nun estado de conservacién favorable, os tipos de habitats naturais e
taxones que formen parte de cada proposta, ata mentres a Unién Europea non aprobe definitivamente
os listados de Lugares de Importancia Comunitaria; asi mesmo tamén se incluiran as Zonas de

Especial Proteccién para as Aves (ZEPA) declaradas no ambito da Comunidade Auténoma de Galicia.
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A Lei 9/2001, do 21 de agosto, de conservacién da natureza, regula no seu artigo 16, as Zonas
de Especial Proteccion dos Valores Naturais, definindoas como aqueles espazos que polos seus
valores ou intereses naturais, culturais, cientificos, educativos ou paisaxisticos sexa necesario asegurar
a sla conservacion e non tefian outra proteccién especifica. O paragrafo terceiro deste artigo dispén
ademais que nesta zona se incluirdn tamén as zonas especiais de conservacion que conforman a Rede
Natura 2000, creada ao abeiro das Directivas 79/409/CEE e 92/43/CEE, e que non tefian outra figura

de proteccion das previstas nesta lei.

No mesmo Decreto 72/2004 disponse:

Artigo 1°. Zonas de Especial proteccion dos Valores Naturais.

1. Declaranse como Zonas de Especial Proteccion dos Valores naturais 0s espazos naturais que se

relacionan a continuacion:

Anexo I: zonas propostas como Lugares de Importancia Comunitaria (LICs) para formar parte da Rede
Natura 2000.

Anexo Il: lugares declarados como Zona de Especial Protecciéon para as Aves consonte a Directiva

79/409/CEE, relativa & conservacion das aves silvestres.

Laxe forma parte do habitat cofiecido como A Costa da Morte que aparecen nos dous anexos. E polo

tanto é proposta como LICs e ZEPA, e declarado Zona de Especial Proteccion dos Valores Naturais.

Non reproducimos integramente os anexos | e Il por carecer de interese para 0s nosos obxectivos, pero
si confirmamos a presenza en ambos do concello de Laxe, xunto con outros concellos conformando a

chamada Costa da Morte.

ANEXO |

Nome Concellos

Costa da Morte (11.809 Ha) Arteixo, Cabana de Bergantifios,Camarifias,
Lic.E. 1110005 Costa da Morte Carballo, Cee, Fisterra, A Laracha, Laxe,

Malpica de Bergantifios, Muxia, Ponteceso e

Vimianzo.
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ANEXO Il
Nome Concellos
Costa da Morte (Norte) (7.962 Ha) Cabana de Bergantifios, Camarifias, Carballo,

Laxe, Malpica de Bergantifios e Ponteceso.
Zepa Es. 0000176 Costa da Morte (Norte)

De conformidade co artigo 10.2° da Lei 9/2001, do 21 de agosto, de conservacién da natureza,
0s espazos incluidos na figura de Zonas de Especial Proteccion dos Valores Naturais intégranse na

Rede galega de espazos protexidos.

OS HUMIDAIS.

Cbémpre destacar o complexo de dunas e lagoa interior de Traba, que recolle o cauce dos
arroios que discorren pola parroquia, constituindo un enclave e zona himida de gran valor ecoléxico,
tanto polas slas variedades botanicas, como por servir de refuxio a un gran nimero de especies

faunisticas, sobre todo a diversos tipos de aves migratorias.

Asi, ademais da presenza de pequenos mamiferos, anfibios, réptiles e peixes que viven na
lagoa todo o ano, constatanse visitas periédicas de aves coma a garza real, porréns, focha comun ou
aguiacho lagoeiro, entre outras. Esta riqueza faunistica e botanica determinou a sua inclusién dentro
do inventario de espazos naturais da Xunta de Galicia, xunto co conxunto de dunas e o solo agricola

inmediato, ademais da sua inclusion na Rede Natura 2000.

A Comunidade Auténoma de Galicia vén desenvolvendo nos ultimos anos unha importante
labor orientada a proteccién legal e ao uso sustentable dos humidais, incluindo un gran nimero destes

ecosistemas dentro da proposta galega da Rede Natura 2000 (como é o caso da Lagoa de Traba).

A conservacion e xestion destes medios atopa na actualidade un novo réxime legal, ao
introducir a Lei 9/2002, do 21 de agosto, de conservacion da natureza, dentro das figuras de espazos
protexidos a de humidais protexidos, outorgable aos lugares que cumpren unha funcién de importancia

internacional, nacional ou autondémica na conservacion dos recursos naturais e que sexan declarados.

A importancia dos humidais galegos non vén determinada unicamente polos seus valores
ecoldxicos e de reserva da biodiversidade, sen6n polos beneficios directos e indirectos que fornecen a

vida cotia dos cidadans.

Durante séculos os humidais foron considerados como ermos e zonas insalubres, polo que
foron obxecto de politicas e programas de desecacién e saneamento. Nos dous Ultimos séculos a
conversion de humidais en terras agricolas foi xeneralizada en toda Esparia, dende a segunda metade
do século XX, as maiores transformaciéns debéronse tamén ao desenvolvemento industrial, de

infraestruturas e urbanistico para explotacién turistica.
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A valoracién social dos humidais experimentou nas Ultimas décadas un vertixinoso cambio. Os
humidais pasaron de ser areas improdutivas e insas, manifestamente mellorables, a constituir
elementos clave na conservacién da biodiversidade do uso sustentable do territorio. Nesa lifa son
salientables os traballos de mellora e recuperacion destes habitats que a Administracién publica esta

levando a cabo para a restauracién de moitas areas humidas degradadas.

A gran riqueza e diversidade dos comporientes bioléxicos e abidticos dos humidais fan que se
atopen entre os ecosistemas mais complexos e produtivos do planeta. Posten unha gran variedade de
habitats de transicién entre os ambientes terrestre e acuatico, e xogan, polo tanto, un importante papel

na conservacion da biodiversidade e o desenvolvemento econdémico.

A Lei 9/2001, de conservacion da natureza, de Galicia (DOG n? 171, do 4 de setembro), supdn
o instrumento legal méis actual na normativa autonémica en materia de medio ambiente. Segundo se
manifesta no seu artigo 1, ten como obxecto establecer normas encamifiadas & proteccion,
restauracién e mellora dos recursos naturais e a axeitada xestién dos espazos naturais e da flora e
fauna silvestre. Dentro dos réximes de proteccién estipulados outérgase unha figura especifica para os
humidais e destacase a necesidade de promover e contribuir a unha mellor conservaciéon dos humidais

galegos atendendo & sua especial fraxilidade e valor dende o punto de vista ambiental.

Polo tanto, no decreto 110/2004, do 27 de maio (DOG n® 108, 7 de xufio), disponse:

Artigo 12.- Concepto.

“Entenderase por humidal protexido as extensions de marismas, pantanos, turbeiras ou superficies
cubertas de auga, sexan estas de réxime natural ou artificial, permanentes ou temporais, estancadas
ou correntes, doces, salobres ou salgadas, incluidas as extensions de auga mariia en que a
profundidade en marea baixa non exceda seis metros, que a vez cumpran unha funcion de importancia
internacional, nacional ou autonémica na conservacion dos recursos naturais e que sexan declaradas

como tales.

Poderan comprender zonas ribeiregas, costeiras, ou adxacentes, asi como as illas ou extensions
matrifias de profundidade superior aos seis metros en marea baixa cando estas se encontren dentro do

humidal.”

No artigo 2 expdfense os criterios caracterizadores dun humidal protexido, dos que imos destacar o

punto 1.6, xa que é o que mais directamente concirne a situacién da Lagoa de Traba:

“1.6. Cando sustente de maneira regular unha poboacion importante de aves acuaticas invernantes
(excluidos os laridos), ou ben se sustenta de maneira regular o 10% dos individuos da poboacion

espafiola invernante dunha especie acuatica’.
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No artigo 3, punto 2., Iémbrasenos que consonte ao disposto na Lei 9/2001, do 21 de agosto,
de conservacién da natureza, na delimitacion dos humidais poderase establecer, ademais, unha zona
periférica de proteccion que funcionara como &area de amortecemento que evitar4 impactos directos
sobre o humidal e cuxo uso debera ser regulado no correspondente instrumento de planificacién

conforme o especificado na propia lei.

Ademais, no artigo 4 deste Decreto, expbiiense os usos e actuacions que se prohiben, dos que
destacamos a construcion de edificaciéns ou infraestruturas de calquera tipo, incluida a apertura de
infraestruturas viarias, e a instalacion de tendidos eléctricos, de telefonia, asi como antenas de
telefonia mabil.

Finalmente, aclarar que a Lagoa de Traba, ainda non esta declarada como humidal protexido
(non esta incluida como zona RAMSAR, isto implicaria automaticamente a sta consideracion como
humidal protexido), pero cumpre os requisitos necesarios e o 6érgano competente encargado da
catalogacion e declaracion é a Conselleria de Medio Ambiente.

DELIMITACION DE ESPAZOS NATURAIS DA NORMAS COMPLEMENTARIAS E SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMENTO DA PROVINCIA DE A CORUNA. LAGOA E DUNAS DE TRABA.

Nos paragrafos anteriores faise unha relacién dos terreos existentes no termo municipal de
Laxe sometidos a algin réxime de proteccién por aplicaciéon da Lei 9/2001, de conservacion da
natureza. Ademais destes terreos, o artigo 322.2.f) la Lei 9/02 establece a obriga de incluir na categoria
de solo rustico de proteccién de espazos naturais “os terreos que os instrumentos de ordenacion do

territorio , as normas provinciais de planeamento ou o planeamento urbanistico consideren necesario

protexer polos seus valores naturais, ambientais, cientificos ou recreativos”.

A estes efectos cumpre sinalar que no ANEXO 2 das Normas Complementarias e Subsidiarias
de Planeamento Provinciais figura a delimitacion do espazo natural de “A lagoa e dunas de Traba” que

abarca maior extensién superficial que a correspondente ao LIC “Costa da Morte” na mesma zona.
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4.2. PATRIMONIO CULTURAL.
O PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Na primeira fase do traballo procedeuse a efectuar unha analise das construciéns xa
localizadas e inventariadas. Para o que se realizou un estudio das principais fontes: listados de
Patrimonio, Inventario das NNSSPP, a Publicacién de Pazos de Galicia, de Casas Reitorais, os BIC, asi
como unha publicacion realizada por alumnos e profesores da Escola de Arquitectura de A Corufia, na

que colabora a Deputacion de A Corufia, denominada “Laxe e a sUa arquitectura”.

Dende o Concello proporcionouse o Catalogo do Medio Rural elaborado por Gonzalez- Cebrian

e Colaboradores en Xullo de 2000 para o PXOM que non acadou a aprobacion inicial.

No traballo de campo realizouse unha labor de localizacién dos elementos, delimitando as
areas de proteccién, ao tempo que contrastabanse os datos obtidos da fase anterior. Asi se puideron
atopar certos erros referidos a fallos na localizacion xeografica dalgins bens, escaso ou nulo interese
artistico e/ou histérico de outros, e tamén decidiuse a incorporacion dalgun elemento non incluido nas

fases anteriores.

Como resultado de tédolo anterior recollese no Catadlogo de Patrimonio Arquitecténico un total
de 111 elementos que se agrupan en cinco categorias: B.l.C. (2 elementos), ARQUITECTURA
RELIXIOSA (7 elementos), ARQUITECTURA CIVIL (21 elementos), CASAS REITORAIS (3 elementos),
CONSTRUCCIONS ETNOGRAFICAS (77 elementos), e 0 CASCO ANTIGO.

A continuacion axuntase un listado resumo dos elementos catalogados:

PARROQUIA DE STA. M2 DE LAXE

LO1 Igrexa Parroquial de Sta. M2 da Atalaia Laxe

Lo2 Ermida de Santa Rosa Monte de Sta Rosa
LO3 Cruceiro 42.01.1 Adro Adro

LO4 Cruceiro 42.01.2 Ermida de Santa Rosa Monte de Santa Rosa
LO5  Cruceiro 42.01.3 Rua Canosa Nemina Laxe

LO6 Cruceiro 42.01.4 Pifieiro Pifieiro

LO7  Cruceiro na Praza de Oriente Laxe

LO8 Cruces preto da Ermida de Sta. Rosa Laxe
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L09 Vivenda na Praza Ramén Juega n® 4

L10 Casa do Arco

L11 Casa da Andaluza

L12 Vivenda na Praza de Ramén Juega

L13 Vivenda na Rua Calvo Sotelo n? 2

L14 Vivenda na Rua Panadeiras n%4

L15 Vivenda na Rua Rosalia de Castro n%8

L16 Vivenda na Praza Ramén Juega n® 3

L17 Vivenda na Rua do Rio

L18 Muino de Vento

L19 Cabazos en Laxe

L20 Vivenda na praza Ramoén Juega

L21 Vivenda na praza Ramoén Juega

L22 Casco antigo

PARROQUIA DE SAN SIMON DE NANDE

NO1 Igrexa Parroquial de San Simén de Nande

NO2  Capela de Aplazadoiro

NO3  Cruceiro 42.02.1 Aplazadoiro

N04  Cruceiro 42.02.2 Aplazadoiro

NO5  Cruz en Aplazadoiro

NO6 Cruceiro 42.02.3 Cemiterio de Matio

NO7 Cruceiro 42.02.4 Matio

Laxe

Laxe

Laxe

Laxe

Laxe

Laxe

Laxe

Laxe

Laxe

Monte Santa Rosa

Laxe

Laxe

Laxe

Laxe

Matio

Aplazadoiro

Aplazadoiro

Preto Aplazadoiro

Aplazadoiro

Matio

Matio
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NO8

NO09

N10

N11

N12

N13

N14

N15

N16

N17

N18

N19

N20

N21

N22

N23

N24

Cruceiro en Matio 1

Cruceiro en Matio 2

Cruceiro en Matio 3

Casa reitoral de Santiago e San Simoén

Casa do Aplazadoiro

Conxunto de vivendas en Aplazadoiro

Cabazos de Aplazadoiro

Cabazos en Gundar

Cabazos en Rens

Cabazos en A Viqueira

Cabazo preto da parroquia de San Simon.

Cabazos en Matio

Cabazos en Reboredo

Muinos en Aplazadoiro

Muinos en Reboredo

Muifio en Rens

Fonte e lavadoiro de Matio

Matio

Matio

Matio

Matio

Aplazadoiro

Aplazadoiro

Aplazadoiro

Gundar

Rens

Viqueira

Matio

Matio

Reboredo

Aplazadoiro

Reboredo

Rens

Matio
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PARROQUIA DE SAN MAMEDE DE SARCES

S01 Igrexa Parroquial de San Mamede de Sarces

S02 Cruceiro 42.03.1 Coens

S03 Cruceiro 42.03.2 Coens

S04 Cruceiro

S05 Cruceiro 42.03.3 Penelas

S06 Cruceiro 42.03.4 A Torre

S07 Casa reitoral de San Mamede

S08 Vivenda en A Torre

S09 Vivenda en Sarce

S10 Vivenda en Sarce

S11 Cabazos en A Torre

S12 Cabazos en As Virtudes

S13 Cabazos en Coens

S14 Muino en As Virtudes

S15  Fonte preto da parroquia de Sarces

S16 Pombal en As Virtudes

S17 Pombal en As Virtudes

S18 Pombal das Torres de Xallons

PARROQUIA DE STA. M2 DE SERANTES

Se01 Igrexa e cemiterio de Sta. Maria de Serantes

Se02 Cruceiro 42.04.1 Igrexario

As Virtudes

Coens

Coens

As Virtudes

As Virtudes

A Torre

As Virtudes

A Torre

A Torre

A Torre

A Torre

As Virtudes

Coens

As Virtudes

As Virtudes

As Virtudes

As Virtudes

As Virtudes

Conlle

Castrelo
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Se03

Se04

Se05

Se06

Se07

Se08

Se09

Sel10

Seli

Sel2

Sel3

Cruceiro 42.05.2 Transfontans

Casa de Carrabete (Pazo de Carrabete)

Casa grande de Pifieiro e escudo

Cabazos en Transfontans

Cabazos en Carcaxido e Carrabete

Cabazos en Conlle e Cabanas

Cabazos en Canle e Piieiro

Cabazos en Lourido de Arriba e Lourido de Abaixo

Muifos no Rego dos Cabalos o de Sanamedio

Muino en Lourido de Abaixo

Fonte de Transfontans

PARROQUIA DE SAN ESTEBO DE SOESTO

So01

So02

So03

So04

So05

So06

So07

So08

So09

So10

Igrexa Parroquial de San Estebo de Soesto

Cruceiro 42.05.1 Castrelo

Cruceiro 42.05.3 Soesto de Abaixo

Cruceiro en Soesto de Arriba

Cruz preto de Castrelo

Cruz en Soesto

Pazo de Soesto

Conxunto de vivendas en Soesto

Conxunto arquitecténico en Casas Novas

Cabazos en Arrueiro e Casas Novas

Transfontans

Carrabete

Pineiro

Transfontans

Carcaxido-Carrabete

Conlle-Cabanas

Canle-Pineiro

Lourido

Transfontans

Lourido

Transfontans

Soesto de Abaixo

Castrelo

Soesto de Ab.

Soesto de Arriba

Castrelo

Soesto

Arrueiro

O Centeal

Casas Novas

Arrueiro-Casas Novas
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So11 Cabazos en Centeal e Arriba do Agro

So12 Cabazos en Soesto de Abaixo

So13 Cabazos en Castrelo

So14 Muinos en Casas Novas

So15 Muifos preto de Soesto e Centeal

So16 Pombal en Casas novas

So17 Pombal en Castrelo

PARROQUIA DE SANTIAGO DE TRABA

Tr01 Igrexa e cemiterio de Santiago de Traba

Tr02 Cruceiro 42.06.1 Campo da festa

Tr03  Cruceiro 42.06.2 Campo da festa

Tr04 Casa de as Melgueiras

Tr05 Casa seforial de As Melgueiras

Tr06 Casa de Mordomo

Tr07 Casa en Cernado

Tr08 Elemento escultérico en As Melgueiras

Tr09 Cabazos en O Carballal

Tr10  Cabazos en Campodorreiro

Tr11  Cabazos en Cuifia y Tella

Tr12  Cabazos en As Melgueiras

Tr13  Cabazos en Cernado y Foxifios

Tr14 Cabazos en Boano

Centeal-Arriba do Agro

Soesto de Abaixo

Castrelo

Casas Novas

Soesto

Casas Novas

Castrelo

Preto de Cabanela

Preto de Cabanela

Preto de Cabanela

As Melgueiras

As Melgueiras

Mordomo

Cernado

As Melgueiras

O Carballal

Campodorreiro

Cuina-Tella

As Melgueiras

Cernado-Foxifios

Boano
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Tr15 Cabazos en Mordomo Mordomo
Tr16  Cabazos en Soacasas Soacasas
Tr17  Muifos no Rio de Traba Preto Melgueiras

Tr18 Fonte e lavadoiro entre O Carballal e As Melgueiras  Preto Melgueiras

Tr19  Pombal en As Melgueiras As Melgueiras

O PATRIMONIO ARQUEOLOXICO

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal (PXOM), contén o catalogo ou relacién de bens que é
necesario protexer, e que constitle o verdadeiro instrumento de proteccién do Patrimonio Arqueoléxico.
Nestes catalogos incliese o inventario de bens a protexer, a delimitacion especifica das suas areas de

proteccién, ademais de unha axeitada definicion dos niveis de proteccion.

Cé obxecto de confeccionar o catalogo do Patrimonio Arqueoldxico Protexido do Concello de
Laxe, e incluilo no Plan Xeral, o equipo redactor solicitou autorizacion & Direccion Xeral de Patrimonio
para a realizacion dunha prospeccion arqueol6éxica encamifiada & elaboracién do catalogo devandito.
Os resultados da prospeccion reflictense na presente fase de redaccion do Plan.

Inventario dos xacementos.

En primeiro lugar procedeuse a revisién do inventario arqueolédxico da Conselleria de Cultura, e
a revision bibliografica e documental no Concello. No inventario figuran 8 xacementos asi coma outra
serie de referencias a achadegos e posibles asentamentos que foi necesario comprobar cé traballo
arqueolodxico de campo. Unha vez finalizado este fixéronse varios axustes na relacion, quedando o

seguinte listado de xacementos arqueoldxicos:

GA/15040001 Castro de Lourido

GA/15040002 Dolmen de Fornella dos Mouros

GA/15040003 Mamoa de Aplazadoiro

GA/15040004 Mamoa o forno de Vales

GA/15040005 Mamoa da Cruz de Furca

GA/15040006 Petroglifo da Cova dos Batans
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GA/15040007 Mamoa 1 de Leixoso
GA/15040008 Mamoa 2 de Leixoso

GA/15040009 Castrelo

4.3. COSTAS

A Lei 22/1988, de 28 de xullo, de Costas e o seu Regulamento de 1 de decembro de 1989,
supuxo un importante cambio no réxime xuridico das costas espafnolas, en xeral, e nas limitaciéns que

de deben soportar as zonas de propiedade privada proximas ao mar, en particular.

A necesidade de que se afirmara pola Lei o caracter publico de tdédalas costas espafiolas
puxose de manifesto na década dos 60, xa que a Lei de Costas de 1969 non satisfacia esta base, pois
partia do respecto dos dereitos adquiridos polos particulares e era notoriamente insuficiente para
resolver os problemas das costas espafolas e para entender ademais as esixencias dunha conciencia

social cada vez mais respectuosa coas caracteristicas naturais do medio ambiente.

Pero, por outra parte, a Lei vina tamén a cumprir unha dobre esixencia da Constitucion. Por un
lado, o artigo 132 ordena que por Lei se determinaran os bens que integran o dominio publico e se
regulara o seu réxime xuridico. Era preciso, pois, abordar, en cumprimento da Constitucién, unha
determinacion e regulacién legal do dominio publico maritimo- terrestre. E, por outro lado, o artigo 45
recofiecia a todos o dereito a gozar dun medio ambiente adecuado. As costas son espazos de alta

significacién medioambiental.

Polo demais, a Lei xorde nun momento no que na comunidade Internacional téfiense dado

grandes pasos no proceso de concienciacion sobre a necesidade de protexer o medio ambiente litoral.
ZONAS DE DESLINDE EN LAXE.

Segundo a informacion proporcionada polo Ministerio de Medio Ambiente, Direccion Xeral de
Costas, Demarcacion de Costas de Galicia e tal e como reflectimos na planimetria, no termo municipal

de Laxe hai tres zonas de deslinde:

DESLINDE DO DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE do tramo PRAIA DE LAXE, co n® de
expediente C-DL-114-CORUNA, C 27/3-D, coas datas decembro do1995 e novembro de 1997 e
aprobado por Orde Ministerial de 12 de abril de 2000.

Existe neste tramo un deslinde antigo, menos restritivo c6 actual. Aprobado por Orde Ministerial

de 27 de decembro de 1969, concesién outorgada por Orde Ministerial de 10 de novembro de 1994.
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DESLINDE DO DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE do tramo PRAIA DE TRABA,
coas datas outubro 1996 e maio 2000 e aprobado por Orde ministerial de 28 de febreiro de
2003.

Existe neste tramo un deslinde antigo, menos restritivo cé actual, aprobado por Orde Ministerial de 31
de outubro de 1984.

Concesién outorgada por Orde Ministerial do 10 de abril de 1954.
Cumopre sinalar que este deslinde foi recurrido polo Concello na Audiencia Nacional.

DESLINDE DO DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE do tramo TERMO MUNICIPAL DE LAXE
EXCEPTO AS PRAIAS DE LAXE E TRABA, co N? de expediente C. 27/5-D, con data abril de 2007 e

pendente de aprobacidn.

Existen neste tramo dous deslindes anteriores, menos restritivos c¢é actual, aprobadas polas

respectivas Ordes Ministeriais, un do 31 de outubro de 1984 e o outro do 27 de decembro de 1969.

4.4. ESTRADAS

As principais vias da rede viaria de Laxe segundo a informacién remitida pola Deputacién de A
Corufia e o Servizo Provincial de Estradas da Direccion Xeral de Obras Publicas da Conselleria de

Politica Territorial, Obras Publicas e Vivenda, esta formada polas seguintes estradas:

DE TITULARIDADE AUTONOMICA:
AC-431, As Grelas (AC-430) — Laxe, pertencente a rede primaria complementaria
AC-433, Ponte do Porto (AC-432) — Laxe (AC-431) pertencente a rede secundaria
AC-434, Cruz do Furco (AC-433) — Playa Traba (Boafo), pertencente a rede secundaria

DE TITULARIDADE PROVINCIAL:

CP-4001, enlaza a AC-433 e o Concello de Zas da rede primaria provincial

Este punto sera tratado coa debida profundidade no apartado 7.
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4.5. AUGAS

PLANIFICACION HIDROLOXICA.

Deberanse incluir as especificacions establecidas na lexislacién vixente en materia de augas en
relacién as zonas de proteccién do Dominio Publico Hidraulico (DPH), recollida nos seguintes textos

legais:

Texto Refundido da Lei de augas (R.D.L. 1/2001, do 20 de xullo).

Regulamento do Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986, de 11 de abril).

Plano Hidroléxico de Galicia- Costas (PHGC) (RD 103/2003, do 24 de xaneiro).

Dende o punto de vista da planificacién, no Plano Hidroloxico de Galicia- Costa (PHCG)
establécense os principios directores de actuacién e proteccion do conxunto das cuncas hidraulicas,
destacando:

Rede Hidrografica da Zona.: Segundo a clasificacién hidroloxica establecida no PHGC a area
estudada atépase no S.E.N29: Rio Grande, Ria de Camarinas, Costa da Corufa ata Rio Anlléns.A
continuacion preséntase o listado de rios codificados, indicando o Sistema de Explotacién e a unidade

de Cofecemento (UCO) & que pertencen.

CONCELLO DE LAXE

CODIGO NOME S.E. U.C.0.
151 RIO DE SANAMEDIO 9 C15-06
152 REGO DE SOESTO 9 C15-06
153 BOANO 9 C15-06
154 LAGOA DE TRABA 9 C15-06
154002 REGO DE BOANO 9 C15-06
154004 RIO DE TRABA 9 C15-06
15400401 BARRANCO DE REBOREDO 9 C15-06
155 REGO DA MOA 9 C15-06
163012 REGO DE VANDAZON 9 163-02
163014 REGO PANCEIRA 9 163-02

Zonas de interese natural, espazos protexidos: No concello, segundo se observa no plano de
espazos naturais das normas do PHGC, atépanse o espazo catalogado n® 27 “Cabo de Laxe, Cabo e
Lagoa de Traba”. No respecto as zonas de interese natural, espazos protexidos, encoros... teranse en
conta as prescricions establecidas no PHGC, no Capitulo Il, seccion 2, artigos do 2.74 ao 2.83, sobre
Proteccion, conservacion e Recuperacion do Recurso e da sua contorna, dos que se achega copia no
punto 3.5.3.
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Zonas con risco potencial de inundacion: Dende o punto de vista da planificacion e atendendo &
documentacién consultada, en principio no Concello de Laxe non se atopa ningunha zona con risco

potencial de enchente.

Abastecemento e Saneamento: Reflectiranse as caracteristicas basicas das infraestruturas de
saneamento e abastecemento, tendo en conta as prescricions establecidas no PHGC en funcién do tipo
de nudcleo. En referencia as dotacions marcadas, deberanse respectar, en todo caso, 0s maximos € as
prescricidns establecidas, tanto para abastecemento como para uso industrial, no Plano Hidroléxico de
Galicia- Costa nos artigos 2.6, 2.7 e 2.8. Igualmente deberanse respectar as condiciéns recollidas no
artigo 2.4.3. respecto das edificacions e os artigos 2.4.4. e 2.4.5. nos que se establecen as obras a
executar na Zona de Dominio Publico Hidraulico.

4.6. CEMITERIOS

Tendo en conta que a orde do 18/07/2007 da CPTOPT sobre a aprobacién definitiva do PXOM
eliminou a posibilidade de crear o cemiterio municipal previsto na Insua. Unicamente mantense a
determinacion en canto a creaciéon do cemiterio municipal en Traba, nas inmediacions da igrexa
parroquial de Santiago. Este equipamento deberase adecuar ao determinado no Decreto 134/98, de
Policia Sanitaria Mortuoria, de 23 de abril (DOG n° 88,11 de maio 1998).

4.7. PORTOS

O porto de Laxe aparece delimitado nos planos de informacion. Esta delimitacién basease nos
planos das actas de transferencias dos portos a Comunidade Auténoma de Galicia de data 19 de

setembro de 1984, asinadas segundo o disposto no Real Decreto 3214/1984, de 24 de xullo.

Por outra parte, debe facerse constar para a sua consideracién que, con caracter xeral, e
segundo o artigo 18 da Lei 27/1992, de 24 de novembro, de portos do Estado e da Marifia Mercante,
modificada pola lei 62/1997, de 26 de decembro, o Plan Xeral e demais instrumentos xerais de
ordenacion urbanistica deberan cualificar a zona de servizo do porto como sistema xeral portuario, e
non poderd incluir determinaciéons que supofian unha interferencia ou perturbacion no exercicio das

competencias da explotacion portuaria.

Dito sistema xeral de portuario desenvolverase a través dun plan especial formulado pola

autoridade portuaria correspondente que neste caso € o ente publico Portos de Galicia.
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A capital municipal do termo é Laxe e o seu papel coma nlcleo marifieiro que ten sido a base
econémica do municipio e mantén ainda un papel relativamente importante coma tal no seu entorno

comarcal.

A pesca segue a constituir a base fundamental da economia municipal, prolongando no tempo
unha actividade que deu orixe ao propio asentamento histérico da vila, constituindo na actualidade o

seu porto un dos de maior importancia da comarca.

A vila de Laxe esta asentada ao pé da Punta de Laxe, sobre a boca da ria como tradicional
enclave marifeiro, ubicAndose nun emprazamento caracteristico da sua orixe histérica como nucleo
pesqueiro, tanto pola proteccion que lle proporciona a Punta de Laxe respecto da influencia oceanica,

como pola utilizacion do areal préximo como zona natural de varado das embarcacions.

O desprazamento cara ao norte do porto, (ao que se accede pola via AC-431, atravesando o
nucleo urbano e bordeando a praia) asi como as sucesivas ampliacions dos recheos e espigdns de
abrigo, son consecuencia da procura dunha zona de maior profundidade para acoller a buques de certo

calado.

4.8. CONCENTRACION PARCELARIA

Nos arquivos da Conselleria competente en materia de agricultura, constan as seguintes datas
acerca de zonas de concentracién parcelaria e as datas nas que os acordos de concentracién tomaran
firmeza, isto é, cando se pode dicir que se rematan os traballos do proceso de concentracion parcelaria
(ainda que os titulos de propiedade se entreguen posteriormente), e que para o Concello de Laxe son

0s seguintes:

San Simén de Nande 06/03/1967
Sarces-Soesto 05/11/1990
Santiago de Traba 17/11/1994
Santa Maria de Serantes 28/04/1999

No DOG, a toma de posesion das parcelas de reemprazo fixose nas seguintes datas:

San Simén de Nande 30/01/1992

Santa Maria de Serantes 30/03/1997
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4.9. PAISAXE

Neste apartado cabe sinalar que con data de 11 de decembro de 2008 foi aprobado o Decreto
294/2008 polo que se declaran como paisaxe protexida os penedos de Pasarela e Traba (DOG N7 do
12/01/2009), polo tanto, en cumprimento do artigo 32.2 f da LOUG, a totalidade do ambito destes

terreos clasificanse como Solo Rustico de Proteccion de Espacios Naturais.

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
55



P.X.0.M. LAXE — DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA MEMORIA

5. ANALISE DAS PREVISIONS SOBRE ACTUACIONS PROGRAMADAS POR ORGANISMOS
PUBLICOS OU ENTIDADES PRIVADAS NO TERMO MUNICIPAL.

5.1. O PLAN SECTORIAL DE ORDENACION TERRITORIAL DE AREAS EMPRESARIAIS NO
AMBITO DA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA. O PARQUE EMPRESARIAL DE LAXE.

ENCADRE.

O parque empresarial de Laxe forma parte das propostas previstas no Plan de Reactivacion de

Galicia 2003-2006, para a Costa da Morte dentro da provincia da Corufa.

Para os efectos do Estudio Previo do Plan Sectorial de Areas Empresariais esta actuacion
tipificase como Parque Local Basico Complementario, sendo o seu promotor a sociedade “Suelo

Empresarial do Atlantico, S.L.”.
AMBITO E PLANEAMENTO.

O ambito no que se localiza o Parque Empresarial de Laxe ocupa unha &rea colindante coa
estrada AC-433, preto da Vila de Laxe e do seu porto, cunha extension superficial de 50.000 m2. O
vixente planeamento municipal, as Normas Subsidiarias de Planeamento Municipal aprobadas en data
6 de febreiro de 1987, non contemplan ninglin ambito especifico para as actividades industriais ou

empresariais. O ambito preseleccionado esta clasificado nas vixentes NSM coma solo rustico.
Caracteristicas xerais do ambito.

O ambito desenvélvese nunha area de transiciéon entre as terras de cultivo e o monte, cunha
pendente natural media do 7,8% e orientacion leste, carente de vexetacion relevante agas especies de

repoboacién, basicamente coniferas.
Dentro do ambito non existe ningun tipo de edificacion e a titularidade do solo é privada.
Condicionantes culturais ou ambientais:

Non existe ningun tipo de condicionante significativo dende o punto de vista ambiental ou
cultural; agas no que se refire & proximidade do Espazo Natural da Costa da Morte, incluido na Rede
Comunitaria Natura 2000, debendo estar en calquera caso ao establecido na lexislacion vixente nas

diversas materias e respecto dos elementos incluidos no Inventario Cultural de Galicia.
ACCESIBILIDADE

A accesibilidade ao ambito producese dende a estrada AC-433, coa que é colindante nunha
lonxitude de 400 metros. Esta via relaciona o ambito tanto coa Vila de Laxe coma co seu contorno local

e comarcal mais proximo.
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SINTESE E VIABILIDADE DA PROPOSTA.
Condicionantes.
A proximidade do Espazo Natural da Costa da Morte.
Pendente media 7,8%.
Lifa baixa /media.
Inserimento.
Accesibilidade territorial:
A AC-430 que a conecta coa estrada C-552 Fisterra- A Corufa.
Accesibilidade de proximidade:
A AC-431 que a relaciona coa Vila e Porto de Laxe o seu contorno local.
Accesibilidade terminal.
A AC-433 colindante co ambito.
Capacidade infraestrutural.
Hidraulica: Pendente de informacién e avaliacion.
Enerxética: Pendente de informacidn e avaliacion.
Telecomunicacions: Pendente de informacién e avaliacion.
Viabilidade urbanistica.

Termo Municipal: Non existe unha reserva especifica para os usos industriais e empresariais no

planeamento municipal.
Localizacion: Non existe unha cualificacion de solo axeitada ao uso previsto.

Conclusién sobre localizacion. O Estudio Previo do Plan Sectorial de Areas Empresariais
considera a localizacién como primeira proposta para a avaliacién que pode reunir unhas
condiciéns axeitadas, sen prexuizo de considerar outra alternativas de emprazamento dado o
caracter local do Parque.
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5.2. EQUIPAMENTO PARA USOS DO LITORAL.

No PXOM prevese a creacidon dunha gran area de equipamento para os usos do litoral na praia

de Soesto.

Este ambito cunha superficie de 60.000m2 foi unha proposta da Demarcaciéon de Costas de A
Corufa coa intencion de eliminar o actual aparcamento e area de lecer que se atopa moi cerca do areal
da praia de Soesto e do Rego de Soesto e realizar unha intervenciéon na parte posterior que dote dos
servizos necesarios ao areal dun xeito menos agresivo, coa ubicacion de aparcamentos, aseos, areas

de lecer, etc.

Esta infraestrutura cumprira coa lexislacion de costas, e cos usos compatibles co litoral.

5.3. NOVO CEMITERIO.

No PXOM prevese a creacion dun cemiterio municipal a cardn do cemiterio parroquial de

Santiago de Traba.

Esta infraestrutura adecuaranse ao establecido no Decreto 134/98, de Policia Sanitaria
Mortuoria, de 23 de abril (DOG n®88,11 de maio de 1998).

O devandito decreto pretende proceder ao establecemento dun marco normativo xeral no que

se contemple o conxunto de materias que comporien a actividade de policia sanitaria mortuoria.

5.4. PROXECTO DE RECUPERACION DA LAGOA DE TRABA.

A Conselleria de Medio Ambiente por medio da Demarcacion de Costas de Galicia proxecta a
recuperacion ambiental da Lagoa e Praia de Traba. Para elo redactouse un proxecto por parte da

empresa NORCONTROL dirixido polo enxefieiro da Demarcacion D. Rafael Emil Apenela.

O devandito proxecto consiste no ensanche de cauces das duas desembocaduras que verten
auga a lagoa, dragado selectivo, recuperacion da zona de depésito de cascallos, e recollida de residuos
sblidos. Ademais do anterior colocarase un posto elevado de observacién, accesos peonis,
demoliciéns, duas zonas de aparcamento ecoléxicas (unha ao leste e outra ao oeste), colocacién dun
panel informativo, avisos, papeleiras e pantallas de SALIX ATROCINERA E ALNUS GLUTINOSA. Por
ultimo, acondiciénanse pistas, e eliminanse ou inhabilitanse camifios e ampliaciéon da seccién do rio.
Este proxecto que ven reflectido nos planos do PXOM estase a executar na actualidade.
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5.5. PROXECTO DE SANEAMENTO.

En canto ao servizo de saneamento podemos considerar que tan sé existe unha rede de
colectores no casco urbano de Laxe, en mellor ou peor estado e un sistema de depuracion instalado
que seguidamente pasamos a describir. No resto do Concello non existen instalaciéns dignas de

resaltar que sexan aproveitables.

Para suplir esta escaseza na actualidade existen dous proxectos de saneamento, un Proxecto

Parcial de saneamento, xa executado, e un Proxecto integral de saneamento para o Concello de Laxe.

PROXECTO PARCIAL DE SANEAMENTO.

Segundo a memoria do Proxecto redactado pola empresa de enxefieria SINGLA S.L. as obras

teran as seguintes caracteristicas:

“Se proyecta un colector general, constituido por dos tramos el primero comienza en
una calle perpendicular a la Avenida de Cesareo Pondal, este colector discurre 110 m
con diametro & 400 hasta el paseo maritimo donde desembocan en el colector & 400

mm existente.

En la calle Rosalia de Castro, en el encuentro con la Avenida de Cesdreo Pondal y la
calle de Villa Amparo, se proyecta el Ramal 1 con @ 400 mm que discurre durante 90
m hasta conectar con el Colector General Tramo 1 que continua por la misma calle los
primeros 62 m con & 400 y los restantes 600 m con diametro 630 mm hasta
desembocar en la estacion de bombeo final que se encuentra en el extremo del puerto

de Laxe.

Se dotara de una partida alzada para acondicionamiento del camino de acceso para
poder ejecutar la E.D.A.R., asi como la demolicion de la antigua E.D.A.R. y

embellecimiento del entorno de las mismas.

El pozo de bombeo final se realiza en hormigén armado de 3,30x1,70 m alojara dos
bombas sumergibles de 5,1 Kw cada una que impulsaran a través de una tuberia de
180 mm de polietileno de alta densidad de P.N. 10 atm a través del camino de acceso
a la E.D.A.R., para lo cual recorrera un tramo de 26 m colgada, subsanandolo con
tuberia de acero inoxidable SCHEDULE S-40 de diametro exterior 168 mm.

La E.D.A.R. se ubicard en una reserva de 500 m’ en la cantera abandonada de
propiedad municipal y a una distancia de 21 m del Deslinde Maritimo Terrestre. Se
construira en las proximidades de la antigua E.D.A.R de 1.974 y que nunca llegé a

funcionar.
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En cuando a la depuradora se construye en una nave cerrada de 22x10 m en donde

se alojaria el sistema elegido que describiremos a continuacion.

La salida del efluente se realiza directamente al mar por una conduccioén de desagiie

por gravedad hasta cota 0 por una conduccion de polietileno de 300 mm de diametro.

La entrada del efluente a la E.D.A.R. se realiza a través del bombeo del puerto
indicado en el apartado anterior y entrando el agua en un tamiz autolimpiante de 0,8

mm de paso cuyos residuos son prensados y separados a recipiente aparte.

El efluente ya libre de materias solidas mayores de 0,8 mm cae a un depdsito de
homogeneizacion como precauciéon de fuertes concentraciones imprevistas para
después por gravedad pasar a la camara de floculacion donde se le ahade un
floculante y un coagulante debidamente dosificado para a continuacion pasar a los
tanques de flotacion donde sufre la verdadera separacion de materias flotantes y en
suspension. Todos los recipientes en contacto con el agua se fabricaran en acero
inoxidable AISI 316. Posteriormente el efluente depurado se pasa por un aparato
emisor de rayos ultravioleta para su completa esterilizacién y vertido inocuo al mar a
fravés de la canalizacion antedicha. La linea de fangos procede del fondo de las
lineas de flotacion y del embudo final de esta mandandose por una boca helicoidal al
espesador de fango que consiste en un depdsito de poliéster reforzado con fibra de
vidrio, posteriormente y cuando fuera necesario se secaran los fangos en un filtro-

banda como final del tratamiento.”

Este proxecto foi aprobado polo Consello de Xunta en sesién de 22 de decembro de

2004 polo que as obras van ser executadas en breve.

PROXECTO INTEGRALDE SANEAMENTO

Segundo a memoria do Proxecto redactado pola empresa SINGLA S.L. este proxecto

inclie as seguintes obras:

VILLA DE LAXE — SERANTES - SARCES

Seguidamente describiremos la red de saneamiento y pozos de bombeo para rematar

con la estacion depuradora.

RED DE SANEAMIENTO

Siguiendo la obra linealmente de sur a norte vemos que se puede dividir en dos
partes, una eminentemente rural recoge las parroquias de Serantes y Sarces y otra de

pluviales, segundo los criterios adoptados, la segunda parte es de caracter separativo.
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Comenzamos por la zona rural en el lugar de Coens que es donde nace el colector
SER-1 en el pozo P 79 y discurre por la carretera general a Laxe hasta el pozo 28
donde deriva hacia el centro de la vaguada que recoge la parroquia de Serantes
discurriendo paralelo al arroyo Sanamedio desde el P-19 hasta el pozo de bombeo

que se ubica junto a la gasolinera cerca de la playa.

En total el colector general discurre a través de 3.408 ml con tuberia de @ 315, 400 y
500 mm de P.V.C. SN4, calidad utilizada en todas las redes de fecales a lo largo del
proyecto, recogiendo a lo largo de su recorrido multiples ramales que pasamos a
describir.

En el lugar de Coens y para recoger todas las viviendas se le incorpora el SER 1.8 de
457 ml de longitud y & 315 mm en sus primeros metros y & 400 mm en los 180 ml
ultimos, que a su vez recoge los subramales SER 1.8.1, SER 1.8.2 y SER 1.8.3 que
con diametros de 250 y 315 mm recogen 220, 175 y 84 ml respectivamente por todas

las calles del lugar de Coens.

Aguas abajo, en el pozo 53, aproximadamente hacia el lugar de Campo da Torre se
incorporan el ramal SER 1.7 de diametro 250 mm y 159 ml de longitud, el SER 1.6 con
430 m. de @ 400, 100 Hm. de & 315 mm y 106 ml de @ 250 en cabeceray el SER 1.5
con 314 ml de diametro 315 mm, continuando por la carretera general a Laxe hasta el
pozo 41 donde recoge un pequefio ramal del lugar de Castrelos de 150 ml de @ 315
mm discurriendo asi hasta el pozo 28 donde abandona la carretera general y
desciende hasta la margen del arroyo de Sanamedio por un camino existente donde
se le incorpora el ramal SER 1.3 de & 315 mm y 52 ml de longitud.

A partir del pozo 19 el colector discurre por la margen derecha del arroyo recogiendo
por la margen derecha los vertidos del lugar de Transfontans por medio del ramal SER
1.2de 276 ml de @ 315 mm, 123 ml de & 400 mm y de sus ramales SER 1.2.1 y SER
1.2.2 con 190 ml de & 315 y 310 ml de @ 250 mm el primero de ellos y 460 ml de &
315 el segundo.

La vertiente de la margen izquierda se le incorpora en el pozo 11 por medio del ramal
SER 1.1 con sus subramales SER 1.1.1 y SER 1.1.2 que recogen los vertidos de
Pirieiro y Cabana a través de de 483 ml de tuberia de & 400 y 1.386 ml de & 315 mm
continuando el colector hasta desembocar en el pozo de bombeo con diametro 500
mm al que a su vez llegan los ramales SER 2 y SER 3 que recogen respectivamente
unas viviendas de la margen izquierda del regato y la gasolinera y una urbanizacion y

la zona urbanizada de la margen derecha.

La estacion de bombeo de Serantes consiste en un pozo de hormigén armado de

dimensiones 3,30x1, 70 ml donde van alojadas dos bombas sumergibles de 1,5 Kw
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con su correspondiente camara de llaves y edificio para alojamiento de cuadros
eléctricos y grupo electrégeno de 15 K.v.a necesario para preservar la playa de Laxe
(donde desemboca el arroyo) de un eventual vertido por aliviadero a en caso de corte

de suministro eléctrico.

Las bombas incorporan el efluente a la red general de la villa de Laxe que pasamos

seguidamente a describir.

VILLA DE LAXE: RED DE AGUAS NEGRAS

El efluente impulsado por la estacion de bombeo de Serantes a través de una
conduccion de P.E. @ 110 y 10 atm de P.N. durante 132 ml se incorpora al colector
LAX F.1 de la Avenida de Cesareo Pondal, este colector discurre por ambas
margenes de la calle con diametro 400 hasta el pozo P.2 donde recibe la otra rama de
la misma calle con diametros 315 mm a 450 ml (ambas margenes), juntos discurren

hasta el paseo maritimo donde desembocan en el colector & 400 mm existente.

En la calle Rosalia de Castro, en el encuentro con la Avenida de Cesdreo Pondal y la
calle de Villa, nace el nuevo colector LAX F.3 con @ 400 mm que discurre durante 90
ml hasta conectar con el LAX F.4 que continua por la misma calle los primeros 62 ml
con @ 400 y los restantes 600 ml con diametro 630 mm hasta desembocar en la
estacion de bombeo final que se encuentra en el extremo del puerto de Laxe; en su
recorrido recoge los colectores LAX F.5, LAX F.6 y LAX F.7 que con diametros de
315, 400 y 500 mm durante 591 ml recogen los vertidos de los calles dos Plazuelas y
de Xeneralisimo que a su vez recoge toda la red antigua que se considere adecuada,

previa separacion de las posibles entradas de pluviales como veremos.

Se dotara de una partida alzada para revision de las pequerias redes existentes en la
calle Rosalia de Castro comprobandose que no admiten agua de mar en las

pleamares.

El pozo de bombeo final se realiza en hormigén armado de caracteristicas similares al
de Serantes, alojara 3,30x1,70 ml bombas sumergibles de 5,1 Kw cada una que
impulsaran a través de una tuberia de 140 mm de polietileno de alta densidad de P.N.
10 atm a través del camino de acceso a la E.D.A.R.

VILLA DE LAXE: RED DE AGUAS PLUVIALES

La Villa de Laxe se encuentra al pié de la ladera de un monte con fuertes pendientes
de forma que es receptora de las aguas de escorrentia procedentes de aquel y
aunque tiene una salida rapida al mar seria deseable evitar en lo posible el vertido por

aliviadero hacia la playa por lo tanto calcularemos unos colectores tales que sean
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capaces de trasportar los caudales de pluviales hasta la zona maritima del puerto y
alli verter; solo en casos de grandes precipitaciones entraria en funcionamiento los
aliviaderos de la playa que realizaremos con un disefio especial de forma que no
tenga escorrentia superficial y se realice el vertido por infiltracion como se detalla en

los planos al efecto.

Seguidamente pasamos a describir la red de aguas pluviales del casco urbano de la
Villa de Laxe.

El colector general interceptor de todas las cuencas, el llamado LAX P.1 que nace en
la Avda. de Cesareo Pondal, con diametro 600 mm discurre con este diametro hasta
el paseo maritimo donde el diametro cambia a @ 800, de aqui en adelante es un
colector marginal que recoja toda la cuenca conduciéndola hasta el interior del puerto

de Laxe con diametro de 1.000 mm a lo largo de toda la Avda. de Rosalia de Castro.

La tuberia sera de hormigdn armado de @ 1.000 mm en los ultimos 413 ml y de @ 600
mm del mismo material en los 1.314 ml anteriores recibiendo en la Avda de Cesareo

Pondal el primer ramal LAX P.2 de 400 mm de diametro por ambos margenes.

El LAX P.3 de 511 ml con @ 400 mm que recoge la calle Villa Amparo y su
correspondiente cuenca entronca en el colector del paseo maritimo al principio de la
calle Rosalia de Castro y el LAX P.4 recoge la tuberia de la calle de Alfredo Brarias y
las que a ella acceden, como la de Enrique Pardo Bazan con LAX P.5 desembocando

en el pozo donde el colector marginal cambia de @ 600 a @ 1.000 mm.

El ramal LAX P.8 comienza con 103 m de tuberia de 400 mm hasta que recibe el LAX
P.6 de la calle dos Plazuelas de 400 mm de diametro de 313 ml por lo que cambia a @
500 mm durante los siguientes 55 ml para desembocar en el colector marginal con
600 mm de diametro, seccion con que discurre los ultimos 13 ml del cruce de la calle

en prevision de futuro.

Los colectores LAX P.9, 10, 13, 14, 15, y 16 recogen la cuenca este de la villa
canalizando las aguas en tuberias de 300 a 600 mm hasta incorporarlas al colector
marginal, con el fin de aliviar los caudales de aportacion al colector general los

ramales LAX P.12,13 y 17 se evacuan directamente al mar a través del LAX-P.19.

En todas estas calles habra que eliminar los sumideros actuales que estan
comunicados con la red antigua, o bien, comunicarlos con la nueva red si es que
aquellos estan en buen uso o realizarlo de nueva ejecucion; igualmente habra que
recoger los bajantes de los aleros de recogida de aguas de los tejados y conducirlos a
la nueva red de pluviales, ademas donde se considere oportuno se cruzara la calle

con rejilla sumideros que recogen toda el agua de escorrentia que pueda venir de la
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zona del monte. Se habilitaran partidas en este apartado para imprevistos, recogida

de fuentes y manantiales u otros focos de posible surgimiento de aguas limpias.

La red se completa con cuatro aliviaderos de crecidas, tres de ellos con vertido a la
playa pero con disefio especial, como dijimos, de forma que se realice por
infiltraciones y el cuarto cerca de la desembocadura en el puerto con salida directa al

mar.

E.D.A.R.

La E.D.A.R. se ubicara por decision municipal en el mismo lugar donde se construyd

la antigua en 1.974 y que nunca llegd a funcionar.

El problema que se plantea es el acceso a la parcela de la planta ya que el mar en los
ultimos 25 anos fue minando la costa hasta hacer desaparecer el camino en varios
tramos que sera necesario reconstruir con el visto bueno del organismo competente

que en este caso es la Direccion General de Costas.

Supuesta esta concesion dado que en su dia fue permitida, solo se trataria de una
reconstruccion. Seria necesario realizar un camino de255.82 ml. de longitud y 3,00 ml
de anchura para lo que seria necesario realizar un relleno para un de muro de
contencion de 3,00 ml de altura y escollera de proteccion de 1.000 Kg para evitar el

embate de las olas en la construccion.

En cuando a la depuradora habria que comenzar demoliendo la existente y en su
lugar construir una nave cerrada de 20,25x8,65 mim en donde se alojaria el sistema

elegido que describiremos a continuacion.

La salida del efluente se realiza directamente al mar por una conduccion de vertido

por gravedad hasta cota —2 por una conduccion de PL.300 mm de diametro.

La entrada del efluente a la E.D.A.R. se realiza a través del bombeo del puerto
indicado en el apartado anterior y entrando el agua en un tamiz autolimpiante de 0,8

mm de paso cuyos residuos son prensados y separados a recipiente aparte.

El efluente ya libre de materias soélidas mayores de 0,8 mm cae a un depdsito de
homogeneizacion como precaucion de fuertes concentraciones imprevistas para
después por gravedad pasar a la camara de floculacion donde se le anade un
floculante y un coagulante debidamente dosificado para a continuacion pasar a los
tanques de flotacion donde sufre la verdadera separacion de materias flotantes y en
suspension. Todos los recipientes en contacto con el agua se fabricaran en acero

inoxidable AiSi 316.Posteriormente el efluente depurado se pasa por un aparato
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emisor de rayos ultravioleta para su completa esterilizacién y vertido inocuo al mar a
fravés de la canalizacion antedicha. La linea de fangos procede del fondo de las
lineas de flotacion y del embudo final de esta mandandose por una boca helicoidal al
espesador de fango que consiste en un depdsito de poliéster reforzado con fibra de
vidrio, posteriormente y cuando fuera necesario se secaran los fangos en un filtro-

banda como final del tratamiento.

AGRUPACION NANDE - TRABA

Como vimos en la solucion adoptada esta agrupacion nacié de la decision de no
ubicar una E.D.A.R. en Rens en el regato que vierte aguas arriba de la toma de la
E.T.A.P. de Laxe en el rio grande de Baio; tomada esta decision se cambid el vertido
hacia la red de Traba donde se ubicaba una estacion de tratamiento capaz para las
dos parroquias. La parroquia de Nande tiene tres nucleos principales, Gundar,
Aprazadoiro y Rens, situados a distintas cotas por lo que sera necesario un sistema
de bombeo para unificar los reactivos y emitirlos hacia la red de Traba. En su
cabecera acceden a €l dos ramales el NAN-1.1 y el NAN-1.2 que recogen parte de las
casas de Aprazadoiro con tuberias de 250 mm y 315 mm en una longitud de 467 ml

finalmente desemboca en la red de Traba a la altura de Matio.

RED DE TRABA

Continuando administrativamente con la parroquia de Nande aunque ya
considerandola fisicamente integrada en la red de Traba a efectos de localizacién y de
planos comenzamos por el llamado colector MAT-1 que recogera los vertidos del lugar
de Matio y todos los debidos a la parroquia de Nande ya que en él (pozo 11)

desemboca el colector NAN-1 descrito anteriormente.

El colector MAT-1 discurre a través de 1.662 ml con tuberias de 250, 315 y 400 mm

aunando los vertidos de toda la parroquia de Nande.

En el P.11 recoge el ramal MAT-1.1 que junto con su gregario MAT-1.1.1 recoge a
través de 783 ml de tuberia de 250 y 315 mm los vertidos del interior del lugar de
Matio. RED DE NANDE

El colector general NAN-2 nace en Gundar de Arriba con tuberia de @ 250 m
discurriendo con este diametro 686 ml en direccion a Aplazadoiro en esta distancia
cambia el diametro a 315 mm durante los proximos 1.400 ml en direccion a Rens
donde termina con & 400 mm en los ultimos 178 ml antes de la estacién de bombeo.
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Este colector que sera el general de la parroquia recoge en su recorrido 5 ramales
denominados en planos NAN-2.1, 2.2, 2.3, 2.4 y 2.5 y un subramal NAN-2.4.1 con
diametros de 250 mm y 315 mm en una longitud total de 1.420 ml

El efluente asi concentrado en el pozo de bombeo de Rens es impulsado a través de
una tuberia de polietileno de 90 mm y P.N. 10 atm en una longitud de 1.112 ml hasta

desembocar en el NAN-1 que describiremos mas adelante.

La estacion de bombeo estda compuesta por un pozo de hormigén armado de
dimensiones 3,30x1, 70 ml donde se alojan dos bombas sumergibles de 5,5 Kw. Seria
conveniente la ubicacion de un grupo electrégeno dada la inestabilidad del fluido

eléctrico en la zona para asi minimizar los vertidos por aliviadero al arroyo de Gundar.

El colector NAN-1 actia como emisario practicamente en la totalidad de su recorrido
de 2.560 ml de los cuales 370 ultimos son de & 400 mm y el resto de 325 mm. El
colector MAT-1 desemboca en el pozo de bombeo ubicado en el lugar del Carballal a
donde afluyen también los colectores CAR-1 y CAR-2 de 604 ml en total con tuberia

de 250, 315 y 400 mm de diametro a lo largo de sus recorridos.

La estacion de bombeo de Carballal esta compuesta por un pozo de hormigoén armado
de dimensiones 3,30x1,70 ml donde van alojadas dos bombas sumergibles de2,2 Kw
que impulsan el efluente hasta el pozo n° 20 del colector TRA-1 que seguidamente

pasamos a describir.

El colector TRA-1 recoge parte de los vertidos del lugar de Cuifia que le aporta el
colector CUI-2 de 48 ml de tuberia y & 315 y 250 mm y mds adelante recoge el
colector CUI-1 que a su vez recoge a través de 640 ml de tuberia y @ 315 y 400 mm la
vertiente opuesta del mencionado lugar de Cuifia, para mas adelante, en el pozo 9
recoge el colector general de Boario, que recoge los vertidos de aquél lugar y que
posteriormente describiremos; el colector TRA-1 continua recogiendo los vertidos de
Cabanela y Melgueiras para finalmente desembocar en el pozo de bombeo de Traba

que concentra todos los efluentes de la parroquia de su nombre y de Nande.

El colector TRA-1 se puede considerar como el colector general de estas parroquias y
esta formado por 275 ml de tuberia de @ 315 mm, 410 ml de diametro &J 400 y 556 ml

de @ 500 mm en sus tramos finales de minima pendiente.

Entre los ramales que recoge este colector general podemos destacar los ya descritos
de CUI-1 y CUI-2 que llegan a los pozos 13 y 20 respectivamente, el BOA-1 de 360
m.l. y @ 315 mm que recoge el efluente emitido por la estacion de bombeo de Boario
que a su vez recoge todos los vertidos de este lugar a través de una red de colectores
compuestos por BOA-2 de 414 ml de tuberia de 250, 315 y 400 mm de diametro, el
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BOA-3 con sus gregarios BOA-3.1, 3-2, 3.1.1 y 3.1.2 forman una red de colectores de
374 ml de tuberia de @ 250 mm, 388 ml de tuberia de @ 315 mm y 75 ml de tuberia de
400 mm de diametro por todo el interior del mencionado lugar.

La estacion de bombeo de Boario esta compuesta por un pozo de hormigén armado
de dimensiones 3,30x1,70 ml donde van alojadas unas bombas sumergibles de 1,8
Kw y que impulsa el efluente a través de 468 m.l. de tuberia de polietileno de & 90
mm y 10 atm de P.N., el colector BOA-1 que lo incorpora al colector general TRA-1 en

el pozo 9.

El lugar de Cabanela se recoge en dos colectores y sus ramales el CAB-1 y CAB-2
que como sus gregarios CAB-1.1 y CAB-1.2 forman una red de 972 m.|. de tuberia de
315 mm y 210 ml de 250 mm de diametro

Al estar este nucleo de Cabanela, Melgueira y Cernal muy consolidado, casi se puede
hablar de una red unica compuesta por los dos colectores antedichos y el llamado
MEL-1 con sus ramales MEL-1.1, 1.2 y 1.3 y sus subramales MEL-1.1.1, 1.1.2, 1.2.1
y 1.2.2 que forma en su conjunto una red de saneamiento compuesta por 725 ml de
tuberia de 250 mm en la cabecera de los ramales, 1.335 ml @ 315 en los tramos
intermedios y 840 ml de & 400 mm de diametro en las zonas bajas donde las

pendientes descienden bruscamente.

Al pozo de bombeo de Traba afluye también el colector TRA-2 que recoge la vertiente

del lugar de Mérdomo que vierte hacia el mismo.

La estacion de bombeo antedicha esta compuesta por un pozo de bombeo de
hormigén armado de dimensiones 3,30x1,70 ml en el que seran alojadas unas
bombas sumergibles de 5,5 Kw cada una en numero de 2 ; asi como los cuadros
eléctricos iran alojados en un edificio al efecto donde se ubicara también un grupo
electrégeno de 20 K.v.a. con su equipo de baterias y grupo de transferencias
preparado para entrar en funcionamiento en el momento en que falte el fluido eléctrico

y asi preservar la laguna de Traba de un eventual y no deseado vertido por aliviadero.

La impulsion esta compuesta por 704 m.l. de tuberia de polietileno de @ 140 mm y
100 atm de P.N. que incorporan el efluente al colector TRA-3 que recogiendo los
efluentes vertidos por el lugar de Moérdomo a través de sus ramales MOR-1, MOR-2 y
MOR-3 y de sus subramales MOR-2.1, MOR-3.1 y MOR-2.2 formados por 539 m.l. de
tuberia de 250 mm y 651 m.l. de tuberia de 315 mm de diametro, los conduce
conjuntamente a través de 343 m.l. de tuberia de 400 m.l. hasta desembocar en un
pozo de bombeo en la cabecera de la estacion depuradora donde se tratara y emitira

por una conduccion de 150 ml. hasta cota —2.
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La estacion depuradora capaz para 1.000 habitantes-equivalente es del mismo
sistema que la proyectada para Laxe, unicamente se varia la linea de fondos al no
concluir en esta un filtro banda para su secado ya que consideramos que con el
proyectado en la otra E.D.A.R. es suficiente para las necesidades de los 1.000
habitantes-equivalentes que forman ambas E.D.A.R. simplemente habria que

trasladarlo cuando fuera necesario por medio de cisternas u otros vehiculos al efecto.

SOESTO

La red de saneamiento de esta parroquia vierte hacia un punto del lugar de Centeal,
en donde se ubicara una E.D.A.R. para 300 hab/eq., a través de dos colectores
generales llamados SOE-1 y SOE-2.

El SOE-1 discurre a través de 780 ml de los que los 589 primeros son de diametro 315
mm y los restantes finales de @ 400 mm, recogiendo tres ramales, el SOE-1.1 que
desemboca en el pozo 3 y tiene 392 ml de tuberia de @ 315 mm junto con su ramal
SOE-3.1.1. El SOE-1.2 que junto con sus gregarios SOE-1.2.1 y SOE-1.2.2 forma una
red de 486 ml de tuberia de @ 315 y 307 ml de & 250 mm, con fuertes excavaciones
para salvar puntos altos y asi evitar posibles bombeos. El SOE-1.3 con sus ramales
1.3.1 y 1.3.2 forman una red de 300 ml de tuberia de @ 315y 169 ml de @ 400 mm
con las mismas connotaciones que la anterior tiene que salvar profundidades de hasta
5 ml para evitar bombeos por lo que es necesario introducir partidas especiales de

entibacion. Estos ultimos colectores recogen el lugar de Arrueiro.

La red de Soesto se completa con la recogida por la parte alta del colector SOE-2.1 y
su ramal S.O.E. 2.1.1. subsidiario de S.O.E.-2 para conformar una red de 196 m.l. de
tuberia de @ 250 mm en cabecera y 38 ml en los metros finales del entronque con el
pozo 3 del colector SOE-2 que a su vez discurre por 495 ml con 315 mm de diametro
y termina en sus ultimos 158 ml de & 400 mm en el pozo 1 del colector SOE-1 donde
los dos unidos se emiten hasta la E.D.A.R. situada en las proximidades donde

actualmente hay otra obsoleta como dijimos en otro apartado.

E.D.A.R.

El sistema elegido en este caso, sin variaciones grandes de poblacion o de
contaminacion fue el de depuracién bioldgica, para ello contamos con dos reactores
de fangos activos de aireacion prolongada con muy baja carga masica, u proceso de
nitificacion-desnitificacion y sedimentacion y clarificacion del agua por manto de

fangos en suspension.

Los equipos de que consta la E.D.A.R. seran, siguiendo la linea del agua, una cesta

con reja de desbaste y luz para 5 mm en acero inoxidable AiSi 304, una electro
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soplante de émbolos rotativos con sus filtros y silenciador, una parrilla de distribucion
de aire en cada reactor en tuberia de P.V.C. con difusor de burbuja fina, bombas tipo
Mamut para recirculacion de fangos y todo el sistema eléctrico de control necesario

para el normal funcionamiento de la misma.

Los reactores se podran instalar en superficie o excavados en el terreno y la caseta
que albergara la soplante y los cuadros seran en forma de hdrreo gallego. El efluente
se emitira al rio de Soesto que desemboca en un extremo de la playa del mismo

nombre.

Los pozos de registro seran en su mayoria prefabricados excepto en aquellos lugares
que por su alto nivel fredtico, o por estar bajo influencia de la carrera de mareas, se
realizaran de hormigdn “in situ” garantizando su estanqueidad y para ello se habilitara
el precio correspondiente en proyecto.

Las zonas en que la tuberia discurre a profundidades superiores de 3,5 m. se
entibaran de forma controlada, habilitandose asimismo partidas al efecto con el fin de

evitar riesgos en la construccion.

Las reposiciones de firmes se realizaran en los mismos materiales que haya que
destruir para realizar la zanja, habilitandose en proyecto las mediciones suficientes en

reposicion de aglomerado asfaltico, triple tratamiento superficial, hormigon y zahorra.

Los cruces de arroyos si se realizan bajo el cauce debera implicar el hormigonado de
la tuberia y si se realiza colgada a la estructura del puente de debera ir la tuberia

protegida contra la luz del sol por ser susceptible de polimerizarse.

En el casco urbano de Laxe se habilita una partida de investigacion de la red de
colectores secundarios que discurre por la C/ Rosalia de Castro con el fin de evitar las
entradas furtivas del agua del mar que pueden romper el proceso de depuracion por
exceso de cloruros, estas entradas deberan clausurarse”.
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5.6. SELADO DO VERTEDOIRO.

Outro acordo adoptado polo Consello de Xunta de 220 de decembro de 2004 referiuse a

recuperacion ambiental do vertedoiro de Laxe ubicado na zona de A Insua, cun custo de 104.000€.

A partires deste selado os residuos sélidos urbanos (RSU) xestionaranse en SOGAMA. O
Concello levara estes RSU a planta de tratamento de Ponteceso que sera compartida con este concello

e o de Cabana. De aqui levaranse & planta de Cerceda.
Na actualidade esta obra xa se atopa rematada.
5.7. ACONDICIONAMENTO DO CAMINO ENTRE MORDOMO (LAXE) E CAMELLE (CAMARINAS)

A Xunta de Galicia, Conselleria de politica territorial, obras publicas e transporte, estéd en fase
de redaccién do proxecto de “Acondicionamento do camifio entre Mordomo (Laxe) e Camelle
(Camarinas)” de clave AC/02/198.03, que ten parte do seu trazado no termo municipal de Laxe, en

paralelo a costa na sua vertente mais occidental por debaixo dos Penedos de Traba.

Esta estrada, unha vez rematada, non formaré parte da rede de titularidade autonémica, ainda
que no informe da Direccion xeral de Obras Publicas, de 24 de maio de 2007, consta expresamente
que os custos de execucion desta obra poden imputarse no Estudio econdémico financeiro do Plan xeral

a Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes.

O presuposto de execucidn material deste proxecto (que afecta a varios Concellos) ascende a
cantidade de 171.634,45€, cunha ratio aproximada de 71.105,70€/Km. No Concello de Laxe ten un
percorrido de pouco menos de dous quilémetros, dende as proximidades do nucleo rural de Mérdomo

ata o vecifio Concello de Vimianzo pola costa baixo os chamados Penedos de Traba.
5.8. ACONDICIONAMENTO DA ESTRADA AC-433. PONTE DO PORTO (AC-432)- LAXE (AC-431)

Recentemente aprobouse un proxecto de acondicionamento desta via que descorre entre o
limite sur do nucleo urbano de Laxe e o limite municipal co Concello de Vimianzo na parroquia de
Traba.

Tratase en xeral dunha mellora da estrada actual ainda que se propofien sendas variantes nos
nucleos de Canle- Cabanas- Conlle na parroquia de Serantes e en Castelo na parroquia de Sarces que

evitan o paso polo interior das zonas nas que existen vivendas.

Outras actuacions de interese consisten na dotacidon de acceso a actuacion industrial prevista

en Serantes e a resolucion do n6 de enlace coa estrada provincial CP-4001.
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5.9. MELLORA E AMPLIACION DA REDE DE ABASTECEMENTO NO CONCELLO DA LAXE.

No pleno municipal celebrado o 26 de novembro de 2007 aprobouse a primeira fase do plan de
mellora e ampliacion da rede de abastecemento da auga, cunha inversion de 700.000 euros

comprometida pola Xunta de Galicia.

As obras forman parte do “Plan Director da Rede de Abastecemento de Auga Potable de Laxe”

elaborado polo Concello mediante un encargo realizado a empresa AQUAGEST no ano 2004.

Esta primeira actuacion que se describe someramente a continuacion, inclie obras en Laxe, o
Cabo da Area, Serantes, A Torre, Soesto e Castrelo para solucionar os problemas de presiéon de auga,
prolongar e mallar a rede e dar resposta as previsiéns de crecemento da poboacién tanto permanente
como estacional.

De seguido vaise a transcribir unha parte da memoria do proxecto elaborado pola empresa
AQUAGEST, que é o que se vai a levar a cabo, a fin de xustificar as previsidons en canto ao estado que
vai amosar a rede de abastecemento de auga potable do Concello nun prazo que se pode estimar dun
ano (a finais de 2008) e que € o que se debuxa nos planos do PXOM. A este tenor cumpre destacar

que o prazo de execucion das obras que consta no proxecto aprobado é de OITO MESES.

“INDICE DE LA MEMORIA DEL PROYECTO.

1. ANTECEDENTES.

2. PLAN DIRECTOR DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE DE
LAXE.

2.1 INTRODUCCION.

2.2 SIMULACION ACTUAL Y FUTURA DE LA RED

2.3 PROBLEMAS DETECTADOS Y PLAN DE MEJORAS

3. SITUACION ACTUAL DE LA RED DE ABASTECIMIENTO.

3.1 DATOS GENERALES DEL ABASTECIMIENTO

3.2 DESCRIPCION DE LA RED ACTUAL DE ABASTECIMIENTO

3.2.1 Elementos Principales de la Red de Abastecimiento

3.3 USO ACTUAL DEL AGUA.
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3.3.1 Estudio de Caudales en la Red de Abastecimiento

3.3.2 Curvas de Suministro

3.4 MARCO LEGISLATIVO.

3.4.1 Legislacion de la Union Europea

3.4.2 Legislacion estatal

3.4.3 Legislacién autondmica

4. ESTUDIO DE LA POBLACION Y CAUDALES DE DISENO

4.1 EVOLUCION DE LA POBLACION.

4.1.1 Crecimiento previsto de la poblacion.

4.1.2 Plan Parcial del Sector del Suelo Urbanizable de Laxe.

4.1.3 Otras zonas de desarrollo urbano.

4.2 ESTIMACION DE LAS DEMANDAS PREVISTAS.

4.2.1 Estimacion de consumos en la nueva zona a urbanizar.

4.2.2 Caélculo del caudal unitario en el afio horizonte debido al crecimiento

urbanistico.

4.2.3 Mayoracion del caudal estimado por el incremento de la poblacion.

4.2.4 Estimacion de coeficientes punta.

4.2.5 Asignacion de caudales.

5. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

6. DESCRIPCION DE LAS OBRAS.

6.1 ACTUACION A. VILLA DE LAXE Y CABO DE AREA .

6.1.1 Actuacion A1. Control de presiones en la arteria principal.

6.1.2 Actuacion A2 . Optimizacion de zonas altas y medias de la villa.
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6.1.3 Actuacion A3. Suministro a las zonas altas de cabo de area.
6.2 ACTUACION B. SERANTES.
6.3 ACTUACION C. SOESTO, CASTRELO Y A TORRE.
7. REVISION DE PRECIOS.
8. PLAZO DE EJECUCION.
9. PLAZO DE GARANTIA.
10. PRESUPUESTO.
11. CLASIFICACION DEL CONTRATISTA.
12. OBRA COMPLETA.
13. CONCLUSION.

14. DOCUMENTOS INCLUIDOS EN EL PRESENTE PROYECTO.

1. ANTECEDENTES.

En el afio 2004 el Excmo. Concello de Laxe solicita a la empresa AQUAGEST, S.A. la
elaboracion del Plan Director de la Red de Abastecimiento de Agua Potable de Laxe.
Dicho plan tiene por objeto el estudio detallado de los sistemas de aduccion y
abastecimiento de agua desde un punto de vista tanto técnico como econdmico, y el
analisis y debate de alternativas de solucion viables que no sdlo resuelvan los problemas

localizados, sino que también propongan soluciones de gestion para un periodo futuro.

De este estudio se concluye que existen algunos puntos criticos que indican las
modificaciones ampliaciones o renovaciones que sera necesario introducir en la red de

abastecimiento actual con el fin de para optimizar su correcto funcionamiento.

Dos afios mas tarde, en el 2006, surge la necesidad de llevar a cabo algunas de las
mejoras reflejadas en dicho plan director y el Excmo. Concello de Laxe solicita
nuevamente a AQUAGEST, S.A. la redaccion del presente proyecto que incluye las
actuaciones que se consideran prioritarias, dentro de las recogidas en el plan de
mejoras, cuya obra civil, presupuesto y estudio de prioridades también se estima en el

Plan Director de la Red de Abastecimiento de Agua Potable de Laxe.
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Por lo tanto, el presente proyecto se apoya en dicho plan director ya que éste permite
tener una vision profunda y documentada de la situacion actual de la red de
abastecimiento de agua potable y sirve como una fiable referencia para la eleccion de

soluciones llevada a cabo en él.

3. SITUACION ACTUAL DE LA RED DE ABASTECIMIENTO

3.2 DESCRIPCION DE LA RED ACTUAL DE ABASTECI MIENTO

3.2.1 ELEMENTOS PRINCIPALES DE LA RED DE ABASTECIMIENTO.

La red de abastecimiento de Laxe tiene en su totalidad 51.08 Km. de longitud, repartidos
en 3 Km. de red en alta (captacién a depdsito cabecera de Coens) y 48.08 Km. de red en

baja (depdsito cabecera a red de distribucion).

Segun su estructura geométrica, se puede considerar como una red ramificada, con
escasos tramos mallados (situados principalmente en la villa de Laxe), formada a
grandes rasgos por una arteria principal de la cual se derivan ramificaciones
secundarias, de las que a su vez parten otras de menor diametro. La distribucion urbana
de la villa de Laxe, alargada siguiendo la linea de costa, asi como la gran dispersion de
dotaciones por todo el Concello, estructura propia de Galicia, hacen que la geometria de
la red sea tan irregular. Los principales elementos que conforman la red de

abastecimiento son:

- Captacion de Agua Bruta

-ETAP

- Tuberias

- Depdésitos.

- Elementos auxiliares: Valvulas reductoras de presion, valvulas sostenedoras presion,

valvulas de cierre, desagles.

- Elementos especiales: Medidores de presion y caudal, contadores.
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Esquema de Instalaciones de la red de
abastecimiento de agua potable de Laxe

3.5 ESQUEMA DE INSTALACIONES

Como se refleja en el

VILLA DE LAXE esquema de instalaciones, la

captacion se realiza en el rio

el
il

J { CABO Grande, bombeandose el
A ADE AREA
/ agua bruta a la ETAP, donde
f, - pasara en primer lugar por un
'3
1 i g
5 I:;::% SERANTES desbaste, dosificacion de
O | TRANSFONTANS reactivos y, posteriormente,
&7 SOFS TO . L.
/,'- S | SERANTES por una etapa de filtracion.
TRABA A P
] “ CASTRELO .
,// 4 Desde alli, el agua es
e | NATORRE impulsada hacia el depdsito
o F | COENS L .
i — principal, depdsito cabecera
' de la red, ubicado en Coens.
! GUNDAR i i
Entre ambas instalaciones
APLAZADUIRG existe un sistema de
telecontrol que permite la
v RENS regulacién del nivel de dicho
‘ depdsito. Desde el depdsito
principal, el agua es
3.6. ZONAS DE ABASTECIMIENTO DEL CONCELLO DE LAXE conducida  por  gravedad

hacia las diferentes zonas de
demanda del Concello, distinguiéndose distintas zonas geogréficas de abastecimiento:
Rens, Aplazadoiro, Viqueira y Coens, al sur del Concello; en la zona occidental de éste,
las zonas de Mateo, Traba (incluye en su zona de facturacion a Carballal, Cuina y
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Boario), Foxifios, Cernado, Cabanela, A Costa, Campo dos Bois y Mérdomo; en la zona
central del Concello se abastece a Castrelo, Campo a Torre, Soesto y Serantes (que

incluye en su zona de facturacion a Transfontans, Conlle y Pifieiro).

Por ultimo, desde el depdsito de cabecera una tuberia de conduccion lleva el agua hacia
el depdsito nuevo de la villa (que recientemente ha sustituido al antiguo). De este

depdsito se abastecen la villa, la zona de Cabo de Area, Pifieiro y Cabanas.

- CAPTACION DE AGUA BRUTA.

- Origen superficial.

- Captacion: Rio Grande (o Rio Porto).

- Impulsion: Grupo electrobomba formado por una bomba vertical accionada por un

motor eléctrico y controlada con un presostato

- ESTACION DE TRATAMIENTO DE AGUA POTABLE (ETAP).

- Nombre de la planta: ETAP Laxe.

- Ubicacion: Concello de Vimianzo (Vadalama).

- Origen agua bruta: Rio Grande

- Caudal de diseno: 2.393 m3/dia

- Caudal tratado: 200.375 m3/ario (2001)

- Linea de tratamiento:

- Desbaste

- Dosificacion de reactivos

- Floculacion-Coagulacion.

- Filtracion en arena

- Energia consumida: 154.337 Kwh/afo

- DEPOSITOS

- Numero de depdsitos en explotacion: 2
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- Depdsito de Coens (depdsito de cabecera) (976 m3)

- Depdsito Nuevo de Laxe (1000 m3)

- Otros depdsitos

- Depdsito Viejo de Laxe (700 m3)

- Depdsito de Soesto (250 m3): funciona en la actualidad como depdsito en reserva

- TUBERIAS

- Longitud total de tuberias en la red: 51.08 Km.

-3 Km. de red en alta

- 48.08 Km. de red en baja

e
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3.7. DISTRIBUCION ACTUAL DE DIAMETROS EM LARED

Las tuberias son de cuatro materiales diferentes, siendo la mayor parte de la red (un
79.56 %) de Polietileno. Un 13.17 % de la red es de Hierro fundido, y corresponde a los
mayores diametros, en arterias principales que parten de los depdsitos. El Fibrocemento
(4.55 %) se encuentra en tramos urbanos de la villa de Laxe, mientras que framos
aislados de pequena longitud (2.73 % de la red) son de PVC..
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En cuanto al tamano de las tuberias, en la red existen un total de 14 diametros
diferentes, distribuidos de forma desigual entre los 420 tubos: 25, 32, 40, 50, 63, 70, 75,
80, 90, 100, 110, 150, 200 y 250 cm. Los diametros predominantes en la red

corresponden a tuberias de material plastico, principalmente Polietileno.

El diametro mas predominante es 90, con 49 tramos que representan el 22.62%
de la red, seguido por 49 tramos de tuberia de diametro 75, que constituyen el 12.82%

de la longitud total y 15 tramos de diametro 200, con una longitud porcentual de 12.26%.

Los pequerios diametros (25 a 50 cm) constituyen el 23.8% de la red,
correspondiendo parte de éstos a acometidas particulares, dada la dispersion urbana en
la zona. Los mayores diametros, 200-250 cm, constituyen el 13.17% y son las arterias

principales de la red ramificada.

5. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Como hemos visto en el apartado 3 de la presente Memoria Descriptiva, el Plan
Director propone un plan de mejoras en la red de abastecimiento y ademas organiza la
ejecucion de las obras en seis actuaciones, cada una de las cuales esta definida en

una zona geogréfica determinada de la red de abastecimiento.

En el Anejo 5 del presente proyecto se exponen con mas claridad las mejoras
propuestas por el Plan Director y ademas se incluyen los planos donde se pueden ver
con claridad las zonas en las que se divide la ejecucion de las actuaciones.

- ACTUACION A. VILLA DE LAXE Y CABO DE AREA.

- Disefio de una red de abastecimiento por escalones, con zonas de regulacion

semiindependientes mediante nuevas valvulas reductoras de presion.

- Instalacion de una nueva arteria de suministro independiente a la zona alta de Cabo de

Area.

- Mallado de tramos.

- Instalacion de nuevas valvulas de cierre

A su vez, la Actuacion A esta subdividida en una serie de subactuaciones
denominadas A1, A2, A3, A4 y A5 en funcion de su prioridad.

- Actuacion A1 - Control de presiones en la arteria principal

- Reposicion de la arteria de entrada a la red por Polietileno.
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- Modificacién de la consigna de salida de la valvula reductora ubicada a la salida del

depdsito nuevo (VRPnuevo).

- Regulacién de presiones mediante la instalacion de la valvula reductora de presion
(VRPAT1) a la entrada de la villa.

- Actuacion A2 — Optimizacion de zonas altas y medias de la villa.

- Independizacion de los ramales A (Rua Cova Grande, Rua Noia, Rua Ermida, Rua
Santa Rosa, Camino Galeria) y B (Rua Campo do Rego, Prolongacion Campo do Rego).

- Independizacion del ramal C (Rua das Plazuelas, Praza Real, Rua Santa Rosa, Rua
Antonio Zapata Garcia, Rua Rio, Rua do Roda, Rua do Paraiso, Rua do Sol, Rua
Hospital, Rua do Campo, Rua Pérez Alvite, Rua Agra de Abaixo, Avd. Xeneralisimo y

Camino do Cemiterio) mediante valvula de compuerta.

- Las zonas centrales y la zona de costa se suministrara conjuntamente

- Actuacion A3 — Suministro a zonas altas de Cabo de Area

- Instalacion de la arteria principal de suministro AS que llevara agua a la zona alta de
Cabo de Area.

- Instalacion de la valvula reductora de presion VRPaux, a utilizar en caso de corte en el

ramal anterior

- Actuacion A4 — Optimizacion de la linea de costa (cotas bajas)

- Regulacion de presiones mediante la instalacion de la valvula reductora de presion
VRPA2

- Supresién/incorporacion de nuevos tramos para independizar los ramales D (Rua Vila
Amparo, Rua Castelao, Cesareo Pondal, Rua Francisco Canosa Menina, Rua do
Cruceiro, Isidro Parga Pondal (acera derecha), Rua José Vidal Garcia, Rua Atalaia, Rua
Valle Inclan) y E (Rua Alfredo Brarias, Rosalia de Castro (Zona Norte), Paseo Portuario,

Isidro Parga Pondal (acera izquierda), zonas bajas Cabo de Area).

- Mallado intensificado dentro de ambas zonas

- Actuacion A5 — Optimizacion de zonas de cota de media.

- Incorporacion de la VRPA3
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- Independizacion de los ramales F (Rua das Plazuelas, Mercado Municipal, Enrique
Pardo Bazan, Vista Alegre, Rua Cantdn, Pracifia Antigua, Praza de Oriente, Rua Rio
(final), Rua Xuventude, Médico Francisco de los Santos, Avd. Generalisimo, Paseo
Portuario (zona norte) y E (Rua Alfredo Brafas, Rosalia de Castro (Zona Norte), Paseo

Portuario, Isidro Parga Pondal (acera izquierda), zonas bajas Cabo de Area)

- ACTUACION B. SERANTES

-Reposicion de la valvula reductora de presion

- ACTUACION C. SOESTO, CASTRELO Y A TORRE

- Reposicion de valvulas reductoras de presion en A Torre y Castrelo

- Instalacion de nueva valvula reductora de presion en Soesto

- Mallado de ciertos tramos de red

- Instalacion de nuevas valvulas de cierre

- ACTUACION D-E. RAMAL OESTE

- Diserfio de una red de abastecimiento por escalones, con tres zonas de regulacion

semiindependiente mediante valvulas reductoras de presion.

- Instalacion de nuevas VRP, reposicion de las existentes y supresion de una de ellas.

- ACTUACION F. COENS

- Instalacion de nuevas valvulas de cierre

- Mallado de tramos

- ACTUACION G. GUNDAR, APLAZADOIRO, RENS Y VIQUEIRA

- Instalacion de dos nuevas valvulas reductoras de presion

- Mallado de ciertos tramos mediante la instalacion de nuevas tuberias

- Instalacion de nuevas valvulas de cierre
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El objetivo de las obras a realizar es conseguir un rango de presiones aceptable en
todos los puntos de la villa por lo que daremos prioridad a aquellas actuaciones que
corrijan las presiones que difieren mas de los limites establecidos para el correcto
funcionamiento de la red de abastecimiento. Asimismo, daremos prioridad también a la

sustitucion de aquellas tuberias que en la actualidad sufren de averias reiteradas.

Dado que la zona de Villa de Laxe y Cabo de Area es la zona donde se concentra la
mayor parte de la poblacion del Concello de Laxe y, por lo tanto, es donde se genera la
mayor parte del consumo, consideraremos las actuaciones que alli se lleven a cabo
como prioritarias, pero dentro de éstas y por razones de presupuesto, se llevaran a cabo
exclusivamente las actuaciones A1, A2 y A3.

Asimismo, también consideraremos la necesidad de incluir en el presente proyecto las
actuaciones B y C ya que, tal y como refleja el Plan Director al que hacemos referencia,
se considera necesaria la reposicion de las valvulas reductoras de presion ya existentes

por ser su funcionamiento deficiente.”

ZONAS DE ACTUACION DEL PROYECTO
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6. SERVIZOS

6.1. SANEAMENTO

O servizo de saneamento no nucleo urbano de Laxe esta resolto, por unha parte, coa
existencia dunha rede unitaria, que foi realizada en base a un proxecto de 1971, e que trala realizacién
dalgunhas ampliaciéns no casco urbano, segue a funcionar. Por outra parte, en base ao mesmo
proxecto, construiuse tamén unha estacion depuradora que nunca chegou a funcionar e que hoxe esta
obsoleta. A situacion no resto do municipio é distinta, xa que a pesar de que nalglns nicleos existen as
canalizacidons de saneamento, estas estan en mal estado de conservacion, e cando non existen, a sta

ausencia suplese con fosas sépticas individuais.

Existe un proxecto parcial de saneamento para Laxe, xa executado e outro integral para todo o
termo municipal que foron descritos no apartado 5.5. Asi mesmo achégase un plano de informacién no

que se describe a rede existente e as melloras previstas.

6.2. ABASTECEMENTO DE AUGA

En canto ao abastecemento de auga, hai que diferenciar tamén entre a situacién do nucleo
urbano de Laxe e o resto do municipio. Na capital municipal, o subministro de auga esta solucionado
cunha rede suficiente e coa recente construcion dun depésito para evitar 0s riscos que provocaba a
preexistente. O abastecemento de auga non chega a todos os nucleos e cando o fai, adoita abastecer
as construcions mais achegadas a via principal. A ausencia deste servizo comunitario, suplese coa

construcion individualizada de pozos.

Como parte da sua contratacion dos servizos concesionarios, a empresa AQUAGEST ofertou
como mellora no seu contrato a redaccién dun Plan Director no que se chequea o estado actual da rede
de abastecemento de auga, elabdrase unha prognose de evolucion de crecemento e en consecuencia
dedlcense as intervencions necesarias en funcién de dita evolucion e a inversion que deberia facerse

para renovar a rede.

O 26 de novembro de 2007 aprobouse a primeira fase do plan director cunha inversion de
700.000€. No apartado 5.9. anterior faise unha descricion do contido do proxecto extractando os puntos
mais salientables do proxecto aprobado. O igual que no caso do saneamento, aportase un plano coa
rede existente e as ampliacions previstas para o ano 2008.

6.3. OUTROS SERVIZOS

O servizo de alumeado publico e electricidade acada a todo o medio rural, pero cunha
dotacion diferente duns lugares a outros. As vias estan pavimentadas na sia meirande parte con firme

de formigdn ou aglomerado asfaltico.
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7. REDE VIARIA SUPRAMUNICIPAL E MUNICIPAL.

O acceso principal ao termo municipal de Laxe é a estrada autonémica AC-431, As Grelas
(AC-430) - Laxe . No lugar de As Grelas pertencente ao termo municipal de Cabana de Bergantifios
enlaza coa AC-430 ata Ponteceso, e dende Ponteceso a través da AC-422 chégase a estrada Carballo-

Bufio que serve de acceso a autoestrada AG-55 (A Coruna- Carballo).

Qutras vias importantes son a AC-433, Ponte do Porto (AC-432) — Laxe (AC-431), que
articula o termo municipal de norte a sur e AC-434, Cruz do Furco (AC-433) — Playa de Traba
(Boafio) que serve de acceso a citada praia. Estas dlas estradas tamén pertencen a rede da Xunta de

Galicia.

Por Ultimo a via provincial CP-4001 enlaza coa AC-433 e conduce ao Concello de Zas.

O resto de vias existentes no municipio pertencen ao concello e enlazan os nucleos entre si ou

foron as resultantes de concentracion parcelaria.

Existe un proxecto de mellora e variante da estrada AC-433 que evitara o paso por algun dos
nucleos rurais de poboacion, mellorando o enlace coa estrada provincial e deixando previsto un acceso
ao solo urbanizable industrial.

Asi mesmo existe un proxecto de Acondicionamento de camifio entre Mérdomo (Laxe) e
Camelle (Camarifias) con clave AC/02/198.3 cuxos custos de execucion seran financiados pola
Conselleria de Politica Territorial Obras Publicas e Transportes, pero non entrando a formar parte da

rede de titularidade autonémica.

Proponse no PXOM o reforzo dunha via municipal que sirva a Vila de Laxe, enlazando a
estrada AC-433, no lugar de Pifeiro, co norte no miradoiro da cruz, o trazado discorre na sua maior
parte sobre camifios xa existentes e bordea o monte de Santa Rosa pola ladeira occidental. A seccion

desta via vai entre 0s oito e 0s once metros e medio e adaptandose a topografia.
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8. INVENTARIO DOS ESPAZOS LIBRES E EQUIPAMENTOS EXISTENTES

A configuracién de relaciéns territoriais entre 0 medio rural de Laxe e a Vila, Unico asentamento
urbano, da que depende o ambito agrario inmediato, condiciona a distribucion dos equipamentos no

medio rural.

A dispersion da poboacidon e a existencia de numerosos nucleos rurais de poboacién de
reducido tamafo e préximos entre si, favorecen a concentracion da meirande parte dos equipamentos

no solo urbano da Vila de Laxe.

A tradicional configuraciéon en nucleos e parroquias, baseada na igrexa e nos seus espazos
anexos (adro, cemiterio, campo da festa, capelas) asi como nas edificaciéns de uso comunitario
(lavadoiros, muifos) e o solo de titularidade publica agrario, forestal ou do interior dos propios nucleos,

deriva na actual infraestrutura de dotacions rurais que segue centrdndose no solo publico ou comunal.

Debido a estas circunstancias tan s6 as dotacions escolares do CEIP no “Campo dos Bois” en
Melgueiras, e a escola unitaria da Torre, os equipamentos de caracter social de Transfontans,
Aplazadoiro e Traba e a pista deportiva en Aplazadoiro atépanse no medio rural do municipio. Con
respecto a vila de Laxe temos que salientar que o crecemento do nucleo urbano baseouse
exclusivamente no aproveitamento edificatorio (coas conseguintes carencias en equipamentos e
dotacions), debido a que ata a década dos oitenta, o planeamento da vila carecia dun documento

aprobado legalmente.

Ata esa data o conxunto de equipamentos redlcese aos elementos que representan a sla
estrutura historica ou a sua funcionalidade urbana coma cabeceira municipal e importante porto

pesqueiro (igrexa parroquial, mercado, casa do concello,...)

Esta carencia de dotaciéns, foi superada en parte polo desenvolvemento do planeamento, que
permitiu acondicionar unha ampla superficie de equipamento no extremo oriental do mesmo (Instituto e

polideportivo) e outros dous espazos & fronte litoral, nun dos que se edificou o Centro de Saude.

A proteccion e reserva de solo sobre o borde maritimo permitiu ademais a construcion dun
paseo lineal que, seguindo a lifa de marxe entre a praia e a edificacidon consolidada, abrese cara aos
dous espazos libres de maior amplitude existentes (Praza Ramén Juega e Praza do Concello). Ata a
construcion do paseo Maritimo, o casco urbano s6 contaba coas pequenas prazas das que a mais
representativa é a Praza de Ramén Juega (espazo comunitario aberto a fronte litoral), polo que a

carencia de zonas verdes e espazos libres era unha situacién comuan a todo o casco urbano.

A. INFORMACION URBANISTICA XERAL
84



P.X.0.M. LAXE — DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

MEMORIA

Listado de equipamentos existentes: (*)'

Denominacién

DOCENTE

C.P.l. Cabo da Area

Escola unitaria (ax. lectura)

C.E.l.P. Campo dos Bois

e pista deportiva

SOCIO — CULTURAL

Biblioteca e usos multiples

S. Actos/ Auditorio

Centro Social

Centro social (ax. lectura)

e pista deportiva

SANITARIO

Centro de Saude

ASISTENCIAL

Proteccion civil

Casa do mar

ADMINISTRATIVO

Concello

Situacién

Laxe

A Torre

As Melgueiras

Laxe

Laxe

Transfontans

Aplazadoiro

Laxe

Laxe

Laxe

Laxe

Titularidade

Municipal

Municipal

Municipal

Municipal

Municipal

Vecinal

Municipal

Municipal

Municipal

Municipal

Superficie

22.183m?
370m?

790m?

879m? (P.baixa)
850m? (P.baixa)
588m”*

483m?

706m?

100m?

184m?

610m?

' Segundo os datos de enquisa de infraestruturas e equipamentos locais (EIEL) da Deputacion de A Corufia
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DEPORTIVO

Polideportivo

Piscina

Pista descuberta

Pista descuberta

SERVIZOS URBANISTICOS

Mercado

Radio municipal

RELIXIOSOS

Igrexa parr. Laxe

Igrexa parr. Nande

Igrexa parr. Sarces

Igrexa parr. Serante

Igrexa parr. Soesto

Igrexa parr. Traba

Capela de S. Antonio

Capela de Sta Rosa

CEMITERIOS

Laxe

Laxe

Aplazadoiro

Transfontans

Laxe

Laxe

Laxe

Matio

As Virtudes

Conlle

Castrelo

Melgueiras

Aplazadoiro

Laxe

Cemiterio parr. Laxe (Sta Maria da Atalaia)Laxe

Cemiterio parr. Nande

Cemiterio parr. Sarces

Cemiterio parr. Serante

Cemiterio parr. Soesto

Matio

As Virtudes

Conlle

Castrelo

Municipal

Municipal

Municipal

Vecinal

Municipal

Municipal

Privada

Privada

Privada

Privada

Privada

Privada

Privada

Privada

Privada

Privada

Privada

Privada

Privada

2.370m?
3.140m?
1140m?

500m?

150m® (P.baixa)

150m?
1400m®
825m°
975m?
675m?
475m?
290m?

82m?

150m?
1400m®
825m°
975m?

675m?
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Cemiterio parr. Traba

Cemiterio parroquial

Listado Espazos Libres:

N2 Denominacién

Praza dos Voluntarios

Praza Ramén Juega

Praza do Areal

Praza rda do cantén

Praza ria Sta Rosa

Praza do mercado

Subida dos Plazuelas

Merendeiro cabo da Area

Miradoiro da Cruz

Paseo Maritimo

Monte da Insua

Parque infantil

Espazos libres

Melgueiras

Laxe

Situacién

Laxe

Laxe

Laxe

Laxe

Laxe

Laxe

Laxe

Laxe

Laxe

Laxe

Laxe

Boaro

Transfontans

475m?

2.095m?

Sup.

5.510m?

455m?

237m?

164m?2

426m?

290m?

180m2

2.400m?

2.225m?

18.000m?

1.900m?2

1.383m?

636m?
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9. ESTUDIO DA MALLA URBANA DO NUCLEO DE LAXE.

O artigo 112 da Lei 9/2002 de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia (Lei
9/02) que non foi modificado pola Lei (15/2004) do 29 de decembro, establece en relaciéon ao solo
urbano que:

“1. Os plans xerais clasificaran como solo urbano, incluindoos na delimitacion que para tal

efecto establezan, os terreos que estean integrados na malla urbana existente sempre que reunan

algun dos seguintes requisitos:

a) Que conten con acceso rodado publico e cds servizos de abastecemento de auga, evacuacion
de augas residuais e subministros de enerxia eléctrica, proporcionadas mediante as
correspondentes redes publicas con caracteristicas adecuadas para servir a edificacion existente
e a permitida polo planeamento.

Para estes efectos, os servizos construidos para a conexion dun sector de solo urbanizable, as
vias perimetrais dos nucleos urbanos, as vias de comunicacion entre nucleos, as estradas e as
vias de concentracion parcelaria non servirian de soporte para a clasificacion como urbanos dos

terreos adxacentes, agas cando estean integrados na malla urbana.

b) Que, ainda carecendo dalgiuns dos servizos citados no apartado anterior, estean
comprendidos en areas ocupadas pola edificacion, como minimo nas duas terceiras partes dos

espazos aptos para ela, segundo a ordenacion que o plan estableza.

2. Para os efectos de esta lei considéranse incluidos na malla urbana os terreos dos nticleos de
poboacion que dispofian dunha urbanizacion basica constituida por unhas vias perimetrais e nunhas
redes de servizos das que poidan servirse os terreos”.

Tal e como se deduce da aplicacién deste artigo, a lexislacién urbanistica galega introduciu (na
lina doutras leis recentes), “un requisito adicional en relacion con la clasificacion de un suelo como
urbano: el de su insercion en la malla urbana. No existira pues suelo urbano si, sean cuales sean los
servizos de que disponga una parcela, los terreos en cuestion no forman parte de un entramado urbano
ya existente... Es en esta direccion en la que la LOUPMR impone la exigencia de que los terreos a
clasificar como urbanos en razon de los servizos de que disponga hayan de estar integrados en la
malla urbana, excluyendo expresamente de esta clasificacion aquellos supuestos en los que, no
estando integrados en la estrutura urbana, pudiera disponerse no obstante de determinados servizos
correspondientes a obras de infraestructuras tales como las de conexion de suelos urbanizables, las

perimetrales de los nticleos de poblacién o las vias de comunicacidn entre niicleos. (*).

? Extracto de un articulo de D. Carlos Hernandez Lopez para la Asociacion Espariola de Técnicos Urbanisticos.
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E dicir que o recofiecemento da malla urbana resulta imprescindible no marco lexislativo
urbanistico actual en Galicia para unha vez establecida esta, determinar cales son os terreos que
poden ser considerados como urbanos por contar cOs requisitos de accesibilidade por via rodada
publica e os servizos basicos de abastecemento de auga, evacuacion de augas residuais e subministro

de enerxia eléctrica, proporcionadas mediante redes publicas.

A este respecto vaise facer un recofiecemento e identificacién da malla urbana do nucleo
urbano de Laxe que mesmo sérvenos para facer unha diagnose do crecemento e fases de
desenvolvemento desta vila. Os planifios ou esquemas que se acompafan xa introducen as
correccions derivadas da “orde da CPTOPT do 18/07/2007 sobre a aprobacion definitiva do Plan Xeral

de Ordenacion Municipal do Concello de Laxe”.
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O CASCO ANTIGO (A;)

Constitie o xerme da Vila de Laxe, localizase preto do extremo norte da mesma entre a ria da
Luna ao sur e a rua do Hospital ao norte. Orixinariamente lindaba polo leste cun areal que se utilizaba

coma varadoiro natural.

Neste ambito localizanse varias das edificaciéns mais significativas dende o punto de vista
historico e artistico como a igrexa de Santa Maria da Atalaia, a Casa do Arco, e o resto das edificacions
que rodean a Praza de Ramon Juega que ainda na actualidade continGia a ser o espazo cidadan mais

caracteristico como punto de reunion e recreo da poboacién do nucleo urbano de Laxe.

Ademais do anterior cumpre destacar o importante valor ambiental de toda esta zona tanto polo
seu caserio como polos espazos urbanos, se ben precisa dunha labor de rehabilitacion e mellora
integral. Tendo en conta estas caracteristicas, resulta indubidable que este ambito forma parte da malla

urbana, que ademais precisa dun tratamento moi especifico no PXOM.
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A ZONA PORTUARIA (A,)

Resulta evidente que o recheo e a construcion do porto cara ao norte do casco antigo produce
o primeiro gran cambio na fisionomia da Vila, producindose unha especie de barriada vinculada dalgin

xeito & construcion desta infraestrutura.

Estamos a falar do crecemento lineal que se produce en torno as rdas Real e Camifio da Insua.
Na rua Real o crecemento produciuse a base de vivendas acaroadas de B+ll e B+lll andares que se

sitian a ambos lados da rda e dando as costas ao porto.

Semella necesario conseguir unha “fachada” cara a zona portuaria se ben resulta imposible o

contacto fisico con ela debido & diferenza de cota (10m aprox.) e & diversidade dos usos.

A configuracion da ria “Camifio da Insua” desenvolveuse a partires de tipoloxias de vivenda
unifamiliar illada ou adosada. Ambalas duas rias estan enlazadas por medio da ria Agra de Abaixo e

dispofien da totalidade dos servizos urbanisticos.
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CRECEMENTOS LINEAIS CARA AO SUR (A;)

Tratase dun primeiro crecemento espontaneo e sen planificacion ao longo dunha serie de
rueiros que descorren en direccidn norte sur e que se corresponden cun asentamento marifieiro, ainda
que se esta a producir unha substitucidn da edificacién orixinal sobre de todo na primeira lifia maritima,
fronte a praia de Laxe. A zona podese considerar como a delimitada polas rias Noia ao oeste (na zona

cofecida como Santa Rosa) e o paseo maritimo ao leste.

Os obxectivos do PXOM nesta zona deben encamifiarse ao mantemento das alturas actuais
(B+ll) nas zonas en que conservan as edificacions orixinais, minimas regularizacions do viario e

creacion dalgun equipamento.

Tratase dos terreos e edificaciéns que dan fronte 4s rias Cova Grande, Plazuelas, Emilia
Pardo Bazan, Vista Alegre, Alfredo Branas, Castelao, Rosalia de Castro e Travesia Vila Amparo que

constitien a malla urbana.
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CRECEMENTOS AO LONGO DAS RUAS CESAREO PONDAL, VILA AMPARO, ISIDRO PARGA
PONDAL E FRANCISCO CANOSA NEMINA (A,)

As estradas autondémicas AC-431 e AC-433 penetran no casco urbano de Laxe cés nomes de
Isidro Parga Pondal e Francisco Canosa Nemifia, confluindo nunha glorieta na que se atopa un
cruceiro. A partires deste punto discorre en direccidén norte- sur a rda Vila Amparo. Doutra banda temos
a estrada que vai dende a AC-431 cara ao porto pola zona costeira denominada rda Cesareo Pondal,

que se cruza coa rua de Vila Amparo no inicio da rda Rosalia de Castro.

Estas vias que son as que amosan unha maior seccién transversal € nas que se concentran a
meirande parte das novas actuacions residenciais, debido entre outras cousas ao tratamento previsto
nas NN .SS. MM. vixentes que establecen unha relacién entre o ancho das vias e 0 nUmero de andares

permitidos e debido a elo é nesta zona na que se atopan os edificios de maior altura.

E tamén nesta area na que se localizan a maioria dos equipamentos existentes no casco
urbano, casa do Concello, centro de saude, biblioteca, proteccidn civil, tanatorio (privado), asi como o
espazo libre de maior dimensién existente no Concello, que é a praza dos Voluntarios situada fronte ao

Concello.

As actuacions do PXOM nesta zona limitaranse ao recofiecemento da realidade existente,
sendo as actuaciéons mais importantes a resolucion dun espazo baleiro de importantes dimensiéns
(1,86Ha aprox.) situada entre as rdas Vila Amparo, Atalaia, Isidro Praga Pondal e Cesareo Pondal e a

ordenacién da marxe esquerda da ria Francisco canosa Nemifia & entrada da Vila de Laxe.

En canto ao nivel de servizos, pddese dicir, que tamén é a mellor dotada neste senso,

dispofiendo todalas ruas da totalidade dos servizos urbanisticos.

Debido a todo o exposto € indubidable que este area pertence na sla totalidade & malla

urbana.
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INTEGRACION DE ZONAS CON ESTRUCTURA RURAL (A;)

Tratase de tres zonas de “borde” caracterizadas por ter certa estrutura rural, na que as
edificaciéns de vivenda unifamiliar vanse acomodando a rueiros existentes con escasa formalizaciéon

como ruas.

Estas zonas estan a experimentar un cambio formal nas vivendas e mesmo as de nova
construcion xa nada tefien que ver coas formas de agrupacion do rural, debido sen dubida & sta

integraciéon no casco urbano.

Cumpre sinalar que duas das zonas tefien un cardacter distinto ao da terceira debido & influencia

da topografia.

A primeira das “subzonas” esta situada cara ao oeste do Casco Antigo e seria a integrada polas
rias Campo, Galeria, Santa Rosa, Ermida e Noia. A consolidacion edificatoria € de grao medio e a
urbanizacion parcial. As edificaciéns vanse situando ao longo dos camifios existentes acomodandose a

topografia que é bastante accidentada.

A segunda sitlase na “traseira” das edificaciéns que dan fronte a ria de Vila Amparo. Tratase
dunha zona de dificil acceso, cun importante grao de consolidacién e cé resto das suas caracteristicas
bastante homoxéneas respecto da anterior; agrupacion das edificacions ao longo de rueiros existentes,

escasa urbanizacion, e topografia accidentada.

A Ultima destas zonas “rurais” esta situada no extremo sur do nulcleo urbano de Laxe, é de
recente urbanizacion e edificacion. O tipo de edificacion é de vivenda unifamiliar illada e a topografia é

bastante cha.
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ZONA INSTITUTO E URBANIZACION LOS PENASCALES (Ag)

Tratase da area de solo urbano situada na parroquia de Serantes na que se atopa unha
importante superficie de solo de equipamento de caracter publico integrada polo C.P.I. Cabo da Area,
piscina municipal descuberta, pavillén polideportivo e merendeiro e ademais unha antiga urbanizacion
de vivendas unifamiliares cofiecida c6 nome de “Los Pefiascales”, cunha consolidacién case que do
100%.

Como ¢é loxico, polas sUas propias caracteristicas, esta zona dispdn dunha boa dotacién de
equipamentos publicos e de servizos urbanisticos.

A Caracteristica mais salientable é o seu desarticulamento respecto do casco urbano de Laxe.
Debido a esta particularidade que é claramente negativa para a formalizacion adecuada e remate da
Vila de Laxe, resulta imprescindible a resolucién axeitada da peza de solo vacante situada entre o limite
leste do nucleo de Laxe e a zona de colexios, que case que s6 por esta razdn debe ser clasificada
como solo urbanizable.
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Como conclusién de todo o anterior, pensamos que resulta claro o caracter urbano de tédolos
terreos integrados nas zonas descritas nos apartados anteriores, ben por consolidacion ou ben por dar

fronte a viais nos que concorren tédolos servizos urbanisticos e que ademais se atopan integrados na

malla urbana.
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1. MODELO TERRITORIAL ADOPTADO

O modelo de actuacion urbanistica que se describe a continuacion é o resultado dos datos
recompilados e procesados durante a fase de informacion, introducindo as correccions derivadas das
CONSIDERACIONS e FUNDAMENTACION da “Orde da CPTOPT 18/07/2007 sobre a aprobacion
definitiva do PXOM de Laxe”.

a) Clasificacion do solo

Clasificase a totalidade dos terreos do termo municipal segundo os criterios determinados pola
“Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones” (Ley 6/98), a “Lei 9/2002 de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia”, e as modificacions efectuadas nesta lei
pola Lei 15/04, do 29 de decembro, tivéronse tamén en conta as peculiaridades deste Concello, e as
consideracions da Orde de 18/07/2007.

Asi da mestura dos criterios establecidos pola lexislacion urbanistica, ordenacién territorial e
sectorial, e da realidade fisica e social do territorio, xurde a clasificacion do solo que amosa as

seguintes caracteristicas principais:

Un ndcleo principal que é o da Vila de Laxe e zona de equipamentos proxima, na que 0s

terreos clasificanse como solo urbano nas suas categorias de consolidado e non consolidado.

Uns nulcleos de cardacter rural con importantes valores ambientais e mesmo arquitecténicos que
se clasifican como solo de nucleo rural distinguindo a zona do nucleo rural tradicional e o da &rea de

expansion.

Uns terreos que debido & sUas caracteristicas ambientais, naturais, produtivas, etc deben
preservarse do desenvolvemento urbanistico e polo tanto clasificanse como solo rustico nas suas

distintas categorias.

Uns solos que pola sua posicibn e por non ter as caracteristicas necesarias para seren
clasificadas como solo urbano, de ndcleo rural ou rastico poden ser incorporados ao desenvolvemento

urbanistico, clasificandoos como solo urbanizable.
b) Sistemas Xerais

Identificanse como tales aqueles que contriblen de modo fundamental a articular o territorio do
termo municipal outorgandolle unha estrutura determinada. Entre eles destacan os que constitien a
rede principal de comunicaciéns terrestres (sistema xeral viario), o sistema xeral portuario, os grandes
espazos libres e equipamentos de caracter publico destinados ao uso e goce por parte de toda a

poboacién (sistema xeral de espazos libres e de equipamentos), e o sistema xeral de paseo maritimo.
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As grandes redes de servizos urbanisticos do concello: auga, saneamento, rede eléctrica, constitlen o

sistema xeral de infraestruturas basicas e de servizos.

c) Tratamento adecuado dos nucleos rurais de poboacion.

Tal e como establece a Lei 9/2002 o plan xeral de ordenacién municipal (PXOM) debe conter a
ordenacion detallada dos nucleos rurais segundo o disposto nesa lei e para tal efecto deben incluir
unha serie de determinacions que son as que se recollen no presente; delimitacion do perimetro e
estudio da compofiente parroquial actual, dotaciéns e equipamentos, trazado de rede viaria, regulacién
do uso pormenorizado dos terreos, condicions estéticas das edificacions,...

1.1 SOLO URBANO

Como xa se ten indicado con anterioridade, o solo urbano clasificado neste PXOM
correspondese cés terreos incluidos en duas areas distintas que suman un total de 50,13Has e que se
corresponden coa Vila marifieira de Laxe (43,73Ha) e a zona de equipamentos anexa ao colexio
publico e urbanizacion “Los Periascales” (6,4Ha).

A totalidade dos terreos incluidos nesta clasificacion cumpren os requisitos da Lei 9/2002 en

canto a:

- Integracién na malla urbana

- Cumprimento de algun dos dous requisitos seguintes:

a) Contar con acceso rodado publico e cés servizos urbanisticos publicos basicos coas caracteristicas

indicadas no artigo 11° da Lei

b) Que ainda que carezan dalgun dos servizos anteriores estean comprendidos en &reas ocupadas

pola edificacion en polo menos 2/3 partes dos espazos aptos para ela.

En canto as categorias, a meirande parte dos terreos merecen a categoria de consolidados (o
88,5% unhas 44,38Ha). O solo urbano non consolidado por resultar necesario procesos de
urbanizacion, renovacién urbana ou obtencién de dotaciéns urbanisticas supdn un total de 5,75 Ha
(11,5%) dividido en catro &mbitos que quedan pendentes de desenvolvemento mediante plan especial
de reforma interior (PERI).

Sinalar que o criterio seguido para establecer a calificacion dos terreos, as intensidades de uso
e as tipoloxias arquitecténicas foi a analise da realidade existente.
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O tratamento pormenorizado do solo urbano consolidado esta detallado no apartado 5-
Tratamento do nlcleo urbano do apartado de XUSTIFICACION DAS DETERMINACIONS, de xeito que

neste apartado imos describir os ambitos de solo urbano non consolidado remitidos a PERI.

PERI N2 1:
- SITUACION E DESCRICION:

Tratase dun importante baleiro, duns 18.608m?2, perfectamente delimitado polas traseiras dos
edificios que dan fronte as ruas Isidro Parga Pondal, Vila Amparo e a rla Atalaia, para dar continuidade

a trama urbana.

Os terreos presentan unha importante pendente cara o leste, dende a cota superior mais

proxima a rua Vila Amparo ata a ria Cesareo Pondal onde a topografia € moito mais cha.
- CARACTER DA ACTUACION:

Tratase neste caso de completar o tecido urbano nun ambito moi céntrico na Vila de Laxe, e a
prevision da apertura dunha nova via que unira a ria Atalaia e a avd. Isidro Parga Pondal, completando

a estrutura viaria desta zona.

Os espazos libres de caracter publico situaranse con fronte a ria Cesareo Pondal completando

a futura zona verde do quinteiro M34.

As edificacidns ubicaranse de xeito que se oculten as medianeiras colindantes co poligono.
- CONDICIONS DA ORDENACION:

Uso global: Vivenda colectiva

Tipoloxia edificatoria:  Edificacibn pechada en quinteiro compacto ou con patio, edificacion
aberta e semiaberta.

Altura maxima permitida: Andar baixo e tres andares altos (B+3P)
Edificabilidade max.: 0,50m2%/m2,
- CONEXION CON S.X. EXISTENTES E EXTERIORES:

- Sistema xeral viario: A conexion c6 sistema xeral viario producirase nas zonas de contacto coa

rua Isidro Parga Pondal e Cesareo Pondal establecidas nos planos de ordenacion.
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- Sistema xeral de infraestruturas bésicas e de servizos:

Abastecemento de auga potable: O poligono conectarase na nova canalizacién prevista
polo PXOM que enlazara o “depésito vello” coa rua Isidro Parga Pondal.

Saneamento de augas fecais: A conexion coa rede de fecais realizarase ao leste do
poligono na rua Cesareo Pondal, no colector previsto polo Plan Integral de mellora do

saneamento da Vila que se esta a executar.

Evacuacion de augas pluviais: A conexion coa rede de pluviais realizarase na rda

Cesareo Pondal, a uns 100m ao sur do ambito.

- PREVISION DAS OBRAS NECESARIAS PARA A AMPLIACION E REFORZO DOS SISTEMAS
XERAIS:

- Sistema xeral de infraestruturas basicas e de servizos:

Abastecemento de auga: O ambito deberd custear a parte correspondente das novas
canalizaciéns de auga previstas no PXOM, segundo o determinado no estudio econémico

financeiro.

Evacuacion de augas pluviais: Ampliarase a rede de pluviais existente na ria Ceséareo
Pondal 50ml cara o norte.

- DETERMINACIONS DE EXECUCION E PARTICULARES:

O prazo maximo para a aprobaciéon do PERI é de catro anos a contar dende a entrada en
vigor do PXOM.

Este ambito de solo urbano non consolidado configura a &rea de reparto n® 1 cun
aproveitamento tipo de 0,47736.

Este aproveitamento tipo debera ser recalculado si no momento de realiza- la equidistribucion
das carga e beneficios da ordenacion recollida no Plan Especial de reforma interior se dese algun dos

supostos recollidos no punto 3.5.4. do apartado C.

Nos planos de ordenacién establécese a situacién dos espazos libres de caracter publico no
fronte da avenida Cesareo Pondal, sendo orientativa a forma reflectida.
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- A conexidn co sistema xeral viario producirase nas zonas de contacto coa ria Isidro Parga Pondal e Cesarec Pondal.

OUTRAS DETERMINACIONS

- Os espazos libres de caracter publico ubicaranse con fronte a avd. Cesareo Pondal (a forma reflexada nos planos & orientativa,
habendo de ubicarse con fronte & avenida no extremo norte do PERI).

- Viario: O sisterna viario establecerase no plan especial, resolvendo a conexién coas nias circundantes. A ordenacion prevera un vial
que conecte a ria Atalaia coa avd. Isidro Parga Pondal {o trazado dos planos de ordenacién & orientativa) O vial ou viais principais non

poderan ter un largo inferior a 16m.
- As novas edificaciéns que se prevexan na ordenacion deberan tapar as medianeiras colindantes.
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PERI N® 2:

- SITUACION E DESCRICION:

Tratase dos terreos interiores a un quinteiro situado ao norte da Vila de Laxe cunha superficie
de tan s6 3.755mz.

- CARACTER DA ACTUACION:

Os obxectivos consisten na necesidade de proceder & apertura dunha via entre as ruas Agra de
Abaixo e Hospital, cortando o dmbito en dous quinteiros, ao leste completando o quinteiro M06 de

vivenda plurifamiliar, e a metade occidental que completa con vivenda unifamiliar o quinteiro m04..

- CONDICIONS DA ORDENACION:

Uso global: Vivenda unifamiliar na zona colindante co quinteiro m04 e colectiva na

zona colindante co quinteiro MO6.

Tipoloxia edificatoria:  Edificacion aberta e semiaberta.

Altura maxima permitida: Andar baixo e un andar alto (B+1P) na zona de vivenda unifamiliares
e andar baixo e dous andares altos (B+2P) na zona de vivenda

colectiva.

Edificabilidade max.:  0,50m2%/m2.

- CONEXION CON S.X. EXISTENTES E EXTERIORES:

- Sistema xeral viario: A conexidén c6 viario existente producirase nas rdas Agra de Abaixo e

Hospital.
- Sistema xeral de infraestruturas bésicas e de servizos:

- Abastecemento de auga potable: No PXOM prevese a construcién dunha nova tuberia que
se conectara no “depésito novo” descorrendo polos viais V01 e V02 que abastecera as novas
zonas de desenvolvemento residencial previstas na zona norte da Vila. Este sector conectara

con esta nova canalizacién na ria Agra de Abaixo.

- Saneamento de augas fecais: A conexién coa rede de sumidoiros debera facerse na rda

Rosalia de Castro.

- Evacuacion de augas pluviais: A conexidn coa rede de pluviais debera facerse na rua

Rosalia de Castro.
- PREVISION DAS OBRAS NECESARIAS PARA A AMPLIACION E REFORZO DOS SISTEMAS
XERAIS:
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- Sistema xeral de infraestruturas bésicas e de servizos:

- Abastecemento de auga: O ambito debera custear a parte correspondente das novas
canalizaciéns previstas polo PXOM para dar servizo aos novos ambitos de

desenvolvemento, segundo o previsto no estudio econémico financeiro.

- Evacuacion de augas residuais e pluviais: Para a conexidn coas redes de augas fecais e de
pluviais realizaranse dldas novas canalizacions. A de fecais serd de PVC @315, e a de
pluviais PVC @400, descorrendo ambas polas raas Agra de Abaixo, Camifio da Besugueira e
Real cun percorrido aproximado de 230ml. Esta rede servird ademais ao sector de solo
urbanizable 2.

- DETERMINACIONS DE EXECUCION E PARTICULARES:

O prazo maximo para a aprobacion do PERI é de seis anos a contar dende a entrada en
vigor do PXOM.

Este ambito de solo urbano non consolidado configura a &rea de reparto n® 2 cun
aproveitamento tipo de 0,4875725.

Este aproveitamento tipo debera ser recalculado si no momento de realiza- la equidistribucion
das carga e beneficios da ordenacion recollida no Plan Especial de reforma interior se dese algun dos
supostos recollidos no punto 3.5.4. do apartado C.

Nos planos de ordenacién establécese a situacién dos espazos libres de caracter publico no

fronte da avenida Cesareo Pondal, sendo orientativa a forma reflectida.
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| P.E.R.I. N° 2 |
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= A conexién co sistema xeral viario producirase nas zonas de contacto coa raa Agra de Abaixo e Hospital.

OUTRAS DETERMINACIONS

- Viario: O sistema viario establecerase no plan especial resolvendo a conexion entre as nias Agra de Abaixo e Hospital
- O uso global previsto é o de vivenda unifamiliar na zena colindante co quinteiro m{(4 e de colectiva na zona colindante co quinteirc M0OB.
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PERI N° 3:

- SITUACION E DESCRICION:

Este ambito de uns 4.670m?2 sitlase entre a rda Vila Amparo e a travesia Campo do Rego,

cunha importante pendente cara o leste.

- CARACTER DA ACTUACION:

O obxectivo neste caso é o de ordenar este ambito de transicién entre os quinteiros compactos
e a zona de vivendas unifamiliares, buscando a comunicacién entre a rda Vila Amparo e a travesia

Campo do Rego.

- CONDICIONS DA ORDENACION:

Uso global: Vivenda unifamiliar na zona con fronte a travesia Campo do Rego e

colectiva no fronte a Vila Amparo.

Tipoloxia edificatoria:  Edificacion aberta e semiaberta.

Altura maxima permitida: Andar baixo e un andar alto (B+1P) na zona de vivenda unifamiliares
e andar baixo e dous andares altos (B+2P) na zona de vivenda

colectiva.

Edificabilidade max.:  0,50m2%/m2.

- CONEXION CON S.X. EXISTENTES E EXTERIORES:

- Sistema xeral viario: A conexidn c6 sistema xeral viario producirase na zona de contacto coa rda

Vila Amparo.
- Sistema xeral de infraestruturas bésicas e de servizos:

- Abastecemento de auga potable: A rede de abastecemento do ambito conectarase coa
nova canalizacion prevista no PXOM que conectara os novos desenvolvementos residenciais
previstos no sur da Vila cé depésito vello. O punto de conexiéon é no fronte do PERI na

travesia Vila Amparo.

- Saneamento de augas fecais: A conexion coa rede de sumidoiros producirase na rda

Rosalia de Castro.

- Evacuacion de augas pluviais: A conexion coa rede de pluviais realizase na rda Vila Amparo

con conexion directa dende o ambito.
- PREVISION DAS OBRAS NECESARIAS PARA A AMPLIACION E REFORZO DOS SISTEMAS
XERAIS:
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- Sistema xeral de infraestruturas bésicas e de servizos:

- Abastecemento de auga: O ambito debera custear a parte correspondente das novas

canalizaciéns previstas no PXOM, segundo o previsto no estudio econémico financeiro.

- Saneamento de augas residuais: Para a conexién coa rede de augas fecais realizarase unha
nova canalizacién de PVC @315, que discorrera pola ria Vila Amparo ata Cesareo Pondal cun
percorrido aproximado de 200ml. Esta rede de sumidoiros dara servizo tamén ao sector de solo

urbanizable 4.
- DETERMINACIONS DE EXECUCION E PARTICULARES:

O prazo maximo para a aprobacion do PERI é de seis anos a contar dende a entrada en
vigor do PXOM. Este ambito de solo urbano non consolidado configura a area de reparto n® 3 cun

aproveitamento tipo de 0,487571

Este aproveitamento tipo deberd ser recalculado si no momento de realiza- la equidistribucion
das carga e beneficios da ordenacion recollida no Plan Especial de reforma interior se dese algun dos

supostos recollidos no punto 3.5.4. do apartado C.
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- A conexién co sistema Xeral viario producirase nas zona de contacto coa ria Vila Amparo.

OUTRAS DETERMINACIONS

- O uso global previsto é o de vivenda unifamiliar na zona que da fronte & nia Campo do Rego & de vivenda colectiva no fronte 4 nia Vila

Amparo.
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PERI N° 4:

Este ambito € o de maior superficie con 30.500m2 de superficie, e correspéndese coa marxe

esquerda da rua Francisco Canosa Nemifia na entrada en Laxe dende Vimianzo.

- CARACTER DA ACTUACION:

O obxectivo desta actuacién é o de reordenar este ambito, no que na actualidade existen varias

edificacions fora de ordenacion.

O ambito ordénase con bloques lineais volcados cara a rda Vila Amparo, cunha lonxitude
méxima de 50m de xeito que non xere pantallas visuais, deixando espazos entre eles. A parte central
do poligono, con fronte ao cruce entre as ruas Vila Amparo e Isidro parga Pondal situaranse as
dotacions de caracter local, espazos libres e equipamentos, deixando ao norte dese espazo tan sé

tapar cun bloque de 20m e a mesma altura e largo unha medianeira existente.

- CONDICIONS DA ORDENACION:

Uso global: Vivenda colectiva

Tipoloxia edificatoria:  Edificacion aberta e semiaberta.

Altura maxima permitida: Andar baixo e dous andares altos (B+2P)

Edificabilidade max.:  0,50m2%/m2.

- CONEXION CON S.X. EXISTENTES E EXTERIORES:

- Sistema xeral viario: A conexion c6 sistema xeral viario producirase nas rdas Francisco Canosa

Nemifia e Vila Amparo.
- Sistema xeral de infraestruturas bésicas e de servizos:

- Abastecemento de auga potable: A rede de abastecemento do ambito conectarase coa
nova tuberia prevista no PXOM que enlazara o “deposito vello” cos desenvolvementos
previstos polo PXOM ao sur da Vila. O punto de conexién sera no cruce das ruas Vila

Amparo, Isidro Praga Pondal e Francisco Canosa Nemifia.

- Saneamento de augas fecais: A conexion coa rede de sumidoiros debera facerse na avda.

Cesareo Pondal.

- Evacuacioén de augas pluviais: A conexion coa rede de pluviais realizase na raa Isidro Praga

Pondal no cruce coa rta Cruceiro.

B- DESCRICION DA ORDENACION
119



P.X.0.M. LAXE — DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA MEMORIA

- PREVISION DAS OBRAS NECESARIAS PARA A AMPLIACION E REFORZO DOS SISTEMAS
XERAIS:

- Sistema xeral de infraestruturas basicas e de servizos:

- Abastecemento de auga: O ambito deberd custear a parte correspondente das novas
canalizaciéns de auga previstas no PXOM, segundo o establecido no estudio econémico

financeiro.

- Saneamento de augas fecais: Para a conexién coa rede de augas fecais realizarase unha
nova canalizacion de PVC @315, que discorrera pola Avda. Isidro Parga Pondal e rda José
Vidal Garcia ata o colector que discorre pola ria Cesareo Pondal cun percorrido aproximado
de 290ml.

- Evacuacion de augas pluviais: Realizarase unha nova conducion de PVC @400 pola Avda.
Isidro Parga Pondal ata o cruce coa rda cruceiro onde se conectara coa rede de pluviais

existentes (a conducion tera una lonxitude de 220ml).
- DETERMINACIONS DE EXECUCION E PARTICULARES:

O prazo maximo para a aprobacion do PERI é de seis anos a contar dende a entrada en
vigor do PXOM. Este ambito de solo urbano non consolidado configura a area de reparto n® 5 cun

aproveitamento tipo de 0,47736.

Este aproveitamento tipo deberd ser recalculado si no momento de realiza- la equidistribucion
das carga e beneficios da ordenacion recollida no Plan Especial de reforma interior se dese algun dos

supostos recollidos no punto 3.5.4. do apartado C.
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- A conexién co sistema xeral viario producirase nas zona de contacto coa nia Francisco Canosa Nemifa.

OUTRAS DETERMINACIONS

- Viario: Deberanse facer as reservas para a ampliacién dos viais que se indican nos planos de ordenacién, completando la
urbanizacién. Dentro desta determinacién incliese as zonas colindantes coa nia Vila Amparo e Francisco Canosa Nemifia asl como a
correspondente ao novo vial de sistema xeral SX V-03.

- Deberase tapar a medianeira existente no limite norte do poligono,a nova edificacion terd o mesmo fondo e altura que o existente, a
lonxitude maxima deste bloque sera de 20ml.

- O resto da edificacion residencial estara volcada cara a nia Francisco Canosa Nemiria, en bloques cunha lonxitude maxima de S50ml
permitindo aberturas nos seus laterais.

- No ambito entre a nia Vila Amparo, no seu cruce coas nias Francisco Canosa Nemifia e Isidro Parga Pondal e o novo vial de sistema
xeral V-03 ubicaranse as dotacidns de caracter piblico, equipamenos e espazos libres. A forma reflexada nos planos de ordenacién é
orientativa, debendose manter a stia ubicacién e superficie alnda que sexa superior ac que resulte da aplicacién dos estandares
minimos.
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1.2 SOLO DE NUCLEO RURAL

O PXOM inclie un tratamento pormenorizado de cada un dos nucleos rurais identificados e
delimitados, que son os seguintes:

NANDE (San Simén)

NR-01 Aplazadoiro
NR-02 A Viqueira
NR-03 Gundar
NR-04 Matio
NR-05 Reboredo
NR-06 Rens

SARCES (San Mamede)

NR-07 Coens
NR-08 A Torre
NR-09 As Virtudes

SERANTES (Santa Maria)

NR-10 Conlle — Cabanas
NR-11 Canle — Pifeiro

NR-12 Carrabete

NR-13 Lourido

NR-14 Transfontans- Carcaxido

SOESTO (Santo Estebo)

NR-15 Soesto de Abaixo - Arriba do Agro — O Centeal

NR-16 Arrueiro - As Casas Novas
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NR-17 Castrelo
TRABA (Santiago)
NR-18 Boafio
NR-19 A Cabanela — A Canle — A Costa — As Melgueiras
NR-20 Carballal — Campodorreiro
NR-21 Cernado — Os Foxifios
NR-22 Cuifa —Tella
NR-23 Mordomo
NR-24 Soacasas

En cada un dos nucleos rurais establécese a sua ordenacién detallada segundo o disposto na

Lei 9/02. En concreto incliense as seguintes determinacions:

1. Delimitaciéon do seu perimetro:

Delimitase o perimetro do nucleo rural tradicional de acordo coas determinaciéns establecidas

no artigo 13°.3 da Lei 9/02, establecendo asemade a area de expansion.

2. Espazos destinados a dotaciéns e equipamentos:

Establecendo o seu caracter publico ou privado e se trata de sistemas xerais ou dotaciéns de

cardcter local.

3. Trazado da rede viaria:

A estes efectos establécese unha xerarquizacion considerando vias de dous tipos:

- As que serven de enlace de uns nucleos c6s outros e co seu entorno circundante, e que se
constiten como rede urbana interparroquial integrdndose no S.X. viario. Dentro desta categoria
quedan incorporadas as estradas da Xunta de Galicia e da Deputacion da Corufia por unha
banda, e tres estradas municipais, dias que comunican a zona sur do termo municipal coas
estradas CP-4001 e AC-433 e o camifio de Mérdomo a Camelle. En canto ao tratamento tamén
se establecen diferenzas xa que no caso das que son de titularidade supramunicipal aplicanse as
determinacions da Lei 4/94 para establecer as lifias de edificacion, mentres que no caso das de

titularidade municipal establécense alifiacions determinadas.
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- A rede viaria interior dos nucleos na que, dado o seu caracter de rueiros, e tendo en conta as

actuacions prohibidas no artigo 282 da Lei 9/2002, mantense o seu caracter e morfoloxia.

Tal e como se reflicte nos planos de ordenacion, nas areas de expansion dos nucleos rurais
prohibense os accesos directos dende as estradas autonomicas, debendo realizarse os accesos as
parcelas a través doutras vias existentes. No caso da estrada autonémica AC-433, da que existe un
proxecto de acondicionamento, nos tramos en que se prevé a execucion dunha variante para evitar o
paso polo interior do ndcleo, o trazado actual pode servir de acceso a parcelas que no planeamento

vixente estan clasificadas como nucleo rural.

4. Regulamentacion do uso pormenorizado dos terreos e construciéns asi como as caracteristicas das

construcions:

Neste senso establécense as medidas seguintes:

- Establecemento de dias ordenanzas distintas para o ndcleo rural e a sda area de expansién
cun tratamento diferenciado da edificacién en cada caso.

- Regulacion especifica das condicions morfol6xicas e construtivas, tendentes ao mantemento do

caracter de edificacion e dos espazos de relacion.

5. Fixacion dos indicadores que deban dar lugar & necesidade de redactar un plan especial de
proteccién, rehabilitacion e mellora do ndcleo rural (PEPRMNR) e a delimitacion de determinados

ambitos obxecto de operaciéns de caracter integral.

6. Patrimonio cultural arquitecténico: O tratamento dos nucleos rurais complétase cé recofiecemento
dos elementos arquitectonicos que se considere conveniente conservar, mellorar ou recuperar
incorporandoos ao catélogo e previndo as medidas necesarias para a sua proteccién, conservacion e

recuperacion.
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1.3. SOLO RUSTICO.

Conforme a informacion obtida na fase de analise do territorio e tendo en conta os preceptos do
artigo 152 da Lei 9/2002 coas modificacions da Lei 15/04, incluense dentro desta clase os terreos que

deben ser preservados dos procesos de desenvolvemento urbanistico, e en todo caso os seguintes:

Os terreos sometidos a un réxime especifico de proteccién incompatible coa sta urbanizacién,
de conformidade coa lexislacion de ordenacién do territorio ou coa normativa reguladora do dominio
publico, as costas, o medio ambiente, o patrimonio cultural, as infraestruturas e doutros sectores que

xustifiquen a necesidade de proteccidn.

Os que sen estaren incluidos entre os anteriores presenten relevantes valores naturais,
ambientais, paisaxisticos, produtivos, historicos, arqueoldxicos, culturais, cientificos, educativos,
recreativos ou outros que os fagan merecedores de proteccidbn ou cun aproveitamento que deba

someterse a limitaciéns especificas.

Os que tendo sufrido unha degradacién dos valores anteriores, deban protexerse a fin de

facilitar eventuais actuaciéns de recuperacién dos ditos valores.

Os ameazados por riscos naturais ou tecnoldxicos, incompatibles coa sua urbanizacién, ou que

simplemente perturben o medio ambiente ou a seguridade e saude.

Os terreos que o plan xeral ou os instrumentos de ordenacién do territorio consideren
inadecuados para o desenvolvemento urbanistico en consideracion aos principios de utilizacion racional

dos recursos naturais ou de desenvolvemento sostible.

Segundo a artigo 32° da Lei 9/2002 coas modificaciéns da Lei 15/2004, distinguense as

seguintes categorias:

1.3.1. SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA:

Constituido polos terreos que o planeamento urbanistico ou os instrumentos de ordenacién do
territorio consideran desaxeitados para o seu desenvolvemento urbanistico, por razén das suas
caracteristicas xeotécnicas ou morfoléxicas, polo alto impacto territorial que implicaria a sla
urbanizacion, polos riscos naturais ou tecnoldxicos ou en consideracién aos principios de utilizacion

racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento sostible».

No termo municipal de Laxe integran esta categoria tres ambitos ou parcelas en solo rustico
que debido & sua natureza ou destino non deben estar sometidos a ningun réxime de especial

proteccién.

B- DESCRICION DA ORDENACION
125



P.X.0.M. LAXE — DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA MEMORIA

A parcela do centro socio cultural da parroquia de Traba, ainda que se atopa en terreos que
foron obxecto de concentracién parcelaria, o feito de que exista xa unha edificacién elimina a

potencialidade agricola dos terreos.

Tamén na parroquia de Traba, a cardn da igrexa parroquial, clasificanse como solo rustico de

proteccién ordinaria uns terreos nos que se vai construir o cemiterio municipal (EQ-14).

O resto dos terreos desta categoria atdpanse a caron da Vila de Laxe, na parroquia de
Serantes, tratase das parcelas onde se sitlan a piscina municipal (EQ-4), e as duas lindantes

destinadas 4 ampliacién da oferta de equipamentos de caracter deportivo (EQ-7 e EQS8).

A superficie total de esta categoria ascende a 3,14Ha.

1.3.2. SOLO RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEXIDO:

Constituido polos terreos que polos seus valores agricolas, gandeiros, forestais, ambientais,
cientificos, naturais, paisaxisticos, culturais, suxeitos a limitaciéns ou servidumes para a proteccién do
dominio publico ou doutra indole deben estar sometidos a algin réxime especial de proteccién

incompatible coa sla transformacion, dacordo c6 disposto neste apartado.
Distinguimos neste PXOM as seguintes categorias:
SOLO RUSTICO DE PROTECCION DAS COSTAS (SRPC):

Constituido polos terreos, situados fora dos nucleos rurais e do solo urbano, que se atopan con

caracter xeral a unha distancia inferior a 200m do limite interior da ribeira do mar.

A pesares da importante lonxitude de costa que presenta o Concello a superficie de solo nesta
categoria é tan s6 de 49,65 Has, isto é debido a que a meirande parte do litoral atépase incluido no LIC

da Costa da Morte e polo tanto merece a proteccion de espazos naturais.

Cumpre sinalar que facendo uso da excepcionalidade que se contempla no artigo 32°.2. e) da
Lei 9/2002 reducese a franxa de proteccién ata os 100m contados dende o limite interior da ribeira do
mar en dous tramos de costa inmediatos ao solo urbano de Laxe que coinciden c6s sectores de solo
urbanizable delimitado n°1 e 2. A xustificacién pormenorizada desta determinacion PXOM de Laxe

desenvolverase no apartado C da presente memoria.

Cumpre sinalar que na franxa de 200 metros, medida dende a ribeira do mar, incluida no solo
rustico de especial proteccion de espazos naturais introdicese unha regulacién especifica que combina
as limitacions de uso propias desta categoria de solo rustico coas do solo rustico de proteccion das

costas.
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SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SRPI):

Constituido polos terreos rusticos destinados a localizacién de infraestruturas e as suas zonas
de afeccion non susceptibles de transformacion, como son as de comunicaciéns e telecomunicaciéns,
as instalaciéns para o abastecemento, saneamento e depuraciéon da auga, as de xestién de residuos
sélidos, as derivadas da politica enerxética ou calquera outra que xustifigue a necesidade de afectar
unha parte do territorio, conforme as previsions dos instrumentos de planeamento urbanistico e de

ordenacion do territorio.

No caso do presente PXOM esta categoria establécese para os terreos nos que se localizan
infraestruturas de servizos non susceptibles de transformaciébn como poden ser os que se
corresponden coa ubicacién do depésito regulador de abastecemento de auga de Laxe, estaciéns
depuradoras, etc... Tamén se inclien os terreos situados no solo rustico que comprenden as estradas
autonomicas e provinciais asi como a franxa que vai entre a zona de circulacion e lifia de edificacién.
Existen casos como o que corresponde & localizacion da nova EDAR de Laxe ou doutras previstas no
proxecto integral de saneamento do Concello que se inclien na categoria de solo rastico de proteccion
de costas ou das augas, isto é debido a que son categorias que outorgan maior proteccion que a de
infraestruturas (art. 32°.3. da Lei 9/02).

A superficie total incluida nesta categoria de solo rustico é de 40,43Has.

SOLO RUSTICO DE PROTECCION DAS AUGAS (SRPAQ):

De acordo coa nova redaccién dada pola Lei 15/2004 para o artigo 32°.2.d) da Lei 9/2002,
considéranse incluidos nesta categoria de solo rustico os terreos, situados fora dos nucleos rurais e do
solo urbano, definidos na lexislacidn reguladora das augas continentais como leitos naturais, ribeiras e
marxes das correntes de augas e como leito ou fondo de lagoas e encoros, terreos inundados e zonas

himidas e as slUas zonas de servidume.

Asi mesmo, incliense nesta categoria as zonas de policia (100m a cada marxe do cauce) dos
rios codificados polo plan hidroloxico de Galicia- Costa no sistema de explotacién n®9 correspondente
ao Rio Grande, Ria de Camarifias e Costa da Corufia ata o rio Anllons: rio de Sanamedio, rego de
Soesto, rego de Boaro, Lagoa de Traba, rio de Traba, rego do Bao, barranco de Reboredo, rego de
Moa, rego de Vandezdn e rego Panceira. Asi como tédolos regos e regatos do termo municipal, a
excepcion dunha escorrentia que baixa dende os montes de Lourido, un curso estacional que non
chega ata o Rego dos Cabalos rematando nun antigo lavadoiro que se atopa na marxe dunha pista e

para o que se propén unha reducién da area de proteccion aos 20m a cada beira.

Ademais do anterior, e independentemente da categoria e solo rustico pola que descorran os

rios ou regatos, o PXOM reflicte nos planos de ordenacién (cos casos non coincidentes co limite do
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solo rustico de proteccion das augas) a franxa de 200m (100m a cada do curso fluvial) que corresponde
4 SERVIDUME DE POLICIA DE LEITOS.

acendo uso da posibilidade que se contempla no artigo 32°.2.d) da Lei 9/2002 modificado na
Lei 15/2004. No ultimo tramo do rio Sanamedio que vai dende a estrada AC-431 ata a sUa
desembocadura na Praia de Laxe situado fora da proteccion de costas, e da franxa que se atopa dentro
do LIC “Costa da Morte”, suxeitarase o réxime do solo urbanizable delimitado n®1 quedando
debidamente integrado na dotacién local de espazos libres dese sector, e a tal efecto incluese neste

PXOM a determinacién correspondente.

Ao igual que nos casos anteriores, 0os terreos que se axustan ao establecido para esta
categoria pero que tamén corresponden 4s categorias de solo rustico de proteccién de espazos
naturais ou de costas, incluiranse nestas ultimas debido a que outorgan maior proteccién. Con tédalas
consideracions anteriores os terreos que quedan englobados nesta categoria de solo rdstico suman un
total de 440,26Has.

SOLO RUSTICO DE PROTECCION PAISAXISTICA (SRPP):

Tal e como quedou o artigo 32°.2.g) da Lei 9/2002 unha vez modificado pola Lei 15/2004 esta
categoria estard constituida no caso de Laxe polos terreos determinados no PXOM coa finalidade de
preservar as vistas panoramicas do territorio, do mar, do curso dos rios ou dos vales, e dos

monumentos ou edificaciéns de singular valor.

No Diagnoéstico Ambiental do Territorio (D.A.T.) incorporado dentro do Estudio de
Sostenibilidade Ambiental, Impacto Territorial e Paisaxistico (E.S.A.LT.P.) incliense duas Areas de
Interese Paisaxistico (A.I.P.) que son 0 Complexo Traba- Soesto e Soesto, estas areas describense no

apartado 2.3.4.2. do Diagnéstico Ambiental.

A continuacion dentro dese mesmo documento asignanse unha serie de “puntos e elementos
de observacién con calidade visual’ que son aqueles dende os cales se pode observar as A.l.P. cunha
elevada accesibilidade, pero que tamén gozan de certa calidade visual. Todos estes puntos e

elementos de observacion incliense na categoria de S. R. P. Paisaxistica.

Ademais do anterior no D.A.T. tamén se identifican unhas areas que por constituir fitos

paisaxisticos no territorio tamén merecen ser incorporados nesta categoria.

Son os seguintes:
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Monte Catasol

Montes de Pifieiro

Montes de Lourido e Pet6én do Castelo
Lagoa da Mina ou coto da Lagoa
Monte Redondo

Monte do Chan

A superficie total de todos os terreos incluidos no S.R.P.P. é de 467,97Has.

SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA (SRPA):

Acudindo unha vez méis a modificacién introducida pola Lei 15/2004 do artigo 32°.2. no seu
apartado a) da Lei 9/2002, incluironse nesta categoria os terreos de alta produtividade agricola que no
caso de Laxe son aqueles non incluidos no solo urbano nin nos nucleos rurais, que foron obxecto de
concentracién parcelaria nas parroquias de San Simén de Nande, Sarces, Soesto, Santiago de Traba e

Santa Maria de Serantes.

Estes terreos que forman xeralmente o fondal dos rios mais importantes e que tefien un

evidente e alto potencial agricola son os seguintes:
Val do rio Sanamedio na parroquia de Serantes
Val do rego de Soesto nas parroquias de Soesto e Sarces
Val do rio de Traba nas parroquias de Traba e Nande
Val dos regos de Gundar e Vandazon da parroquia de Nande

En todolos casos excliense desta categoria aqueles terreos que rednen as condicidons
necesarias para seren incluidos noutra que outorgue maior proteccién, como son espazos naturais,
costas, augas ou proteccion paisaxistica. A totalidade dos terreos incluidos na categoria de SRPA

suman un total de 190,51 Has.

Facendo uso da excepcionalidade recollida na Lei 15/2004 para os ambitos lindantes sen

solucién de continuidade co solo urbano, excliense uns terreos colindantes cé solo urbano de Laxe
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situados na parroquia de Serantes que suman unhas 16Has e que semellan imprescindibles para o

crecemento racional da Vila, estes terreos clasificanse como solo urbanizable non delimitado.
SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL (SRPF):

Seguindo o establecido no artigo 32°.2.b) da Lei 9/2002 no texto modificado pola Lei 15/2004
no que resulta de aplicacién para este Concello podemos dicir que 0 SRPF do PXOM de Laxe esta
constituido polos terreos destinados a explotacions forestais e os que sustentan masas arbéreas que
merecen esta proteccién por cumprir funciéns ecoléxicas, produtivas, recreativas ou de proteccién do
solo, e igualmente por aqueles terreos de monte que, ainda cando non sustenten masas arbéreas na
actualidade, deben ser protexidos por cumprir as ditas funciéns e, en todo caso, polas areas arbdreas
formadas por especies autoctonas, asi como por aquelas que sufriron os efectos dun incendio a partir

da entrada en vigor da Lei 9/2002 ou nos cinco anos anteriores a ela.

Non existen en Laxe zonas declaradas pola administracién competente como areas de especial

produtividade forestal nin que se saiba montes publicos.

Incluironse en concreto nesta categoria as zonas pertencentes as Unidades Ambientais (U.A.)
identificadas no D.A. do Territorio coma U.A.4: Areas de transicién fondos de vales e costa/ monte e
U.A. 5: Monte. Que son zonas que chegan dende os 135 ata os 300 metros de altitude nos que
predomina a superficie forestal cuberta por pifieiro e eucalipto que en Laxe supdn o 46% da superficie

do termo municipal.

Dun xeito mais pormenorizado podemos enumerar a continuaciéon as zonas mais salientables

que suman en total unhas 1327,12Has que é case que 0 37% de superficie do termo municipal.
Montes de Lourido nas parroquias de Serantes e Sarces
Montes de Pifieiro nas parroquias de Soesto e Serantes
Monte Chan nas parroquias de Traba, Soesto e Nande
Monte da Mina nas parroquias de Sarces e Nande
Monte Redondo na parroquia de Nande e Traba
Penedos de Traba na parroquia do mesmo nome
Ladeiras do Monte Pedroso en Sarces e Nande

Ao igual que nos casos anteriores existen zonas forestais incluidas nas categorias de SRPEN,

SRPC, SRPP ou SRPAg por outorgar estas unha maior proteccién aos terreos.
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SOLO RUSTICO DE PROTECCION DO PATRIMONIO (SRPPa):

No PXOM de Laxe incliense nesta categoria as areas de proteccién integral dos xacemento
arqueoldéxicos e as parcelas das duas igrexas parroquiais catalogadas como bens de interese

arquitectonico, polo Plan Xeral, situadas en solo rustico.

No catalogo do PXOM incliense nove xacementos arqueoldxicos, dos que dous atépanse fora
do termo municipal, no concello de Vimianzo, e outros dous non contan con proteccion integral, polo

que tan so cinco estan considerados como solo rustico de proteccion do patrimonio.

cadigo denominacion situacion plano TM | clasificacion
_ Lourido

GA/15040001 Castro de Lourido 1.3 S.R.P.Pa
(Serantes)
Aplazadoiro

GA/15040002 Dolmen de Fornella dos Mouros 1.7 S.R.P.Pa
(Nande)

. Aplazadoiro

GA/15040003 Mamoa de Aplazadoiro 1.7 S.R.P.Pa
(Nande)
Valdanzén

GA/15040004 Mamoa o Forno de Vales 1.7 S.R.P.Pa
(Nande)

] Cruz de Furco

GA/15040005 Mamoa da Cruz de Furco 1.5 S.R.P.F.

(Nande)
o ] A Viqueira

GA/15040006 Petréglifo da Cova dos Batans 1.7 S.R.P.P.
(Nande)

GA/15040007

Mamoas de Leixoso VIMIANZO 1.7 -
GA/15040008
3 Castrelo

GA/15040009 Castrelo 1.3 S.R.P.Pa

(Soesto)

En canto aos bens de interese arquitectonico, corresponden as igrexas de Santiago de Traba,
catalogada como Ben de Interese Cultural (BIC) e a de San Simén de Nande que estan en solo rustico.
A zona clasificada como SRPPa ven definida polos terreos comprendidos dentro do perimetro mais
externo do ben e o seu entorno mais inmediato.

A suma de toda a superficie dos terreos descritos nos paragrafos anteriores é de 3,26Has.
SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE ESPAZOS NATURAIS (SRPEN):

Constituido polos terreos sometidos a algun réxime de proteccién por aplicacién da Lei 9/2001,
de conservacién da natureza, ou da lexislacién reguladora dos espazos naturais, a flora e a fauna.

Igualmente teran a dita consideracion os terreos que os instrumentos de ordenacion do territorio, as

% Xacemento inédito localizado na prospeccion
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normas provinciais de planeamento ou o planeamento urbanistico consideren necesario protexer polos

seus valores naturais, ambientais, cientificos ou recreativos.

No caso do PXOM de Laxe, os terreos considerados dentro desta categoria de solo rustico

corresponden aos seguintes enclaves:
1. Lugares de Interese Comunitario LICs- “Costa da Morte”
1.1. Penedos costeiros de Traba
1.2. Praia de Traba
1.3. Lagoa de Traba
1.4. Praia de Arnado
1.5. Praia de Soesto
1.6. Praia de Laxe
1.7. Brafas Mouras

2. Espazo Natural de “A lagoa e dunas de Traba” que figura nas normas complementarias e

subsidiarias de planeamento da provincia de A Coruna.

3. Areas de Interese Ambiental (A.l.A.) consideradas no DIAGNOSTICO AMBIENTAL DO
TERRITORIO que forma parte do Estudio de Sostenibilidade Ambiental, Impacto Territorial e
Paisaxistico do PXOM:

3.1. Penedos de Traba
3.2. Torre da Moa
3.3. Monte da Mina ou Coto da Lagoa.
4. Paisaxe protexida dos Penedos de Pasarela e Traba.

A superficie total englobada nas areas anteriormente citadas é de 851,29 Has.
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1.4. SOLO URBANIZABLE.

Dacordo c6 establecido no artigo 14°.1 da Lei 9/2002 “constituiran o solo urbanizable os terreos
que non tefian a condicién de solo urbano, de nucleo rural, nin rdstico e poidan ser obxecto de

transformacién urbanistica nos termos establecidos nesta Lei”.

Utilizando os criterios derivados da aplicacién do artigo 142.2 da Lei 9/2002, modificado neste
caso pola Lei 15/2004. O PXOM de Laxe determina cinco ambitos de solo urbanizable na categoria de

delimitado ou inmediato.

SOLO URBANIZABLE DELIMITADO OU INMEDIATO (S. UBLE) é o comprendido nos cinco sectores
que se indican a continuacién que tefien establecidos os prazos de execucion e as condiciéns para a

sUia transformacién e desenvolvemento urbanistico.
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SOLO URBANIZABLE 1:

- SITUACION E DESCRICION:

Tratase dunha franxa de terreo inmediata & praia de Laxe que coincide c6 lugar onde existia
unha antiga extraccién e fabrica de caolin e que serve de unién aos dous ambitos de solo urbano
existente en Laxe. Dunha banda ao oeste do sector, atépase a Vila de Laxe, e no leste as areas de
equipamento vinculadas ao colexio Cabo da Area asi como unha zona residencial de vivenda

unifamiliar denominada Urbanizacion Los Pehascales.

Polo sur o sector queda perfectamente delimitado na slta lonxitude total duns 700m polo
trazado da estrada autonémica AC-431 e pola Avd. Cesareo Pondal, antiga estrada da mina. Ten unha

superficie total dunhas 3,94Has.

A topografia e cha agas no relativo a un monticulo de restos de elaboracién do caolin que

quedaron depositados no lugar.
- CARACTER DA ACTUACION:

Cumpre considerar que este sector correspéndese cé 50% dun ambito de solo apto para
urbanizar recollido nas NSM do ano 1987. Debido & posicion estratéxica na que se atopan estes
terreos, que serviran como nexo de unién das duas zonas de solo urbano, fai que do seu
desenvolvemento dependa en gran medida a configuracion definitiva da imaxe da Vila, rematando cé

caracter disgregado que ten na actualidade.

Isto, porque entre outras cousas a zona na que se concentran a meirande parte dos
equipamentos do Concello atdpanse xusto no outro extremo deste gran baleiro cheo de escombros e
restos da antiga actividade mineira.

Resulta pois moi importante e beneficioso que se xere unha trama urbana de moderada
densidade, que ademais posibilitara a adquisicién de balde para o Concello dunha zona verde de
importantisimas dimensions (46.000m? aprox.). Asi como dos terreos necesarios para a construcion

dun campo de futbol.
- CONDICIONS DE ORDENACION:

A actuacién debera ordenar a edificacion dun xeito respectuoso coa paisaxe, a topografia e as
condiciéns de habitabilidade das futuras vivendas, asegurando un tratamento coherente e sensible das

superficies libres resultantes da actuacion.

Principais condicions de ordenacion:

B- DESCRICION DA ORDENACION
134



P.X.0.M. LAXE — DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA MEMORIA

Uso global: Vivenda colectiva

Tipoloxias edificatorias: Edificacién aberta ou semiaberta
Altura maxima permitida: Planta baixa e dous andares altos
Edificabilidade maxima: 0,14m%m?

- CONEXION CON S.X. EXISTENTES E EXTERIORES AO SECTOR.

- Sistema xeral viario: Conexion directa coa estrada AC-431 e Avd Ceséareo Pondal. Prevese o reforzo
da via pasando dos actuais 12m ata acadar os 20m previstos nos planos de ordenacién. No plan
parcial resolveranse os carris de aceleracién e deceleracién tal como indica o informe da D.X. de Obras
Publicas para a incorporacién a este vial nun Unico punto dende os viais interiores ao ambito. A

conexidn coa zona residencial producirase na Avd. Cesareo Pondal.

- Sistema xerais de infraestruturas basicas e de servizos:

Abastecemento de auga potable: O sector conectarase cunha nova arteria prevista polo
PXOM que discorrerd dende o depésito vello ata a rua Isidro Parga Pondal. O entronque

realizarase na zona en que se prevé situar a edificacion residencial.

Saneamento de augas fecais: O Proxecto integral de mellora do saneamento da Vila de Laxe
gue xa se esta a executar prevé a construcion dun colector xeral de diametro 400 pola rda

Isidro Parga Pondal que sera onde conecte este sector.

Evacuacion das augas pluviais: As augas pluviais entregaranse ao Rego dos Cabalos que
atravesa o sector.

- PREVISION DAS OBRAS NECESARIAS PARA A AMPLIACION E REFORZO DOS SISTEMAS
XERAIS.

- Sistema xeral viario: Prevese o reforzo da estrada AC-431, que pasara do ancho actual ata acadar a
seccion prevista nos planos de ordenacion. Asi mesmo prevese unha Unica conexién coa citada

estrada e a construcion de carris de aceleracion e deceleracion.

- Abastecemento de auga: O sector deberd custear a parte das novas canalizacions previstas no

PXOM, dacordo coas previsiéns do estudio econdmico- financeiro.
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- SISTEMAS XERAIS INCLUIDOS OU ADSCRITOS A ESTE SECTOR:

No propio sector incliese un sistema xeral de equipamento (EQ-10) destinado & construcion
dun campo de futbol. Ademais do anterior adscribese un importante espazo libre que servira de colchén

entre esta actuacion residencial e a praia de Laxe cunha superficie proxima aos 46.000m? (ZV-5).
- DETERMINACIONS DE EXECUCION E PARTICULARES:

O sector intégrase como Unico nun area de reparto denominada A.R. Uble 1, que ten un

aproveitamento tipo de 0,0647325.

Este aproveitamento tipo deberd ser recalculado si no momento de realiza- la equidistribucion
das carga e beneficios da ordenacién recollida no Plan Parcial se desen algin dos supostos recollidos

no punto 3.5.4. do apartado C- Xustificacién das determinacions desta memoria.

Nos planos de ordenacion establécese unha pequena AREA DE MOVEMENTO DA
EDIFICACION que se sitia no fronte da Avenida Cesareo Parga Pondal, nunha zona bordeada de
edificios e trama urbana, deixando a meirande parte do ambito destinada a espazos libres e
equipamentos de caracter publico, garantindo a axeitada integracién do Rego de Sanamedio e a

creacion dunha gran area dotacional ao servizo de toda a poboacion.

O seu acceso sera solo a través da ria municipal Cesareo Pondal, non permitindose novos

accesos dende a estrada autonémica AC-431.

O prazo de aprobacion do plan parcial establécese en catro anos a contar dende a entrada en
vigor do PXOM.

- XUSTIFICACION DA REDUCCION DA FRANXA DE PROTECCION DE COSTAS.

A Comision Superior de Urbanismo de Galicia, en sesion de 27 de abril de 2007 informou
favorablemente a solicitude de reducién da franxa de proteccidon da costas segundo se recolle nunha
separata aportada polo Concello. As condicions de ordenacidon que debe conter o plan parcial que

ordene pormenorizadamente este sector se recollen no ANEXO 1 a este PXOM.
- DOTACIONS DE CARACTER LOCAL.

As dotacions de caracter local correspondentes a espazos libres e zonas verdes, situaranse

nas proximidades do sistema xeral ZV-5, adscrito a este solo urbanizable.

As dotaciéns de caracter local correspondentes a equipamentos, situaranse na zona grafada

nos planos.
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No referinte as prazas de aparcadoiro o 50% das prazas obrigatorias segundo lexislacion
deberan ser de caracter publico a fin de cumprir lo disposto no artigo 30 da Lei de Costas, garantindo o

suficiente reserva de solo para o estacionamento de vehiculos.
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SOLO URBANIZABLE DELIMITADO 1 |
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SISTEMAS XERAIS INCLUIDOS
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SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS
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AMPLIACION E REFORZO DO SX VIARIO

- Prevese o reforzo da estrada AC-431, que pasara do ancho actual ata acadar a seccién prevista nos planos de ordenacién.

OUTRAS DETERMINACIONS

- A edificacién de uso lucrativo situarase na zona determinada nos planos de ordenacién como "area de movemento da edificacién”
cunha tipoloxfa de blogue abertoc de baixo e dias plantas como méximo tal e como se pode apreciar nos planos de ordenacidn,
destinando o resto do &mbito a dotacions de caracter publico.

- O seu acceso realizarase a través da rlila municipal Cesareo Pondal, non permitindose novos accesos dende a estrada autondmica
AC-431.

- Cumpriranse as determinacions que sexan de aplicacién segundo o establecide no anexo "Documentacién complementaria ao PXOM
para o desenvolvemento urbanistico do solo urbanizable 1°.
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SOLO URBANIZABLE 2:

- SITUACION E DESCRICION:

Tratase duns terreos situados no extremo norte da Vila cunha superficie de aproximadamente
1,77Ha que se corresponden cunha gran cantidade de pequenas parcelas dedicadas nuns casos a

prados artificiais, cultivos de autoconsumo e mesmo abandonadas e cubertas de maleza e felgos.

Pola sua situacion o sector esta destinado a completar o tecido urbano entre o Camifo da

Insua e as rlas Agra de Abaixo e camifio da Besugueira.

A topografia amosa unha importante pendente descendente en sentido oeste- leste e de ai que
para evitar o impacto paisaxistico se deba prever un uso predominante de vivenda unifamiliar de
tipoloxia aberta ou semiaberta, con vivendas colectivas en bloques abertos dedicadas en parte a

vivendas sometidas a algin réxime de proteccion publica.

- CARACTER DA ACTUACION:

Tal e como se indicou no apartado anterior, a importancia que amosa o desenvolvemento deste
sector baséase na sua posicion intermedia nun baleiro entre ddas zonas de solo urbano consolidado,
polo que do seu axeitado tratamento poédese derivar o adecuado completamento da trama urbana da
Vila na zona norte. Ademais da execucion do plan parcial derivarase a creacién dunha serie de
dotacions de espazos libres e equipamentos de caracter local, moi necesarios nesta parte da Vila na
que non existe espazo publico algun. E a consecucion de dous espazos libres de caracter xeral, un ao

este e outro ao norte do sector que conectara o gran parque na Insua co solo urbano.

A descricion polo miudo deste solo urbanizable queda recollida no anexo n° 2 da

documentacién do PXOM.

- CONDICIONS DA ORDENACION:

Uso global: Vivenda colectiva (maximo un 35%) na zona mais prdéxima ao casco

urbano e unifamiliar no resto.

Tipoloxia edificatoria:  Edificacion aberta e semiaberta.

Altura méxima permitida: Andar baixo e un andar alto (B+1P) na zona de vivenda unifamiliar e

andar baixo e dous andares altos (B+2P) na zona de vivenda colectiva.

Edificabilidade maxima:0,4m%/m2.

B- DESCRICION DA ORDENACION
139



P.X.0.M. LAXE — DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA MEMORIA

- CONEXIONS CON S.X. EXISTENTES E EXTERIORES AO SECTOR.

- Sistema xeral viario: Tratase dun sector integrado no casco urbano de Laxe que amosa puntos de
contacto coas rdas que o circundan. Non se prevé ningunha obra de reforzo neste senso. O seu acceso

principal realizarase dende a nova via municipal que discorre pola ladeira do Monte de Santa Rosa.
- Sistema xeral de infraestruturas basicas e de servizos:

Abastecemento: O PXOM prevé un novo colector dende o depésito novo seguindo o trazado dos
viais V01 e V02 que abastecera aos sectores a desenvolver na zona norte da Vila. Este sector

conectara con este colector no Camifio da Insua no extremo sur occidental do ambito.
Augas fecais: A conexidn coa rede de sumidoiros debera facerse na ria Rosalia de Castro.
Augas pluviais: A conexion coa rede de pluviais debera facerse na rda Rosalia de Castro.

- PREVISION DAS OBRAS NECESARIAS PARA A AMPLIACION E REFORZO DOS SISTEMAS
XERAIS.

Abastecemento: O sector debera custear a parte correspondente aos novos colectores de auga

previstos no PXOM que se lle imputa no estudio econémico- financeiro.

Saneamento: Para a conexidn coa rede de augas fecais e coa rede de pluviais realizaranse dias novas
canalizacions, a rede de fecais sera de PVC @315, e pluviais PVC @400, que discorreran polas rdas
Agra de Abaixo, camifio da Besugueira e Real (percorrido aproximado de 230ml). Esta rede servird

ademais ao PERI n%2.
- SISTEMAS XERAIS INCLUIDOS OU ADSCRITOS AO SECTOR:

Adscribese dous espazos libres que serviran de conexién entre o casco urbano e o gran parque
previsto na peninsula da Insua cunhas superficies de 2.987m? (ZV-9A) e 8.428 m? (ZV-9B)

- DETERMINACIONS DE EXECUCION E PARTICULARES:

O sector atépase integrado como Unico na area de reparto A.R. Uble 2, que ten un

aproveitamento tipo de 0,255734.

Este aproveitamento tipo debera ser recalculado si no momento de realiza- la equidistribucion
das carga e beneficios da ordenacion recollida no Plan Parcial se dese algun dos supostos recollidos

no punto 3.5.4. do apartado C.

As zonas verdes localizaranse na zona mais préxima a costa minimizando asi o impacto das

edificaciéns, xunto cun espazo libre de caracter urbano na zona mais proxima a Vila.
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O prazo de aprobacion do plan parcial establécese en catro anos a contar dende a entrada en
vigor do PXOM.

- XUSTIFICACION DA REDUCCION DA FRANXA DE PROTECCION DE COSTAS.

As condiciéns de ordenacion que debe conter o plan parcial que ordene pormenorizadamente
este sector se recollen no ANEXO 2 a este PXOM. A comisién Superior de Urbanismo de Galicia

informou favorablemente a solicitude de reducién da franxa de proteccién da costa.
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SOLO URBANIZABLE DELIMITADO 2
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SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS
-S.X. ZV-9A e S.X. ZV-9B

AMPLIACION E REFORZO DO SX VIARIO

OUTRAS DETERMINACIONS

- Cumpriranse as determinacidns que sexan de aplicacién segundo o establecide no anexo "Documentacidn complementaria ao PXOM
para o desenvolvemento urbanistico do solo urbanizable 2".
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SOLO URBANIZABLE 3:

- SITUACION E DESCRICION:

Comprende uns terreos cunha superficie en torno as 1,74Has situados nunha zona inmediata

ao solo urbano, no limite oeste, entre o casco antigo e o Monte de Santa Rosa.

A cobertura vexetal actual do solo € de mato con algun espazo arbéreo de pifieiro que se atopa

bastante degradada e antropizada.

- CARACTER DA ACTUACION:

Tratase neste caso de completar o tecido urbano da zona central da Vila, proporcionando
continuidade a varias ruas que rematan nesa zona como son as ruas Rio, Galeria e Campo que
contindan como camifios cara o Monte de Santa Rosa. Preténdese asi mesmo a creacion de dotacidns

urbanisticas de caracter local e o axeitado remate da Vila neste limite.

- CONDICIONS DA ORDENACION:

Uso global: Residencial. Vivenda unifamiliar
Tipoloxias edificatorias: Edificacién aberta e semiaberta
Altura maxima permitida: Planta baixa e un andar alto (B+1P)
Edificabilidade maxima: 0,30m*m?

- CONEXIONS CON S.X. EXISTENTES E EXTERIORES AO SECTOR.

- Sistema xeral viario: A conexidn principal deste sector c6s viais principais producirase dende a nova
via que prevé o PXOM polo limite oeste da Vila (SX V-01) reforzando un camifio existente que dara
lugar & via de sistema xeral SX V-02. Tamén prevense enlaces coa zona mais consolidada da Vila de

Laxe.

- Sistema xeral de infraestruturas basicas e servizos:

Abastecemento de auga potable: O PXOM prevé unha nova arteria xeral que partira dende
un dos depositos reguladores existentes seguindo o trazado dos viais V01 e V02 conectando
cés novos ambitos de desenvolvemento previstos na zona norte da Vila. Esta tuberia

atravesara este sector, conectandose a rede interior directamente a ela.

Evacuacion das augas pluviais: A entrega das augas pluviais realizarase na rede existente

no limite este do sector.
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- PREVISION DAS OBRAS NECESARIAS PARA A AMPLIACION E REFORZO DOS SISTEMAS
XERAIS.

- Sistema xeral viario: Prevese a ampliacion e reforzo do camifio existente na ladeira do monte de

Santa Rosa denominado SX V-02 que enlaza o sector co vial V-01.

- Sistema xeral de infraestruturas basicas e de servizos:

Abastecemento de auga: O sector debera custear a parte correspondente das novas
canalizaciéns de auga previstas no PXOM, segundo o determinado no estudio econdémico-

financeiro.

Saneamento de augas fecais: Para a conexion coa rede existente realizarase unha nova

canalizacion de PVC @315 que discorrera pola rda do Rio nun tramos duns 135 ml.

- SISTEMAS XERAIS INCLUIDOS OU ADSCRITOS AO SECTOR:

Incliese no sector o tramo do vial de sistema xeral SX V-02.

- DETERMINACIONS DE EXECUCION E PARTICULARES:

O sector intégrase como unico no A.R. Uble 3 que ten un aproveitamento tipo de 0,2890278

Este aproveitamento tipo deberd ser recalculado si no momento de realiza- la equidistribucion
das carga e beneficios da ordenacién recollida no Plan Parcial se dese algun dos supostos recollidos

no punto 3.5.4. do apartado C.

O prazo de aprobacién do plan parcial establécese en seis anos a contar dende a entrada en
vigor do PXOM.
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SOLO URBANIZABLE DELIMITADO 3 |
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- a parte do Sistema Xeral Viario V-02 que se atopa dentro do sector.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS

AMPLIACION E REFORZO DO SX VIARIO |

- Prevese a ampliacidn e reforzo do camifio existente na ladeira do monte de Santa Rosa denominado SX V-02 que enlaza o sector co vial
V01.

OUTRAS DETERMINACIONS

m Dotaciéns publicas existentes a manter (viarios):
- Camifio existente no trazado do vial V-02. sup= 257,34m?
- Continuaci6n da ria Rio ata o cruce de camifios. sup= 111,95m?
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SOLO URBANIZABLE 4:

- SITUACION E DESCRICION:

Comprende uns terreos cunha superficie en torno &s 5,12Has situados na ladeira de Santa

Rosa no limite oeste da Vila de Laxe.

A cobertura vexetal actual do solo é de mato con algun espazo arbéreo de pifieiro que se
atopa bastante degradada e antropizada. Ao igual que no solo urbanizable n°2, a sta topografia é

bastante accidentada e correspéndese cunha ladeira descendente en sentido oeste- leste.

- CARACTER DA ACTUACION:

Tratase neste caso de completar o tecido urbano de vivenda unifamiliar co obxectivo de dar
continuidade a unha serie de viais que actualmente se perden no medio rural constituindose en vias de

caracter pecuario.

Preténdese asi mesmo a creacién de dotacions de caracter xeral como son un equipamento
asistencial destinado a construcién dun centro da terceira idade que ocupara unha posicién inmediata
ao casco urbano, e unha importante zona verde. Ademais das anteriores, conseguiranse as dotaciéns

urbanisticas de caracter local e o axeitado remate da Vila neste limite.

- CONDICIONS DA ORDENACION:

Uso global: Residencial. Vivenda unifamiliar
Tipoloxias edificatorias: Edificacién aberta e semiaberta
Altura maxima permitida: Planta baixa e un andar alto (B+1P)
Edificabilidade maxima: 0,30m2/m2

- CONEXIONS CON S.X. EXISTENTES E EXTERIORES AO SECTOR. PREVISION DAS OBRAS
NECESARIAS PARA A SUA AMPLIACION E REFORZO:

- Sistema xeral viario: A conexidn principal deste sector c6s viais principais producirase dende a nova
via que prevé o PXOM polo limite oeste da Vila (SX V-01) reforzando un camifio existente que dara
lugar & via de sistema xeral SX V-03. Tamén prevense enlaces coa zona mais consolidada da Vila de

Laxe.
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- Sistema xeral de infraestruturas basicas e servizos:

Abastecemento de auga potable: O punto de conexién establécese na conduciéon de HF @200
que conectara o deposito regulador “vello” cds ambitos de planeamento previstos polo PXOM na zona

sur da Vila. Prevese unha segunda conexién cé “depésito novo” mediante unha tuberia de HF &100.

Saneamento de augas fecais: A conexion debera producirse c6 colector da ria Rosalia de
Castro en dous puntos. A zona norte do sector conectara dende a rda Ermida e a zona sur a través da

travesia Vila Amparo.

Evacuacion de augas pluviais: A conexion coa rede de pluviais realizarase en tres puntos. A
zona norte do ambito conectara na ria Rosalia de Castro discorrendo en paralelo a rede de fecais. O
ambito destinado a equipamento conectara directamente coa rede existente na ria Cova Grande, e por
ultimo as augas pluviais da zona sur do sector conduciranse a través da travesia Vila Amparo ata a ria

Vila Amparo.

- PREVISION DAS OBRAS NECESARIAS PARA A AMPLIACION E REFORZO DOS SISTEMAS
XERAIS.

- Sistema xeral viario: Prevese o reforzo dun camifio existente ao sur do denominado SX V-03 que

enlaza o sector co vial de nova apertura que prevé o PXOM polo limite oeste da Vila de Laxe (V-01).
- Sistema xeral de infraestruturas basicas e de servizos:

Abastecemento de auga: O sector deberd custear a parte correspondente das novas
canalizacions de auga previstas no PXOM, segundo o determinado no estudio econémico-

financeiro..

Saneamento de augas fecais: Para a conexion da zona norte do sector coa rede de augas
fecais realizarase unha nova canalizacion de PVC @315 que discorrera polas rias Ermida,
Luna e do Cantén ata o colector que discorre pola ria Rosalia de Castro (un percorrido
aproximado de 240ml). A conexién da zona sur coa rede de sumidoiros realizase tamén no
colector da rtia Rosalia de Castro, coa construcion dunha nova canalizacién de PVC @315
que discorrera pola travesia de Vila Amparo e pola ria Vila Amparo, cun percorrido

aproximado de 335ml. Esta canalizacién dara servizo tamén ao PERI n®3.

Evacuacion de augas pluviais: Para a conexion coa rede de pluviais € necesaria a
construcion dunha canalizacién que discorrera en paralelo a rede de fecais da zona norte
(240ml) ata a ria Rosalia de castro, sera necesaria a ampliaciéon en 50ml da rede de pluviais
existente na rla de subida dos Plazuelas.
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- SISTEMAS XERAIS INCLUIDOS OU ADSCRITOS AO SECTOR:

No propio sector incliese un sistema xeral de equipamento (EQ-11) destinado & construcion
dun centro da terceira idade. Ademais do anterior adscribese un importante espazo libre no Monte de
Santa Rosa cunha superficie de 52.634m?2 (ZV-7)

Incliese no sector o tramo do vial de sistema xeral SX V-03.

- DETERMINACIONS DE EXECUCION E PARTICULARES:

O sector intégrase como unico no A.R. Uble 3 que ten un aproveitamento tipo de 0,140928392

Este aproveitamento tipo deberd ser recalculado si no momento de realiza- la equidistribucion
das carga e beneficios da ordenacién recollida no Plan Parcial se dese algin dos supostos recollidos

no punto 3.5.4. do apartado C.

O prazo de aprobacion do plan parcial establécese en seis anos a contar dende a entrada en
vigor do PXOM.

Nos planos de ordenacion establécense duas area de movemento da edificacion. Unha situada
no extremo norte do sector conectada coas ruas Santa Rosa e Ermida destinada a conectar os
quinteiros m09 e m10. A outra sitiase na metade meridional, igual que na anterior complétase unha
serie de quinteiros de solo urbano consolidado calificado como residencial de baixa densidade (m14,

m15, m16 e m17). Toda a zona central destinarase a dotaciéns e usos de caracter publico.

O prazo de aprobacion do plan parcial establécese en seis anos a contar dende a entrada en
vigor do PXOM.
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SOLO URBANIZABLE DELIMITADO 4
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- S.X. EQ-11 de uso asistencial, e a parte do sistema xeral viario V-03 que se atopa dentro do sector.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS
-8X &V-7

AMPLIACION E REFORZO DO SX VIARIO

- Prevese o reforzo dun camifio existente ao sur denominado SX V-03 que enlaza o sector co vial de nova apertura que prevé o PXOM
polo limite oeste da Vila de Laxe (V-01).

OUTRAS DETERMINACIONS

- A edificacién situarase no extremo sur do ambito {grafado como 4rea de movemento da edificacion nos planos de ordenacion), con
menor pandente e menos impacto viasual, deixando a zona central destinada a equipamentos e espezos libres. Tan s6 se podera
completar no extremo norte o quinteiro m09 (no ambito grafado nos planos de ordenacién comeo drea de movemento da edificacién).

m Dotacidns plblicas existentes a manter (viarios)
- Camifio perimetral no limite oeste. sup= 1.015,52m?
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SOLO URBANIZABLE 5:

- SITUACION E DESCRICION:

O ambito no que se localizara o futuro parque empresarial de Laxe ocupa unha &rea colindante
coa estrada AC-433 na parroquia de Serantes situada entre os nlcleos rurais de Castrelo e Conlle.
Cunha superficie dunhas 5,91 Has.

Presenta unha pendente natural media do 8% e orientacion noroeste, sendo a zona norte moito
mais cha que a sur onde a pendente é mais pronunciada. Todo o ambito intégrase na vaguada oeste
do rio Sanamedio, que desauga na Enseada de Laxe.

En canto aos usos do solo o ambito desenvolvese nunha area de transicidon entre as terras de
cultivo e o monte carente de vexetacidén relevante agas especies de repoboacién, basicamente

eucaliptos.
- CARACTER DA ACTUACION:

Forma parte das propostas previstas no Plan Sectorial de Ordenacion Territorial de Areas
Empresariais no ambito da Comunidade Auténoma de Galicia, que foi aprobado definitivamente por
acordo do Consello da Xunta de Galicia o 27 de maio de 2004, dentro do Plan de Reactivacion de
Galicia 2003-2006, nas actuacions da Costa da Morte.

- CONDICIONS DA ORDENACION:
Uso global: Industria almacén
Edificabilidade maxima: 0,60m?/m?

- CONEXIONS CON S.X. EXISTENTES E EXTERIORES AO SECTOR. PREVISION DAS OBRAS
NECESARIAS PARA A SUA AMPLIACION E REFORZO:

- Sistema xeral viario: O enlace ten lugar coa via de s. xeral constituida pola estrada
autonémica AC-433.

S6 permitirase unha Unica interseccién con esta estrada autonomica, e sera a través do
acondicionamento e mellora da interseccién existente cun via de caracter local situado ao sur. Que
cumprira coa normativa 3.1-1.C de trazado de estradas, de xeito que dadas as caracteristicas de trafico

da mesma debera estar dotada de cunas de aceleracion e deceleracion.

Neste caso a conexidn deste sector de solo urbanizable industrial coa estrada AC-433, xa esta

recollida no proxecto elaborado pola Conselleria de Politica Territorial Obras Publicas e Transportes de
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Acondicionamento da Estrada AC-433, Ponte de Porto (AC-432) — Laxe (AC-431) con clave
AC/06/065.01 que se vai executar proximamente.

- Sistema xeral de infraestruturas basicas e servizos: A conexién coa rede de abastecemento
queda garantida a través da rede municipal existente na AC-433. A evacuacion de augas residuais
solvéntase coa implantacion dunha EDAR e unha balsa de decantacién para a recollida das augas

pluviais nas proximidades do rego de Sanamedio.

- SISTEMAS XERAIS INCLUIDOS OU ADSCRITOS AO SECTOR:

Non se prevén

- DETERMINACIONS DE EXECUCION E PARTICULARES:

O sector intégrase como unico no A.R. Uble 5 que ten un aproveitamento tipo de 0,6.

Este aproveitamento tipo deberd ser recalculado si no momento de realiza- la equidistribucion
das carga e beneficios da ordenacién recollida no Plan Parcial se dese algin dos supostos recollidos
no punto 2.5.4. do apartado C.

O prazo de aprobacion do plan parcial establécese en seis anos a contar dende a entrada en
vigor do PXOM.

As zonas verdes situaranse no extremo sur oriental do ambito de xeito que se minimice o
impacto sobre o rio de Sanamedio.
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| SOLO URBANIZABLE DELIMITADO 5

4

gscalayaproximada: 1/3.000

‘ DELIMITACION DO SECTOR INENEEEEEREREND ‘
SISTEMAS XERAIS INCLUIDOS

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS

AMPLIACION E REFORZO DO SX VIARIO

OUTRAS DETERMINACIONS

- So se pemite un punto de entronque coa estrada AC-433, que & o incluido no proxecto de acondicionamento da estradaredactado pola
D. X. de Obras Publicas.

- Tratase dun sector recollido no PLAN SECTORIAL DE ORDENACION TERRITORIAL DE AREAS EMPRESARIAIS NO AMBITO DA
COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA.

- Prevese a implantacion dunha planta depuradora compacta para o tratamento das augas residuais, asi como unha balsa de
decantacién para a recollida das augas pluviais.
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1.5. CADRO RESUMEN DAS CLASES DE SOLO.

CLASE DE SOLO CATEGORIA

N. URBANO/ N RURAL

SUPERFICIE (Has)

o CONSOLIDADO 44,38
> LAXE
< NON CONSOLIDADO 5,75
< TOTAL SOLO URBANO 50,13
NUCLEO TRADICIONAL 4,65
) ) APLAZADOIRO
AREA EXPANSION 4,48
NUCLEO TRADICIONAL 577
) ) RENS/ A VIQUEIRA
AREA EXPANSION 3,33
NUCLEO TRADICIONAL 1,68
) , GUNDAR
AREA EXPANSION 23
NUCLEO TRADICIONAL ] 4,49
) ) MATIO
AREA EXPANSION 6,97
NUCLEO TRADICIONAL 1,41
) ) REBOREDO
AREA EXPANSION 0,45
NUCLEO TRADICIONAL 4,51
’ ) COENS
AREA EXPANSION 3,1
NUCLEO TRADICIONAL 5,01
4 ) ] A TORRE
< AREA EXPANSION 3,06
= NUCLEO TRADICIONAL 1,57
o ) ) AS VIRTUDES
N AREA EXPANSION 1,45
-
S NUCLEO TRADICIONAL 4,65
> ) ) CABANAS CONLLE
AREA EXPANSION 23
NUCLEO TRADICIONAL R 2,37
) ) PINEIRO CANLE
AREA EXPANSION 0,83
NUCLEO TRADICIONAL TRANSFONTANS 6,16
AREA EXPANSION CARCAXIDO 2,13
NUCLEO TRADICIONAL 0,72
) ) LOURIDO
AREA EXPANSION 0
NUCLEO TRADICIONAL SOESTO DE ABAIXO/ 8,51
AREA EXPANSION CENTEAL 7,65
NUCLEO TRADICIONAL 3,09
) ) ARRUEIRO/ CASAS NOVAS
AREA EXPANSION 3,37
NUCLEO TRADICIONAL 1,58
) ) CASTRELO
AREA EXPANSION 1,98
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NUCLEO TRADICIONAL R 7,82
) ) BOANO/ A PEDREIRA
AREA EXPANSION 6,42
NUCLEO TRADICIONAL 13,21
) ) MELGUEIRAS/ CERNADOS
AREA EXPANSION 4,82
NUCLEO TRADICIONAL CARBALLAL/ 274
AREA EXPANSION CAMPODORREIRO 3,08
NUCLEO TRADICIONAL - 2.15
) ) CUINA/ TELLA
AREA EXPANSION 3,42
NUCLEO TRADICIONAL , 5,46
) ) MORDOMO
AREA EXPANSION 6,59
NUCLEO TRADICIONAL 1,48
) ) SOACASAS
AREA EXPANSION 0,84
TOTAL NUCLEO RURAL 157,6
S.R.P. ORDINARIA 3,14
S.R.P. PAISAXISTICA 467,97
S.R.P. FORESTAL 1327,12
S.R.P. AGROPECUARIA 190,51
8 S.R.P. COSTAS 49,65
[
a S.R.P. AUGAS 440,26
“: S.R.P. ESPAZOS NATURAIS 851,29
S.R.P. INFRAESTRUTURAS 40,43
S.R.P. PATRIMONIO 3,26
TOTAL SOLO RUSTICO 3373,63
i UBLE D-1 3,94
e UBLE D-2 1,77
N
<E: UBLE D-3 1,74
o UBLE D-4 5,12
=}
o UBLE D-5 5,91
|
S TOTAL SOLO URBANIZABLE 18,48

B- DESCRICION DA ORDENACION

155




P.X.0.M. LAXE — DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA MEMORIA

2. CAPACIDADE MAXIMA RESIDENCIAL

Neste apartado imos a analizar a capacidade maxima residencial para cada unha das clases e

categorias de solo. O resultado das determinaciéns do PXOM neste aspecto € o seguinte:

2.1. SOLO URBANO.

As 50,13 hectareas de solo urbano xeran unha capacidade maxima residencial de 304.710,5m?
(entre o existente e as previsiéns do Plan Xeral) repartidos do seguinte xeito segundo as categorias de

solo e as distintas ordenanzas zonais.
- SOLO URBANO CONSOLIDADO:

Supdn a meirande parte de superficie de solo urbano con 44,38Has (88,5%), cunha capacidade
maxima residencial de 275.944m? divididos en tres ordenanzas zonais que se corresponden con

diversas tipoloxias edificatorias.

Asi na ordenanza Z1 de residencial extensivo, correspondente a uso de vivenda unifamiliar
illada ou acaroada, a capacidade maxima seria de 45.339m? construible o que supén o 16,43% da
capacidade residencial do SOLO URBANO CONSOLIDADO. Esta capacidade edificatoria repartese en

34 quinteiros.

No residencial denso, correspondente & vivenda plurifamiliar en altura, que abarca 41 quinteiros
con alturas que van entre dous andares (B+1) e cinco (B+4) (s6 no caso puntual de catro quinteiros na
Rua Rosalia de Castro) a superficie construible vai ata os 193.154m® que equivale ao 70,00% da
capacidade residencial do SOLO URBANO CONSOLIDADO.

Por dltimo temos a ordenanza zonal correspondente ao Casco Antigo onde nos 45 quinteiros
existentes pddense construir como maximo 37.451 m? que é o 13,57% da capacidade residencial nesta

categoria do solo urbano.

SOLO URBANO CONSOLIDADO.

ORDENANZA ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE (Z1)

SUP. CALIFICADA COMO 71 125.942 m? ( VER TABLA UR-Z1)
SUP. EDIFICABLE RESIDENCIAL 45.339 m2*(1)
Ne VIVIENDAS 227 viv. *(2)
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ORDENANZA ZONA RESIDENCIAL DENSA (Z2)

SUP. EN PLANTAS ALTAS 193.154 m? ( VER TABLA UR-Z2)
SUP. EDIFICABLE RESIDENCIAL 193.154 m?
N2 VIVIENDAS 1.609 viv. *(2)

ORDENANZA CASCO ANTIGO (Z3)

SUP. EN PLANTA BAIXA 17.233 m2*(3) ( VER TABLA UR-Z3)
SUP. EN PLANTAS ALTAS 27111 m2

SUP. EDIFICABLE RESIDENCIAL 37.451 m2

Ne VIVIENDAS 312 viv. *(2)

SOLO URBANO CONSOLIDADO.

SUP. EDIFICABLE RESIDENCIAL 275.944 m?

Ne VIVIENDAS 2.148 viv.

*(1) O indice de edificabilidade da ordenanza Z1 é de 0,60m2/m2. Consideramos un coeficiente corrector do 60%
debido a que a maior parte das parcelas con esta calificacion xa estan edificadas e tefien unha parcela con
superficie superior aos 200m?2 da parcela minima.

*(2) Considérase unha superficie construida media por vivenda de 200m?2 en vivendas unifamiliares, e unha
superficie de 120m2 en vivendas plurifamiliares.

*(3) O uso residencial esta permitido en planta baixa no casco antigo tratdndose dun uso habitual. Estimase unha
porcentaxe dun 60% da superficie total das plantas baixas destinada a uso residencial.

As taboas coa division pormenorizada da capacidade méaxima residencial no solo urbano por

quinteiros achégase o final deste apartado.

- SOLO URBANO NON CONSOLIDADO:

Os catro ambitos de solo urbano non consolidado, tefien remitida a sUa ordenacién
pormenorizada a un Plan Especial de Reforma Interior (PERI), suman unhas 5,75Has e tefien unha

capacidade maxima residencial de 28.766,5 m? construibles.
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O denominado PERI 2 atépase ao norte da Vila, estd destinado a vivenda unifamiliar e un
pequeno bloque de vivenda colectiva. O resto dos ambitos de solo urbano non consolidado estan o
suroeste da Vila, sendo o uso e tipoloxia caracteristicos o de vivenda colectiva (agas parte do PERI 3).

SOLO URBANO NON CONSOLIDADO. 57.533

SUPERFICIES AMBITOS REMITIDOS A PERI:

PERI 1 18608 m2
PERI 2 3755 m2 57 533 m?
PERI 3 4670 m2
PERI 4 30500 m2

SOLO URBANO NON CONSOLIDADO.

SUP. EDIFICABLE RESIDENCIAL 28.766,5 m2*(4)

Ne VIVIENDAS 191 viv. *(5)

* (4) O limite de sostenibilidade establecido no artigo 46° da Lei 9/02 para Laxe € do 0,5m?/m? no distrito Unico.

* (5) Nos ambitos remitidos a PERI considérase unha superficie construida media por vivenda de 150m?2 debido a
que nalguns estan combinadas as vivendas unifamiliares e plurifamiliares, e considerase como punto de partida a
totalidade da edificabilidade resultante en cada poligono.

A distribucién en detalle desta capacidade residencial achégase no punto mencionado con
anterioridade.

2.2. SOLO DE NUCLEO RURAL.

O solo de nucleo rural estd dividido en 24 ndcleos que suman un total de 157,6 Hectareas,
cunha capacidade maxima residencial de 304.21 1m®.

Agés Lourido na parroquia de Serantes, o resto dos nicleos rurais tefien areas de expansién
que supon unhas 68,54Has (43,49% da superficie total), e unha capacidade méxima residencial de
98.600m”? que é un 32,08% do total desta clase de solo. Este desfase entre superficie e capacidade
residencial é debido a que nas areas de expansidn non se permiten as parcelacions en tanto non se
redacte un PEPRM do MR polo tanto a capacidade residencial calcllase sobre o nimero de parcelas
existentes na actualidade, mentres no nudcleo tradicional a capacidade residencial calculase aplicando o
indice de edificabilidade sobre a superficie calificada (considerando a porcentaxe do 30% da
edificabilidade dedicada a outros usos).

B- DESCRICION DA ORDENACION
158



P.X.0.M. LAXE — DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

MEMORIA

NUCLEO TRADICIONAL

ORDENANZA ZONA NUCLEO TRADICIONAL (1)

SUP. NUCLEO TRADICIONAL 890.450 m2 (VER TABLA NR-01)
SUP. CALIFICADA COMO 1 734.324 m?

SUP. EDIFICABLE RESIDENCIAL 205.611 m2*(6)

N2 VIVIENDAS 1.028 viv. *(7)

AREA DE EXPANSION

ORDENANZA ZONA AREA DE EXPANSION (2)

SUP. AREA DE EXPANSION 685442 m2 (VER TABLA NR-01)
SUP. CALIFICADA COMO 2 600816 m2

SUP. EDIFICABLE RESIDENCIAL 98.600 m2*(8)

Ne VIVIENDAS 493 viv. *(7)

SOLO DE NUCLEO RURAL

SUP. EDIFICABLE RESIDENCIAL 304.211 m?2

N2 VIVIENDAS 1.521 viv.

* (6) O indice de edificabilidade dos nucleos tradicionais é de 0,40m2/m2. Considérase que unha porcentaxe do

30% da edificabilidade esta destinada a outros usos habituais dos ndcleos (galpdns, naves agricolas, estables..),

polo que o uso residencial sup6n un 70%.

* (7) Considérase unha superficie construida media por vivenda de 200mz2.

* (8) Na area de expansion e dado que en principio non se poden practicar segregacions estimase un namero de

vivendas igual o numero de parcelas actuais.
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2.3. SOLO URBANIZABLE.

Tal como se explicou no apartado 1.4 o plan xeral de Laxe establece cinco sectores de solo

urbanizable delimitado ou inmediato.

Dos cinco sectores de solo urbanizable en canto o seu aproveitamento residencial tan so
consideramos os catro primeiros (S.UBLE 1,2, 3 e 4) xa que o S. UBLE 5 é de uso industrial. A

capacidade maxima residencial desta clase e categoria de solo é de 33.172m%

SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

SUPERFICIE I. EDIF SUP. EDIF
S UBLE D-1 39.391,77 m2 0,14 mzm?2 5.515 m2*(9)
S UBLE D-2 17.674 m2 0,4 m#ms2 7.069 m2*(10)
S UBLE D-3 17.394,85 m2 0,3 m#ms2 5.218 m2* (11)
S UBLE D-4 51.235,93 m? 0,3 mzms2 15.370 m?* (11)
S. UBLE D-5 59.142 m? INDUSTRIAL 0,6 ~ m2/m?2 -

SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

SUP. EDIFICABLE RESIDENCIAL 33.172 m2

Ne VIVIENDAS 199 viv.

*(9) Considérase unha superficie construida media por vivenda no solo urbanizable 1 destinada a vivenda
plurifamiliar de 110m2.

* (10) Considérase unha superficie construida media por vivenda de 150m2, dado que este solo urbanizable

destinase a vivendas unifamiliares e parte de vivenda colectiva.

* (11) Considérase unha superficie construida media por vivenda de 200m? nos solo urbanizables destinados a

vivendas unifamiliares.
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2.4. RESUMO POR CLASES E CATEGORIAS DE SOLO.

Como resumo de todo o establecido nos tres apartados anteriores temos o seguinte:

CLASE | CATEG CALIFICACION N2 MAX DE VIVENDAS
] DATO REFERENCIA
SOLO ORIA ORDENANZA CALCULO RESULTADO
Z1- Resid baixa | sup.calificada: .
. 125.942 x 0,6x 0,6 / 200 227 viv.
8 densidade 125.942m?
é Z2- Resid. | sup.ptas.altas: )
3 193.154 /120 1.609 viv.
3 Denso 193.154m2
=z
g Q Z3- Casco | sup. p baixa: 17.233m? .
< © ) (17233x0,6+ 27.111) / 120 312 viv.
E antigo sup. p altas: 27.111m?
= PERI 1 18.608m?2
(@) o
é g PERI 2 3.755m2
% 8 PERI 3 4.670m? 57.533 x 0,5/ 150 191 viv.
b
% PERI 4 30.500m?
© | TOTAL 57.533m?2
TOTAL N¢ VIVENDAS EN SOLO URBANO 2.339. viv.

o TRAD. | ORD N¢ 1 734.324m? 734.324 x 0,4 x 0,7 / 200 1.028 viv.

4 & |AEXP [ORDNe2 600.816m2- 493 parc. 493 parcelas 493 viv.

=)

2 T [TOTAL N® VIVENDAS EN SOLO DE NUCLEO RURAL 1.521 viv.
o UBLE 1 | viv. plurifamiliar | 39.391,77m2 39.391,77x0,14m2/mz/110 50 viv.
?_t UBLE 2 | viv. unif+ plurif 17.674 m? 17.674x 0,4m2m2/150 47 viv.
% UBLE 3 | viv. unifamiliar 17.394,85 m2 17.394,85x 0,30m2z/mz/200 26 viv.
a UBLE 4 | viv. unifamiliar 51.235,93 m? 51.235,93x 0,30m#m2/200 76 viv.
w
= UBLE 5 | industrial 59.142 m? -
=)

7 TOTAL N¢ VIVENDAS EN SOLO URBANIZABLE 199 viv.
TOTAL CAPACIDADE RESIDENCIAL P.X.0.M. 642.093,5m2 | 4.059 VIV.

E por clases e categorias de solo:

CLASE DE SOLO

CATEGORIA

C.R. POR CATEGORIA

C.R. POR CLASE DE SOLO

URBANO

CONSOLIDADO

275.944m° (42,97%)

304.710,5m? (47,45%)

NON CONSOLIDADO

28.766,5m" (4,48%)

NUCLEO RURAL

NUCLEO RURAL

205.611m? (32,02%)

AREA EXPANSION

98.600m* (15,36%)

304.211m? (47,38%)

URBANIZABLE

DELIMITADO RESID.

33.172m° (5,17%)

33.172m° (5,17%)

TOTAL CAPACIDADE MAXIMA RESIDENCIAL

642.093,5
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2.5. TABLAS DE DETALLE SOLO URBANO CONSOLIDADO E NUCLEOS RURAIS.

SOLO URBANO CONSOLIDADO.

TABLA UR- Z1 (ORDENANZA Z1- ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE).

| ORDENANZA Z1- SUPERFICIES QUINTEIROS |

Quinteiro superficie (m2)
m 01 12.800
m 02 5.449
m 03 2.512
m 04 4.155
m 05 2.468
m 06 262
m 07 1.614
m 08 5.129
m 09 946
m 10 2.998
m 11 1.655
m 12 1.347
m 13 5.702
m 14 4.034
m 15 3.646
m 16 4.711
m 17 440
m 18 2.760
m 19 13.052
m 20 8.730
m 21 3.370
m 22 5.735
m 23 1.840
m 24 7.081
m 25 349
m 26 733
m 27 2.182
m 28 4.386
m 29 3.074
m 30 3.888
m 31 3.567
m 32 1.086
m 33 1.297
m 34 2.944
TOTAL SUP. 21 125.942 m?2
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TABL A UR- Z2 (ORDENANZA Z2- ZONA RESIDENCIAL DENSA).
| ORDENANZA 72- SUPERFICIES EDIFICABLES |
. sup esp libre  sup planta n? sup.
Quinteiro superficie (m?) sup. P Baja priv tipo plantas edif. P (m?)
altas
M 01 3.934 1.744 2.190 1.744 3 5.232
872 2 1.744
M 02 2.174 1629 549 755 1 755
212 1 212
M 03 1.121 696 425 484 > 068
675 3 2.025
M 04 2.777 1.867 910 1192 5 5384
M 05 895 895 0 895 3 2.685
M 06 2.274 1.465 809 1.465 2 2.930
M 07 1.547 1.547 0 1.547 4 6.188
M 08 1.074 1.074 0 1.074 4 4.296
880 2 1.760
M 09 1.984 1.609 375 661 3 1.983
M 10 721 512 209 512 2 1.024
M 11 1.509 1.509 0 1.509 4 6.036
M 12 431 431 0 431 2 862
M 13 627 627 0 627 2 1.254
M 14 1.254 1.254 0 1.254 2 2.508
M 15 1.335 1.029 306 1.029 2 2.058
413 1 413
M 16 1.314 1.314 0 901 5 1802
1.231 4 4.924
M 17 1.738 1.738 0 507 2 1.014
M 18 704 704 0 704 2 1.408
M 19 1.497 1.497 0 1.497 2 2.994
279 3 837
M 20 2.287 1.776 512 1497 5 2994
M 21 969 969 0 969 2 1.938
M 22 253 253 0 253 2 506
M 23 610 610 0 610 2 1.220
M 24 455 455 0 455 3 1.365
M 25 1.176 1.176 0 1.176 2 2.352
M 26 935 935 0 935 2 1.870
M 27 103 103 0 103 2 206
M 28 16.030 9.568 6.461 9.572 3 28.716
1.700 3 5.100
M 29 2.894 2.586 308 886 5 1779
M 30 345 345 0 345 2 690
M 31 860 860 0 860 3 2.580
M 32 1.908 1.908 0 1.908 3 5.724
M 33 2.155 2.155 0 2.155 3 6.465
M 34 4.953 4.953 0 4.953 3 14.859
M 35 1.136 1.136 0 926 2 1.852
M 36 1.020 1.020 0 1.020 3 3.060
M 37 5.642 4.308 1.334 4.308 3 12.924
M 38 1.003 900 103 900 3 2.700
M 39 3.552 2.631 920 2.632 3 7.896
M 40 3.158 3.158 0 3.064 3 9.192
M 41 5.020 2.295 2.725 2.295 2 4.590
M 42 3.026 1.918 1.108 1.918 3 5.754
M 43 1.726 1.726 0 1.726 2 3.425
M 44 1.202 524 678 524 3 1.572
M 45 2.002 768 1.234 768 2 1.536
TOT.SUP.SOLO 93.334 m?2
SUP. TOTAL PLANTAS ALTAS 193.154 m?
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TABLA UR- Z3 (ORDENANZA Z3- CASCO ANTIGO).

Dado o grado de detalle desta ordenanza o calculo das superficies realizase en cada un dos solares de

cada quinteiro. Apértase tamén o dato da superficie que o PXOM incrementa en cada un dos quinteiros

con respecto a edificabilidade xa existente que ascende a un total de 3.481m2.

SUP EDIF.
Sup. NeP. INCREMENTADA
QUINTEIRO SOLAR planta_altas SUP. Edif PB_ (m2 SUPEDIFP.A. (m3|  ENPXOM
mc 01 mc 01_1 92,8 3 92,8 278.4
mc 01_2 77,73 2 77,73 155,46 77,73
mc 01_3 104,35 1 104,35 104,35
mc 01_4 64,01 1 64,01 64,01
mc 01_5 12,88 0 12,88 0
mc 01_6 49,66 2 49,66 99,32
mc 01_7 53,6 2 53,6 107,2 53,6
mc 01_8 68,92 2 68,92 137,84 68,92
mc 01_9 43,31 3 43,31 129,93
mc 01_10 30,34 0 30,34 0
mc 01_11 33,22 3 33,22 99,66
mc 01_12 36,37 2 36,37 72,74
| TOTAL: 667,19 m? | 1248,91 m2 | 200,25 m? |
mc 02_1 96,48 2 96,48 192,96 96,48
mc 02_2 45,22 2 45,22 90,44
mc 02_3 130,4 3 130,4 391,2
mc 02_4 40,8 2 40,8 81,6 40,8
mc 02_5 33,47 2 33,47 66,94
mc 02_6 29 2 29 58
mc 02_7 63,96 2 63,96 127,92
mc 02_8 143,02 2 143,02 286,04 349,05
mc 02_9 105,47 3 105,47 316,41
mc 02_10 99,32 3 99,32 297,96
mc 02_11 70,65 1 70,65 70,65
mc 02_12 54,53 1 54,53 54,53 109,06
mc 02_13 29,41 0 29,41 0
| TOTAL: 941,73 m? | 2034,65 m? | 498,91 | m2 |
mc 03_1 53,81 0 53,81 0
mc 03_2 51,24 2 51,24 102,48
mc 03_3 56,6 2 56,6 113,2
mc 03_4 48,12 2 48,12 96,24
| TOTAL: 209,77 m2 | 311,92 m2 | 0 |
mc 04 mc 04_1 41,44 1 41,44 41,44
mc 04_2 445 2 445 89
mc 04_3 50,03 2 50,03 100,06
mc 04_4 84,87 1 84,87 84,87
mc 04_5 79,42 3 79,42 238,26
mc 04_6 34,58 2 34,58 69,16
mc 04_7 44,61 2 44,61 89,22
| TOTAL: 379,45 m? | 712,01 m? | 0 |
mc 05_1 30,89 1 30,89 30,89 30,89
mc 05_2 94,21 1 94,21 94,21
mc 05_3 75,47 1 75,47 75,47
mc 05_4 33,46 0 33,46 0
mc 05_5 80,83 1 80,83 80,83
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mc 05_6 74,71 2 74,71 149,42
mc 05_7 54,63 1 54,63 54,63
mc 05_8 61,81 2 61,81 123,62
mc 05_9 77,89 2 77,89 155,78 233,67
mc 05_10 67,26 3 67,26 201,78
[ TOTAL: 651,16 m? | 966,63 m? | 264,56 m? |
mc 06_1 35,78 0 35,78 0
mc 06_2 45,67 1 45,67 45,67
mc 06_3 28,53 2 28,53 57,06
mc 06_4 25,02 1 25,02 25,02
mc 06_5 52,36 1 52,36 52,36 104,72
| TOTAL: 187,36 m? | 180,11 m2 | 104,72 m? |
mc 07_1 67,44 0 67,44 0
mc 07_2 72,14 1 72,14 72,14
mc 07_3 162,83 1 162,83 162,83 325,6
mc 07_4 54,6 1 54,6 54,6
mc 07_5 27,39 0 27,39 0
mc 07_6 65,7 2 65,7 131,4
mc 07_7 23,62 2 23,62 47,24
mc 07_8 36,91 2 36,91 73,82 36,91
mc 07_9 34,31 1 34,31 34,31
mc 07_10 34 1 34 34
mc 07_11 52,54 1 52,54 52,54
mc 07_12 51,82 1 51,82 51,82
mc07_13 386,31 1 386,31 386,31 772,62
mc 07_14 39,05 1 39,05 39,05
mc 07_15 66,71 2 66,71 133,42
mc 07_16 52,5 1 52,5 52,5
mc 07_17 42,26 1 42,26 42,26
mc 07_18 89,13 2 89,13 178,26
mc 07_19 83,31 2 83,31 166,62
mc07 20 108,35 1 108,35 108,35
mc 07_21 41,68 0 41,68 0
| TOTAL: 1592,6 m2 | 1821,47 m? | 1135,13 m2 |
mc 08_1 109,09 2 109,09 218,18
mc 08_2 168,9 1 168.,9 168,9
TOTAL 277,99 m2 | 387,08 m2 |
[mc 09 | mc 09 _1 62,13 2 62,13 124,26
mc 09_2 65,71 2 65,71 131,42
mc 09_3 75 2 75 150
mc 09_4 58,89 1 58,89 58,89
mc 09_5 58,35 2 58,35 116,7
| TOTAL: 320,08 m? | 581,27 m? | 0 |
mc 10 | mc 10_1 85,28 2 85,28 170,56
TOTAL: 85,28 m2 | 170,56 m? | 0 |
mc 11_1 94,91 2 94,91 189,82
mc 11_2 52,45 2 52,45 104,9
mc11_3 62,23 1 62,23 62,23
mc 11_4 51,82 4 51,82 207,28
[ TOTAL: 261,41 m? | 564,23 m2 | 0 |
mc 12_1 39 2 39 78
mc 12_2 31,75 3 31,75 95,25
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mc 12_3 35,86 2 35,86 71,72

mc 12_4 37,81 2 37,81 75,62 37,81

mc 12 5 87,57 2 87,57 175,14

mc 12_6 82,21 2 82,21 164,42
| TOTAL: 314,2 m? 660,15 m? | 37,81 m2
mc 13_1 89,9 2 89,9 179.8 89,9

mc 13 2 201,42 2 201,42 402,84

mc 13_3 181,58 1 181,58 181,58

mc 13 4 61,46 1 61,46 61,46

mc 13 5 15,98 2 15,98 31,96

mc 13_6 43,57 3 43,57 130,71

mc 13 7 35,56 2 35,56 71,12

mc 13 8 86,85 2 86,85 173,7
[ TOTAL: 716,32 m? 1233,17 m? | 89,9 |
[mc14a  |mc14_1 112,11 3 112,11 336,33

mc 14 2 137,43 4 137,43 549,72

mc 14 3 88,22 1 88,22 88,22

mc 14_4 28,73 1 28,73 28,73

mc 14 5 48,93 0 48,93 0

mc 14 6 62,23 1 62,23 62,23

mc 14_7 45,29 1 45,29 45,29

mc 14 8 100,87 2 100,87 201,74
| TOTAL: 623,81 m2 1312,26 [ m2 | 0 m2 |
mc 15_1 55,3 1 55,3 55,3

mc 15_2 33,12 2 33,12 66,24

mc 15_3 26,15 1 26,15 26,15

mc 15_4 25,86 2 25,86 51,72 25,86
| TOTAL: 140,43 m? 19941 m2 | 25,86 m2 |
mc 16_1 108,54 1 108,54 108,54

mc 16_2 26,18 2 26,18 52,36

mc 16_3 27,61 2 27,61 55,22 27,61

mc 16_4 30,46 2 30,46 60,92 30,46

mc 16_5 16,88 2 16,88 33,76 33,76

mc 16_6 80,91 3 80,91 242,73
| TOTAL: 290,58 m? | 553,53 m? | 91,83 m2 |
mc 17_1 25,35 1 25,35 25,35

mc 17_2 55,01 2 55,01 110,02

mc 17_3 106,11 1 106,11 106,11

mc 17_4 54,97 2 54,97 109,94

mc 17 5 46,22 1 46,22 46,22

mc 17_6 52,71 2 52,71 105,42

mc 17_7 152,79 2 152,79 305,58

mc 17_8 48,23 2 48,23 96,46

mc 17_9 47,31 2 47,31 94,62

mc 17_10 58,34 1 58,34 58,34

mc 17_11 36,74 1 36,74 36,74
| TOTAL: 683,78 m? | 1094,8 m? | 0 |
mc 18_1 53,88 1 53,88 53,88

mc 18 2 64,25 2 64,25 128,5

mc 18_3 233,38 2 233,38 466,76

mc 18_4 32,8 2 32,8 65,6

mc 18 5 30,59 1 30,59 30,59

mc 18_6 15,91 3 15,91 47,73

mc 18 7 12,87 2 12,87 25,74
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mc 18_8 20,39 1 20,39 20,39
mc 18_9 16,02 1 16,02 16,02
[ TOTAL: 480,09 m? | 855,21 m2 | 0 |
mc 19_1 53,57 2 53,57 107,14
mc 19_2 47,34 1 47,34 47,34
mc 19_3 90,45 1 90,45 90,45
mc 19_4 142,27 1 142,27 142,27 284,54
mc 19 5 87,64 1 87,64 87,64
mc 19 6 40,13 2 40,13 80,26
| TOTAL: 4614 m? | 5551 m2? | 284,54 m? |
mc 20_1 68,54 2 68,54 137,08
mc 20_2 214,75 2 214,75 4295
mc 20_3 141,41 2 141,41 282,82
| TOTAL: 4247 m2 | 8494 m? | 0 |
mc 21_1 93,41 2 93,41 186,82
mc 21_2 40,22 2 40,22 80,44
mc21 13 102,82 1 102,82 102,82
| TOTAL: 236,45 m2 370,08 m2 | 0 |
mc 22 | mc 22_1 102 1 102 102
TOTAL: 102 m? | 102 m2 | 0 |
mc 23_1 42,37 3 42,37 127,11
mc 23_2 40,47 2 40,47 80,94
mc 23_3 102,16 2 102,16 204,32
mc 23_4, 65,93 2 65,93 131,86
mc 23_5 68,96 1 68,96 68,96
mc 23_6 85,65 1 85,65 85,65
mc 23_7 59,59 1 59,59 59,59
mc 23_8 83,42 1 83,42 83,42
mc 23_9 38,33 1 38,33 38,33
mc 23_10 64,2 1 64,2 64,2
mc 23_11 32,45 2 32,45 64,9
mc 23_12 64,02 3 64,02 192,06
| TOTAL: 74755 m2 | 1201,3¢ m2 | 0 |
mc 24_1 94,15 1 94,15 94,15
mc 24_2 117,38 1 117,38 117,38
mc 24_3 140,32 0 140,32 0
mc 24_4 123,21 1 123,21 123,21 246,42
mc 24_5 26,21 1 26,21 26,21
mc 24_6 47,15 0 47,15 0
mc 24 7 53,63 1 53,63 53,63
| TOTAL: 602,05 m2 | 414,58 m2 | 246,42 m2 |
me 25_1 80,5 3 80,5 2415
mc 25_2 99,65 2 99,65 199,3
mc 25_3 41,37 2 41,37 82,74
mc 25_4 38,61 1 38,61 38,61
mc 25_5 25,98 1 25,98 25,98 51,96
mc 25_6 67,53 1 67,53 67,53
mc 25_7 55,53 1 55,53 55,53 111,06
mc 25 8 54,8 1 54,8 54,8
[ TOTAL: 463,97 m? | 765,99 m? | 111,06 m2 |
mc 26_1 75,62 2 75,62 151,24
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mc 26_2 167,41 1 167,41 167,41
| TOTAL: 243,03 m? | 318,65 m? | 0 |

mc 27_1 179,28 2 179,28 358,56
mc 27_2 87,43 1 87,43 87,43
mc 27_3 52,54 1 52,54 52,54
mc 27_4 46,47 3 46,47 139,41
mc 27_5 46,3 2 46,3 92,6
| TOTAL 412,02 m2 | 730,54 m2 | 0 |
mc 28_1 218,02 1 218,02 218,02
mc 28_2 103,38 1 103,38 103,38
mc 28_3 101,22 3 101,22 303,66
| TOTAL 42262 m2 | 625,06 m2 | 0 |
mc 29_1 75,43 2 75,43 150,86
mc 29_2 57,5 2 57,5 115
[ TOTAL: 132,93 m? | 265,86 m2 | 0 |
mc 30_1 77,12 2 77,12 154,24
mc 30_2 49,3 3 49,3 147,9
mc 30_3 113 3 113 339
mc 30_4 65,95 2 65,95 131,9
mc 30_5 4,76 1 4,76 4,76
mc 30_6 68,48 2 68,48 136,96
[ TOTAL 378,61 m? | 914,76 m2 | 0 |
mc 31 | mc 31_1 75,08 1 75,08 75,08
TOTAL 75,08 m2 | 75,08 m? | 0 |
mc 32_1 88,9 1 88,9 88,9 88,9
mc 32_2 42,95 1 42,95 42,95 42,95
mc 32_3 77,25 2 77,25 154,5
mc 32_4 8,75 0 8,75 0
mc 32_5 30,21 2 30,21 60,42
mc 32_6 68,96 1 68,96 68,96
mc 32_7 30,37 2 30,37 60,74 60,74
mc 32_8 28,69 2 28,69 57,38
mc 32_9 25,69 3 25,69 77,07
mc 32_10 44,46 3 44,46 133,38
mc 32_11 18,59 2 18,59 37,18 18,59
mc 32_12 21,96 2 21,96 43,92
mc 32_13 55,85 2 55,85 11,7
mc 32_14 58,23 1 58,23 58,23
| TOTAL 600,86 m? | 995,33 m? | 211,18 m? |
mc 33_1 22,06 1 22,06 22,06
mc 33_2 39,05 1 39,05 39,05
| TOTAL: 61,11 m2 | 61,11 m2 | 0 |
mc 34_1 56,46 2 56,46 112,92
mc 34_2 26,09 2 26,09 52,18
mc 34_3 42,38 2 42,38 84,76
| TOTAL 124,93 m? | 249,86 m2 | o |
mc 35_1 79,12 1 79,12 79,12
mg 35_2 82,24 1 82,24 82,24
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mc 35_3 98,79 2 98,79 197,58
mc 35_4 79,16 0 79,16 0
mc 35_5 92,33 2 92,33 184,66
mc 35_6 20,12 0 20,12 0
mc 35_7 26,81 0 26,81 0
[ TOTAL: 47857 m? | 5436 m? | 0
mc 36_1 25,42 0 25,42 0
mc 36_2 25,45 1 25,45 25,45
mc 36_3 44,03 1 44,03 44,03
mc 36_4 25,1 1 25,1 25,1
mc 36_5 26,88 2 26,88 53,76
mc 36_6 123,46 1 123,46 123,46
| TOTAL 270,34 m2 | 271,8 m2 | 0
mc 37 | mc 37_1 93,32 0 93,32 0
TOTAL 93,32 m? | 0 | 0
mc 38_1 92,82 1 92,82 92,82
mc 38_2 27,09 3 27,09 81,27
mc 38_3 32,1 3 32,1 96.3
[ TOTAL 152,01 m2 | 270,39 m2 | 0
mc 39_1 30,19 1 30,19 30,19
mc 39_2 34,6 2 34,6 69,2 34,6
mc 39_3 22,08 1 22,08 22,08
mc 39_4 23,89 2 23,89 47,78
mc 39_5 94,07 1 94,07 94,07
mc 39_6 66,53 2 66,53 133,06
mc 39_7 47,95 1 47,95 47,95
mc 39_8 30,45 2 30,45 60,9
| TOTAL: 349,76 m? | 505,23 m? | 0
mc 40_1 30,27 1 30,27 30,27
mc 40_2 34,05 2 34,05 68,1
mc 40_3 29,89 1 29,89 29,89
mc 40_4 33,23 3 33,23 99,69
mc 40_5 27,21 1 27,21 27,21
mc 40_6 33,33 2 33,33 66,66
mc 40_7 44,71 1 44,71 44,71
| TOTAL: 232,69 m? | 366,53 m? | 0
mc 41_1 85,65 1 85,65 85,65
mc 41_2 88,24 2 88,24 176,48
mc 41_3 29,21 1 29,21 29,21
mc 41_4 37,59 2 37,59 75,18
mc 41_5 42,39 1 42,39 42,39
mc 41_6 15,38 1 15,38 15,38
mc 41_7 35,03 3 35,03 105,09
| TOTAL: 333,49 m? | 529,38 m2 | 0
mc 42_1 25,91 1 25,91 25,91
mc 42_2 54,71 2 54,71 109,42
mc 42_3 55,96 2 55,96 111,92
mc 42_4 49,95 2 49,95 99,9
mc 42_5 50,66 2 50,66 101,32
mc 42_6 46,23 2 46,23 92,46
mc 42_7 52,26 2 52,26 104,52
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mc 42_8 12,75 0 12,75 0
mc 42_9 28,72 0 28,72 0
mc 42_10 18,83 0 18,83 0 18,83
mc42 11 127,17 0 127,17 0
| TOTAL: 523,15 m2 645,45 m? 18,83 m2
mc 43_1 37,92 1 37,92 37,92 37,94
mc 43_2 42,78 1 42,78 42,78
mc 43_3 22,84 3 22,84 68,52
mc 43_4 83,24 1 83,24 83,24
[TOTAL: 186,78 m? 232,46 m? 37.94 m?
mc 44_1 78,53 2 78,53 157,06
mc 44_2 34,1 3 34,1 102,3
mc 44_3 36,83 1 36,83 36,83
mc 44_4 34,74 2 34,74 69,48 34,74
[TOTAL: 1842 m2 365,67 m2 34,74 m?
mc 45_1 28,74 1 28,74 28,74
mc 45_2 28,03 2 28,03 56,06
mc 45_3 36,26 1 36,26 36,26 39,26
mc 45_4 23,94 2 23,94 47,88 47,88
[TOTAL: 116,97 m? 168,94 m2 8714 m?
SUP. TOTAL PLANTA BAIXA 17.233_m?
SUP. TOTAL PLANTAS ALTAS 27411_m2
SUP. INCREMENTADA EN PXOM
RESPECTO DA EXISTENTE 3.481 m?
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SOLO DE NUCLEO RURAL

TABLA NR-01 (NUCLEOS RURAIS).

NUCLEOS RURALES NUCLEO TRADICIONAL AREA DE EXPANSION
SuUP SUP SUP. A SuUP Ne PARC
N. TRAD. (m? |[ORD1 (m?|EXPANS (m?|ORD.2 (m?) | (aprox.)
01 APLAZADOIRO 46.534 39.351 44.854 35.902 25
02 06 RENS_ VIQUEIRA 57.701 49.675 33.274 30.475 13
03 GUNDAR 16.831 14.261 22.984 20.294 6
_04 MATIO 44.901 36.822 69.688 61.896 70
05 REBOREDO 14.073 11.263 4.497 4.497 3
07 COENS 45.126 33.202 30.961 26.911 16
08 ATORRE 50.124 39.466 30.618 27.457 25
09 AS VIRTUDES 15.694 11.933 14.469 13.436 8
10 CABANAS_CONLLE 46.505 36.045 22.978 19.357 19
11 PINEIRO_CANLE 23.725 17.129 8.288 6.486 5
TRANSFONTANS
12 14 CARCAXIDO CARRABETE 61.639 50.353 21.280 20.061 10
13 LOURIDO 7.157 6.500
15 SOESTO DE ABAIXO O CENTEAL| 85.080 69.254 76.463 67.963 60
16 ARRUEIRO CASAS NOVAS 30.922 25.681 33.699 24.001 32
17 CASTRELO 15.784 13.539 19.837 16.408 20
18 BOANO_A PEDREIRA 78.269 66.936 64.164 53.880 40
AS MELGUEIRAS
CERNADO_CABANELA_COSTA
19 21 CANLE_FOXINOS 132.082 113.392 48.165 43.814 46
20 CARBALLAL _CAMPORRODEIRO 27.377 23.403 30.750 28.500 19
22 CUINA_TELLA 21.475 17.860 34.180 31.500 19
23 MORDOMO 54.638 46.013 65.914 60.643 51
24 SOACASAS 14.813 12.246 8.379 7.335 6
n® parc.
TOTAL 890.450 m2 |734.324 m? 685442 m2 |600.816 m? 493
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3. ELEMENTOS INTEGRANTES DA ESTRUCTURA XERAL E ORGANICA DO TERRITORIO. 0OS
SISTEMAS XERAIS.

Unha das determinaciéns de caracter xeral que ten que conter o Plan Xeral é a Estrutura Xeral
e Organica do territorio integrada polos sistemas xerais determinantes do desenvolvemento urbano e,
en particular, polos sistemas xerais de comunicacions e as suas zonas de proteccion, de espazos libres
e zonas verdes publicas, de equipamento comunitario publico e de servizos e infraestruturas

urbanisticas.
No caso do Concello de Laxe temos os seguintes sistemas xerais:

- SISTEMA XERAL VIARIO: Conxunto de infraestruturas e terreos destinados a comunicaciéon por

medio do transporte rodado que articulan a nivel global o territorio do termo municipal.

- SISTEMA XERAL DE PORTUARIO: Constituido polas obras e instalaciéns portuarias incluidas dentro
dos limites da zona de servizo do porto de Laxe. Comprende tanto os accesos, dique de abrigo, peirao,
ramplas e grdas como as edificacions ao servizo do porto tales como os departamentos, confraria de

pescadores, lonxa, cruz vermella,...

- SISTEMA XERAL DE ESPAZQOS LIBRES: Configurado polos terreos destinados a parques, xardins e

areas de recreo de caracter publico ao servizo do conxunto da poboacién do Concello de Laxe.

- SISTEMA XERAL DE PASEO MARITIMO: E a via de caracter peonil e os seus elementos funcionais

que discorre paralela & zona costeira e praia de Laxe, tanto no tramo existente como no previsto.

- SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS: Edificios e centros de uso publico (educativo, socio- cultural,

sanitario- asistencial, administrativo, deportivo e outros) ao servizo do conxunto da poboacion.

- SISTEMA XERAL DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS E SERVIZOS: Conformado polos elementos
de caracter lineal ou superficial que constitien e pofien en funcionamento as redes de servizos
urbanisticos, ao servizo do conxunto da poboacion. Tratase dos colectores de saneamento, tuberias
xerais de abastecemento de auga, estacions depuradoras de abastecemento e augas residuais,

grandes redes de transporte de enerxia eléctrica, subestacions eléctricas...

No PXOM identificaranse ademais dos anteriores os terreos con igual destino (publico), de
caracter viario, espazos libres ou equipamentos, que debido a sta dimension, destino ou réxime de
utilizacion non se poden considerar como Sistemas Xerais (S.X.) e que son denominadas dotaciéns
publicas de caracter local (S.L.). Na planimetria identificanse claramente as dlas categorias, xa que o

sistema de obtencién é distinto.

Tal e como consta nos artigos 166° e 167° da Lei 9/2002 a obtencién dos terreos de sistemas

xerais e destinados a dotacions locais é distinta segundo esta propia consideracién (S.X ou S.L.) e
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segundo a clase e categoria de solo na que se atope, no cadro que se achega a continuacion se indica

para cada caso o sistema de obtencién:

DOTACIONS | CLASE DE , .
. CATEGORIA SIST DE OBTENCION
PUBLICAS SOoLO
Expropiacion  forzosa/  convenio
CONSOLIDADO entre administracion e o propietario
do solo/ permuta forzosa
URBANO
Cesidn  obrigatoria/  ocupacion
NON CONSOLIDADO directa/ permuta forzosa e gratuita/
expropiacion forzosa
Cesion  obrigatoria/ ocupacion
SISTEMA DELIMITADO directa/ permuta forzosa e gratuita/
expropiacion forzosa
XERAL URBANIZABLE Prop
Cesion  obrigatoria/ ocupacion
(S.X) NON DELIMITADO directa/ permuta forzosa e gratuita/
expropiacién forzosa
Cesion  obrigatoria/ ocupacion
ADSCRITO A UN A.R. directa/ permuta forzosa e gratuita/
. expropiacion forzosa
RUSTICO
Expropiacion  forzosa/  convenio
NON ADSCRITO entre a administracion e o
propietario do solo/ permuta forzosa
Expropiacion  forzosa/  convenio
CONSOLIDADO entre administracién e o propietario
do solo/ permuta forzosa
URBANO
Cesion obrigatoria e gratuita/
DOTACION NON CONSOLIDADO expropiacion/ ocupaciéon directa/
LOCAL permuta forzosa
Cesion obrigatoria e gratuita/
(S.L) DELIMITADO expropiacion/ ocupacion  directa/
permuta forzosa
URBANIZABLE
Cesion  obrigatoria e  gratuita/
NON DELIMITADO expropiacién/ ocupacién directa/

permuta forzosa
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3.1. SISTEMA XERAL VIARIO.

Integran o sistema xeral viario as vias que cumpren c6 sinalado no punto anterior identificadas

como tal nos planos de ordenacion.

Nuns casos tratase de vias existentes que xa estan a cumpri-la funcién de articular
territorialmente o concello ou ben que se van adaptar a esta funcionalidade para lles dar un acceso
axeitado aos novos ambitos de desenvolvemento urbanistico. Noutros tratase de camifios que van ser

ampliados e reforzados para cumprir con esta funcién.

Outro aspecto e ter en conta é o da titularidade das vias debido a incidencia da lexislacién

sectorial, neste caso a Lei 4/1004 de 14 de setembro de estradas de Galicia. Asi temos:
- estradas pertencentes a rede autonémica titular: XUNTA DE GALICIA
- AC-431, As Grelas (AC-430) - Laxe da rede primaria complementaria.
- AC-433, Ponte do Porto (AC-432) — Laxe (AC-431) da rede secundaria.
- AC-434 , Cruz do Furco (AC-433) — Playa de Traba (Boario) da rede secundaria.
- estradas pertencentes a rede provincial titular: DEPUTACION DE A CORUNA
- CP-4001 da rede primaria provincial.
- estradas municipais.
Considéranse como integrantes do sistema xeral viario as ruas
-Vila Amparo
- Ceséareo Pondal
- Rosalia de Castro

O sistema xeral viario do entorno da Vila de Laxe e de conexién coas novas zonas de solo

urbanizable estda composto polas vias:
- V-01 via que une o norte e sur da Vila
- V-02 via que une o S UBLE 3 co vial V-01.

- V-03 via que une o S. UBLE 4 co vial V-01.
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No resto do termo municipal temos as seguintes vias estruturantes do territorio

- V-04 acceso a praia de Soesto

- V-05 Castelo e Aplazadoiro

- V-06 Coens e Rens.

- Caminio entre Mordomo e Camelle (02/98.3)

A continuacién enuméranse as vias integrantes do sistema xeral viario, indicando a sUa

denominacién, titularidade, lonxitude segundo as clases de solo, o ancho actual e o previsto.

4 LONX APROX ANCHO ANCHO SOBRE-
DENOMINACION | TITULAR (clases de solo) ACTUAL PREVISTO ANCHOS
10m
urbano- 436m +/- 8-9m .
AC-431 onta de ristico- 553m 7-12m 2om/existente | + om unha
S. uble- 1.130m? +/- 8-9m
1.130m?
urbano-378m 7-8m +/- 20m +/-12m
AC-433 Xunta de n. r. trad-730m variable variable -
Galicia n.r.exp- 845m 6-8m 6-8m -
ristico-7.740m 6-8m 6-8m -
AGC-434 Xunta de rlstico-1.830m 6-8m 6-8m :
Galicia
Deputacion n. r.trad-562m variable variable -
CP-4001 de";\ Goruaa | nrexp- 102m 6m 6m -
rustico-2.663m 6m 6m -
02-198.03 - L,
Mordomo- Camelle Municipal rustico-1.920m - 6m 6m
Rua Rosalia
Castro- Municipal urbano-973m variable variable -
Cesareo Pondal
Rua Vila Amparo Municipal urbano-532m variable variable -
VIAL 01 - L,
(Santa Rosa) Municipal rustico-2.320m 3m 7m 4m
- ristico-240m
VIAL 02 Municipal s. uble- 120m 5m 12m m
- rustico-358m
VIAL 03 Municipal s. uble- 102 5m 12m 7m
rustico-2.177m
VIAL 04 -
(A Soesto) Municipal n.r.trad- 133m m m -
n.r.exp- 161m
VIAL 05 - rastico- 1700m 5-6m 5-6m -
Matio- Aplazadoiro Municipal n.r.exp- 220m 6m 6m -
rustico- 2.543m 5-6m 5-6m -
\éi)A;g-GRens Municipal n.r.trad- 173m 5-6m 5-6m -
n.r.exp- 379m 5-7m 5-7m -
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3.2. SISTEMA XERAL PORTUARIO.

Nos planos de ordenacién a escala 1/5000 e 1/1000 grafase o limite exterior da zona portuaria
dos Porto de Laxe segundo a informacién proporcionada polo ente “Portos de Galicia Zona Centro” nun
plano no que se recollen as instalacion portuarias de agosto de 2004 que acompafan a un oficio

asinado polo enxefieiro xefe de data 8 de setembro de 2004.

No escrito mencionado no paragrafo anterior ponse ademais de manifesto que esta zona de
servizo do porto de Laxe debe ser calificada como SISTEMA XERAL PORTUARIO a desenvolver no

seu caso mediante Plan Especial a formular por Portos de Galicia.

Esta é a regulacion que se recolle no presente PXOM no que como xa se ten indicado
calificouse a zona portuaria como S. X. PORTUARIO, establecendo as determinacions no CAPITULO
Il do TITULO VI da Normativa, que se acomodan ao establecido na lexislacion sectorial que é recollida
na Lei 27/1992 do 24 de novembro, de Portos de Estado e da Marifia Mercante, modificada pola Lei

62/1997, de aplicacién subsidiaria nos portos dependentes da Comunidade Auténoma de Galicia.

Reflictese asi mesmo nos planos de ordenacién o “Anteproxecto de Remodelacién da Darsena

do Porto de Laxe” elaborado pola area de Proxectos e Obras de Portos de Galicia en xullo de 2006.

3.3. SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES.

Nos planos de ordenacién e na normativa definense os terreos que califica o PXOM como
sistema xeral de espazos libres. Cumpre sinalar que o Concello é actualmente deficitario en espazos
libres ao servizo do conxunto dos cidadans, de feito tan sé existen no solo urbano dous que cumpren
esta importante funcién e que se atopan na vila de Laxe que son a Praza Ramoén Juega (Z.V-03) e o
situado fronte & Casa do Concello, praza do Voluntarios (Z.V-04), e nas proximidades da Vila
recentemente acondicionaronse o ZV-1 na antiga canteira e 0 ZV-2 no Miradoiro da Cruz de 15.114 e

2.225m? respectivamente, sumando un total de 24.705m?2.

De feito no espazo situado fronte ao Concello plantéxase un cambio bastante importante
consistente en deixar en situacién de fora de ordenacion total o edificio de proteccion civil calificando
parte da sua superficie como zona verde e parte como 0 novo centro socio cultural, anexionando asi un

pequeno xardin situado ao norte deste edificio.

O resto das zonas verdes de sistema xeral, ata os 517.228m? previstos no PXOM son de nova
creacion (aos que se suman o0s adscritos ao solo urbanizable non delimitado), se ben a sua
consecucién non vai supor un especial esforzo inversor por parte do concello debido a que se trata de

terreos de titularidade municipal, ou estan adscritos a solos urbanizables.
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En canto ao seu tratamento urbanistico cumpre distinguir entre as situadas en solo urbano, solo
urbanizable e solo rustico.

Os sistemas xerais de espazos libres en solo urbano estan regulados no CAPITULO VIl do
TITULO VII da Normativa indicando as condiciéns de uso, volume e edificacién e outras condiciéns
particulares. Os situados en solo urbanizable trataranse segundo o réxime que estableza no

correspondente plan parcial.

Como é l6xico, na normativa determinase un tratamento moi especifico para os sistemas xerais
situados en solo rustico que require sempre, para 0s que non amosan ordenacién pormenorizada no
PXOM, a redaccién dun plan espacial. En concreto para os situados en solo rustico de especial
proteccién danse unha serie de pautas moi concretas que se derivan das medidas correctoras

establecidas no estudio de sostenibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico como son:
- Identificacién e proteccion dos elementos medio ambientais a pofier en valor.

- Paneis informativos e divulgativos.

- Usos e actividades permitidas e prohibidas tanto no propio espazo como no seu entorno inmediato.

- Prescriciéns para os elementos de mobiliario e aparcadoiro.

E- existente L
UBICAC DENOMINACION Clase solo | Ordenacion Superficie (m?
N- novo pormenoriz.
Z.\V.-1 S.R.P. das
Laxe E Si 15.114
(Canteira) COSTAS
ZV.-
S.R.P. .
Laxe E Si 2.225 .
(Miradoiro da Cruz) ESP.NAT. Z\/- existentes
Z\V-3
Laxe E URBANO | si 455 24.705m?
(Pz. Ramoén Juega)
Z\N-4
Laxe E URBANO Si 6.911
(Pz. Dos Voluntarios)
S.R.P. das
Laxe (Z#\r/a}as de Laxe) N non 45.805 492.523m2
COSTAS
Z\V-6 S.R.P.
Laxe (Monte da Insua) N ESP.NAT. | "O" 304.658
Z\N-7 S.R.P.
Laxe (Sta. Rosa) N PAISAX. | "O" 52.634
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Laxe ﬁn\gug ) N SNF;‘.FI_)ESP non 57.511

Z\N.-9A S.R.P.
Laxe (Insua Ill) N COSTAS | Mon 2.987

Z\.-9B S.R.P.
Laxe (Insua I1l) N COSTAS | MoN 8.428
Torre- S.R.P.
Virtudes Z\N.-10 N AUGAS non 17.500
Matio ZVN.- 11 N S-R.P. non 3.000

o PAISAX. '

TOTAL SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES 517.228m?
Laxe Pz. Rua Sta Rosa E URBANQO | si 426
Laxe Pz. do Areal E URBANQO | si 237
Laxe Rua do Cantén E URBANO | si 164 2.222m?2
Laxe Pz. Mercado E URBANQO | si 290
Laxe Rua Atalaia/Paseo E URBANQO | si 1.105
Laxe Subida dos Plazuelas N URBANQO | si 180
Laxe Rua Atalaia N URBANQO | si 2.069
Laxe Campo escarabajo N URBANQO | si 7.615 14.703m2
Laxe Isidro Parga Pondal N URBANQO | si 154 '
Laxe Valle Inclan N URBANQO | si 1.210
Laxe Fenllido N URBANQO | si 3.475
Boano Parque infantil E N. RURAL | si 1.383 1.383m?2
Trasfontans | Zonas publicas N N. RURAL | si 636 819m2
Coens Espazo libre N N. RURAL | si 176m?
TOTAL DOTACIONS DE CARACTER LOCAL 19.120m?

3.4. SISTEMA XERAL DE PASEO MARITIMO.

O paseo maritimo de Laxe é un sendeiro peonil dotado de mobiliario urbano que bordea a praia

da Vila enlazando a zona portuaria fronte a praza Ramén Juega c6 limite leste da praia fronte a

urbanizacién “Los Penascales”.

No PXOM proponse unha nova senda peonil de similar caracter que iria dende o dique de

abrigo do porto ata a nova zona verde que se esta a crear na canteira.

A demarcacion de costas ten redactado o proxecto dunha senda litoral une a Vila de Laxe coa

praia de Soesto que xa esta a ser acondicionada.

A regulacién deste sistema xeral, que ven establecido no CAPITULO VII do TITULO VI do
documento de normativa, esta remitida ao establecido na Lei 22/1988 de 28 de xuiio de Costas e no

regulamento xeral para o seu desenvolvemento e execucion de 1 de decembro de 1989.

3.5. SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS.

Os edificios e terreos con esta calificacion estén identificados nos planos de ordenacién. Ao

igual que no caso dos espazos libres, e atendendo aos estandares de calidade de vida e cohesion
social establecidos na Lai 9/2002, este Concello tamén resulta deficitario. Debido ao anterior
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establécese unha importante dotacién de espazos destinados a equipamento de nova creacion, en
concreto créanse 98.465m2 de equipamentos novos que € mais do triplo respecto dos solos xa
existentes con este caracter que son 29.599m?, con 22.183m? correspondentes ao colexio Cabo da

Area e instalaciéns anexas.

Entre os de nova creacion cumpre sinalar tres ambitos destinados a usos especificos que son
moi necesarios no Concello de Laxe, estamos a falar do EQ-10 destinado a construcién dun campo de
futbol con 11.000m? que estd incluido no solo urbanizable-1, e 0 EQ-11 destinado a unha residencia da
terceira idade, uns 7.573mz incluidos no S. Uble 4. A superficie mais importante correspondese cé EQ-
14, destinado a usos do litoral que se ubica na praia de Soesto cunha superficie de 60.000mz?, con esta
intervencién preténdese eliminar unha area de aparcamento que se atopa dentro da lina de servidume

e trasladar os usos e servizos necesarios para o litoral a unha lina mais retrasada.

A regulacion dos espazos destinados a equipamentos de caracter publico (e tamén privados)
atépanse regulados para o solo urbano, urbanizable e rustico mediante as determinaciéns especificas
en cada caso.

A continuacion achégase unha tdboa na que se relacionan os edificios e terreos calificados
como equipamento indicando a sUa ubicaciéon, denominacion, si é existente ou de nova creacion, a

clase de solo e si se trata dun sistema xeral ou dunha dotacién de caracter local.

Cumpre sinalar que o cemiterio municipal da Vila de Laxe, en probacion inicial se situaba en
cabo da Area (parroquia de Serantes). En aprobacién provisional e debido as innumerables alegaciéns
presentadas por vecifios de forma individual e por colectivos, partidos politicos, parroco, etc o Concello
decidiu cambiar a ubicacion a Insua a carén do cemiterio Existente, en solo clasificado como S.R.P

Espazos naturais.

A Orde do 18/07/2007 sobre a aprobacion definitiva do PXOM do Concello de Laxe, establece
que o cemiterio debera situarse fora dos terreos clasificados como SRPEN por non ser un uso

permitido.

Debido a isto 0 PXOM mantén o cemiterio municipal na parroquia de Traba e non ubica o da

parroquia de Laxe.
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E-
Clase SX- s. Xeral . 9
UBICAC. | bENOM. | USO existente caracter | Sup. (m°)
solo SL- d. local
N- novo
Laxe EQ-01. | Docente E UR S.X. PB 22.183
Laxe EQ-02 | SANIT E UR S.X. PB 706
Laxe EQ-03 | Deportivo E UR S.X. PB 2.370 | 28.776
Laxe EQ-04 | Deportivo E SRPO S.X. PB 2.907
Laxe EQ-05 | Administrativo E UR S.X. PB 610
Laxe EQ-06 | S-CUL N UR S.X. PB 823
Laxe EQ-07 | Deportivo N SRPO S.X. PB 3.706
Laxe EQ-08 | Deportivo N SRPO S.X. PB 2.017
Laxe EQ-09 | Asistencial N UR S.X. PB 1.890
Laxe EQ-10 | Deportivo N UBLE1 | S.X. PB 14.600 99279
Laxe EQ-11 Asistencial N UBLE4 | S.X. PB 7.573 '
Laxe EQ-12 | S-CUL N UR S.X. PB 127
Traba EQ-13 | Centro social E SRPO S.X. PB 3.192
Traba EQ-14 | Cemiterio N SRPO S.X. PB 5.351
Soesto EQ-15 | Servizos litoral | N SREN S.X. PB 60.000
TOTAL SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS 128.055m?
Aplazadoiro | Centro social S-C E N.R. S.L. PB 483
- 5
Aplazadoiro | Mista Deportivo | E N.R. S.L. PB 500
descuberta
A Torre Fecola untara | hente | E NR. | SL PB 370
ax. lectura
Melgueiras CEIP  Campo
dos Bois e pista | Docente E N.R. S.L. PB 790
dep.
Transfontans | AAVV e pista S-C E N.R. S.L. PV 588
Castrelo pista dep- € ¢ | pep, E N.R. S.L. PV 1182
da festa
Castrelo equipamento deportivo | N N.R. S.L. PB 2.960
Laxe Biblioteca S-C E UR S.L. PB 270
Laxe S. Actos S-C E UR S.L. PB 150
Laxe Proteccion Civil | Asistenci
E UR S.L. PB 100
al
Laxe Casa do mar Asistenci
E UR S.L. PB 184
al
Laxe Mercado S.U. E UR S.L. PB 150
Laxe Igrexa e Rel.
cemiterio  parr . .| E UR S.L. PV 150
Cemiterio
de Laxe
TOTAL EQUIPAMENTOS CARACTER LOCAL 7.877m?
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Ademais destas dotacidns atopamos nas distintas parroquias de Laxe, en terreos clasificados
como nucleo rural ou como solo rastico, equipamentos privados de caracter relixioso compostos pola
igrexa e o cemiterio parroquial. Asi temos os casos da Igrexa de Matio (parroquia de Nande), as
Virtudes (parroquia de Sarces), Conlle (parroquia de Serantes), Soesto, e igrexa preto das Melgueiras
(parroquia de Traba), atopamos tamén en solo rustico no lugar de Baleeira o cemiterio parroquial de

Laxe, e duas pequenas capelas en Aplazadoiro € no Monte de Santa Rosa.

3.6. SISTEMA XERAL DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS E SERVIZOS.

Incliense dentro deste grupo ou categoria os elementos tanto de tipo lineal como puntual que
serven de sostén as redes de servizos urbanisticos; depdsitos, arterias ou ramais principais de
abastecemento de auga potable, grandes colectores de sumidoiros, estaciéns de tratamento de augas

residuais (EDAR), lifias de media tension,... reflectidas nos planos de ordenacion.

Resumo das principais redes de infraestruturas: (achéganse planos das redes existentes e previstas)

REDE DE SANEAMENTO:

O servizo de saneamento esta resolto na Vila de Laxe cunha rede unitaria realizada en base a
un proxecto do ano 1971 que foi paulatinamente ampliada. Existe un proxecto parcial de saneamento
da Vila, xa executado, que resolve o saneamento en case que a totalidade das ruas, conducindo todas
as augas xeradas, a través de dous pozos de bombeo (un en Serantes e outro no Porto), ata a estacion

depuradora situada ao norte do nucleo urbano.

A realidade do resto do termo municipal é distinta, nalgins nucleos existen canalizacions de

saneamento, ou na maioria dos casos a ausencia suplese por fosas sépticas individuais.

Existe un proxecto integral de saneamento do termo municipal, descrito no apartado 5.5 do
apartado A- Informacién Urbanistica Xeral, que describe esta actuacion que dara servizo a case que a
totalidade dos nucleos do Concello, previndo a construcion dunha segunda depuradora na parroquia de
Traba.

REDE DE ABASTECEMENTO:

Na capital municipal o subministro de auga estd asegurado coa recente construcién dun
depésito a unha cota superior ao existente. A rede de distribucion vai ser reforzada, coa execucién no
ano 2008, do recentemente aprobado Proxecto de Mellora e Ampliacion da Rede de Abastecemento de
Laxe, que forma parte do Plan Director de Abastecemento, descrito no apartado 5.9. da primeira parte
da memoria. Este Plan Director foi desefiado para mellorar a rede de abastecemento tanto no nucleo

urbano como nos nucleos rurais completando a rede existente en tédalas parroquias.
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Ademais desta prevision, a empresa concesionaria do servizo de abastecemento, a peticion do
Concello, realizou un estudio das necesidades de ampliacion e reforzo da rede para abastecer aos
novos desenvolvementos previstos no PXOM. Tras estudar o nimero de vivendas previstas que
integran cada ambito e empregando un modelo matematico para simular o comportamento futuro do
sistema, e a fin de proporcionar un servizo de calidade, propén unha actuacién de mellora e reforzo
xeral que consiste na execucién de duas novas canalizacions de HF DN 100m , para abastecer os

ambitos ao norte e o sur independentemente.

Unha tuberia saira do depésito vello que a través das rias Campo do Rego, travesia de Vila
Amparo, Vila Amparo e avenida Isidro Parga Pondal abastecera aos PERIs n® 1 e 3 e 5, chegando ata
o0 solo urbanizable n°1.

O solo urbanizable n%4 ademais da conexidn na tuberia anteriormente descrita realizara unha

conexién directa no depédsito novo en HF DN100 para abastecer as cotas mais altas.

Unha segunda arteria discorrera baixo o vial V-01 e V-02 atravesando a rida Campo e o camifio

da Insua para abastecer o solo urbanizable n®2 e 3 e o PERI n®2.

O estudio integra unha valoracion do costo de efectuar estes reforzos que ascende un
presuposto de execucién material de 179.356,10€ , acadando un presuposto de contrata de
247.583,16€ imputarase aos distintos ambitos aos que serve proporcionalmente a sta capacidade

residencial.

REDE DE ENERXIA ELECTRICA

O subministro de enerxia eléctrica tanto no nudcleo urbano como na totalidade do término

municipal esta resolto.

Na vila de Laxe existen 11 transformadores que abastecen & totalidade do solo urbano que
garanten o subministro, debendo contemplarse non diferentes dmbitos pendentes de desenvolvemento
urbanistico a reserva de solo para as infraestruturas eléctrica de acordo co establecido na Lei 9/02 e na
Lei do Sector Eléctrico (54/1997).
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4. TRATAMENTO DOS NUCLEOS RURAIS DE POBOACION.
4.1. DOCUMENTO DE PARTIDA. A ANALISE DO MODELO DE ASENTAMENTO POBOACIONAL

O documento fundamental que se toma como base para establecer o tratamento urbanistico
dos nucleos rurais de Laxe € o “Modelo de Asentamento Poboacional”, documento de informacion e de
diagnose que ten por obxecto “determina-las medidas que se van adoptar dende o propio PXOM para a
preservacion e mellora do medio rural, definindo os elementos que o constituen e a sua insercion no
marco comarcal e destacando a division parroquial, o sistema de nucleos de poboacion e a sua

relacion co medio rural e produtivo’.

Asi durante os meses de abril e maio de 2004 realizouse un traballo de campo no que se
tomaron datos da morfoloxia dos asentamentos tradicionais (accidentes xeogréficos, accesibilidade,
rede interior de camifos, servizos urbanisticos, equipamentos, patrimonio,...) datos do caserio
fotografando todas e cada unha das edificacion dos nucleos. Con posterioridade elaborouse unha
cartografia especifica e por Ultimo realizouse unha analise de cada un dos nucleos delimitandoos
segundo o sinalado no artigo 132 da Lei 9/2002 e mesmo sinalando as zonas cara a de onde se estan a

producir 0s crecementos.
O resultado deste traballo € un documento bastante complexo que consta das seguintes partes:

- MEMORIA: Na que se explica a metodoloxia de traballo, acétase o seu ambito e posteriormente
danse unha serie de argumentos relativos ao hébitat rural deste Concello, divisién parroquial, estrutura
territorial, xerarquia e tipoloxia dos asentamentos e por Ultimo explicanse as caracteristicas dos

asentamentos de Laxe e das sUias construcions tradicionais.

- FICHAS DOS NUCLEOS RURAIS: Como resumo do traballo de anélise elabéranse unhas fichas nas
que constan os datos seguintes:

*DATOS XERAIS: Nome do nucleo, parroquia, n® habitantes

*EDIFICACIONS EXISTENTES: N2 de vivendas tradicionais e recentes, densidade, construcions

adxectivas, naves, superficie media de parcela,...
*SERVIZOS EXISTENTES: Auga, saneamento, electricidade, outros..
*ESPAZOS LIBRES E EQUIPAMENTOS EXISTENTES
*ELEMENTOS ARQUITECTONICOS DE INTERESE
*ESTADO DA REDE VIARIA
‘OBSERVACIONS
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- PLANOS E FOTOS AEREAS: Elabdrase unha planimetria especifica acompafada dunha fotografia

aérea na que se reflicten os seguintes datos:

*EDIFICACIONS TRADICIONAIS E RECENTES
*EDIFICACIONS ADXECTIVAS DE CARACTER TRADICIONAL (cabazos, galpéns, pombais,..)
*ELEMENTOS ARQUITECTONICOS A CATALOGAR OU PROTEXER ESPECIFICAMENTE
*ZONAS DE EQUIPAMENTO E ESPAZOS LIBRES
*PERIMETRO DO NUCLEO RURAL SEGUNDO O DETERMINADO NO art. 132 DA LEI 9/2002

- ANEXO FOTOGRAFICO: Fotografaronse a totalidade das edificaciéns situadas nos nucleos rurais

indicandose nuns planos a situacién de cada fotografia.

4.2. TRATAMENTO DOS NUCLEOS RURAIS NO P.X.0.M.
4.2.1. RECONECEMENTO E DELIMITACION:

De conformidade cé determinado no artigo 13° da Lei 9/2002 en relacion ao caracter dos
nucleos (caracteristicas morfoldxicas, tipoloxia tradicional das edificacions,...) e partindo da analise
detallada realizada na fase de informacién e plasmada no MODELO DE ASENTAMENTO
POBOACIONAL, delimitouse o ambito de 28 nucleos rurais que cumpren coa totalidade dos requisitos
indicados no artigo 132.3 da Lei 9/2002:

- Proximidade das edificacions

- Lazos de relacién e coherencia entre lugares dun mesmo asentamento
- Topénimo diferenciado

- Morfoloxia e tipoloxia propias dos asentamentos rurais

- Consolidacién da edificacion maior ou igual ao 50%

- Delimitacién encerrando as edificaciéns tradicionais e seguindo o parcelario e as pegadas

fisicas existentes e como maximo a 50m das edificacions tradicionais.
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Igualmente e na totalidade dos nulcleos agas en Lourido, delimitouse a area de expansion
dacordo coa tendencia de expansién detectada na fase de informacion e tomando unha paralela & lifia
delimitadora do nucleo a unha distancia igual ou inferior a 200m lineais, sen afectar ao solo rustico

especialmente protexido, agas no referente ao de antigas zonas de concentracién parcelaria hoxe

ocupadas pola edificacion.

Cumpre sinalar que tras a fase de informacién publica realizaronse pequenas adaptaciéns do

perimetro dalgun nucleo.

O PXOM recolle as consideraciéns efectuadas en canto a clasificacién do solo de nucleo rural

na Orde do 18/07/2007 sobre a aprobacién definitiva do PXOM do Concello de Laxe.

4.2.2. DOTACIONS E EQUIPAMENTOS:

Nos planos de ordenacién pormenorizada dos nucleos rurais calificanse as parcelas destinadas

na actualidade a espazos libres e dotaciéns de caracter publico.

Tratase dos seguintes:

DOTACION/USO , NUCLEO SUPERFICIE
PORMENORIZADO PENOMINAGION 2
(PARROQUIA) (m®)
ESPAZOS LIBRES
ZONA VERDE Parque infantil Boano (Traba) 1.383
ZONA VERDE Prazas Transfontans (Sarces) 325+311
ZONA VERDE espazo libre Coens (Sarces) 176
EQUIPAMENTOS
EQUIPAMENTO SOCIO-CULTURA | Centro social Aplazadoiro (Nande) 483
Pista
EQUIPAMENTO DEPORTIVO polideportiva Aplazadoiro (Nande) 500
descuberta
Escola unitaria e
EQUIPAMENTO DOCENTE axencia de | A Torre (Sarces) 370
lectura
CEIP Campo dos
EQUIPAMENTO DOCENTE Bois, e pista | As Melgueiras (Traba) 790
deportiva
EQUIPAMENTO deportivo Castrelo (Soesto) 2.960
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CARACTER PRIVADO

EQUIPAMENTO SOCIO- | AAW e pistas Transfontans N
CULTURAL deportivas (Serantes)
Castrelo

pistas deportivas
EQUIPAMENTO DEPORTIVO 1.182
e campo da festa

(Soesto)

Ademais destes espazos dotacionais temos os clasicos conxuntos conformados pola igrexa
parroquial, o seu adro e o cemiterio nos nucleos de Matio (Nande), As Virtudes (Sarces), Conlle

(Serantes), Castelo (Soesto), e As Melgueiras (Traba).

Estes espazos dispofien do seu tratamento urbanistico a nivel normativo mediante ordenanzas
especificas que se recollen nas seccidns terceira e cuarta do CAPITULO Il do TITULO VIII do

documento de normativa.

En canto a novos espazos reservados para dotacions e equipamentos, tan sé expresouse por
parte da corporacién a necesidade da creacion dun cemiterio municipal a cardn da igrexa parroquial de
Traba, situada fora do nicleo de Cabanelas pero préximo a el. Para facilitar este uso e tratdndose de
terreos en solo rustico déuselles a categoria de proteccién ordinaria, non existindo tampouco razéns

especificas para darlles outro tratamento.

No tramite de redaccion do PXOM o Concello propén a creacion de dias grandes zonas verdes
consideradas sistema xeral, un campo da Festa entre os nlcleos de Torre e Virtudes cunha superficie

de 1,75Ha e un miradoiro no entorno do nicleo de Matio de mais de 3.000m2.

Ademais, e dada a experiencia negativa que supon calificar espazos concretos sen estar moi
certa a necesidade nin ubicacién, o que si se fixo foi facilitar a creacién de novos equipamentos de
caracter socio- cultural, docente, relixioso e asistencial tanto no ndcleo rural coma na area de
expansion e ademais nesta zona de expansion os de caracter deportivo. Isto faise permitindo estes

usos nas ordenanzas zonais correspondentes.

4.2.3. TRAZADO DA REDE VIARIA PUBLICA

Nos planos de ordenacion determinanse as caracteristicas da rede viaria publica fixando o

largo entre alifacions. Esta rede viaria publica amosa as seguintes caracteristicas:

- SISTEMA VIARIO PRINCIPAL: En primeiro lugar establécese un sistema viario principal que
ten o caracter de sistema xeral e que facilitaria a comunicacién rapida duns nlcleos e outros

articulando adecuadamente o territorio do medio rural. Tratase en ocasions de aproveitar a rede viaria
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supramunicipal como a AC-433 que vai enlazando os nlcleos da zona occidental e central
correspondente as parroquias de Serantes, Soesto, Nande e Traba; a estrada AC-434 que comunica
coa anterior 0s nucleos de Cuina, Tella e Boafo na parroquia de Traba e a estada provincial CP-4001

que enlaza coa AC-433 os nucleo de A Torre e Coens en Sarces.

Doutra banda e coa finalidade de dotar de boa accesibilidade & totalidade dos nucleos, temos
calificados como sistema xeral viario duas estradas municipais, a que vai dende a CP-4001 nas
inmediaciéns de Coens ata os nucleos da parroquia de Nande (Gundar de Arriba e de Abaixo,
Aplazadoiro, Rens e A Viqueira) e a que enlaza esta mesma parroquia no lugar de Aplazadoiro coa AC-

433 no lugar de Castelo.

Todas estas vias dotan dunha axeitada accesibilidade & totalidade dos nucleos rurais formando

parte do sistema xeral viario.

- VIARIO INTERIOR: En canto ao viario interior ou local dos nucleos rurais deuse un tratamento
distinto a zona de nucleo rural, na que debido a estrutura que amosan os nucleos de Laxe, mantivose a
xeometria actual dos rueiros tradicionais, con minimas actuaciéns de regularizacién e sobreancho. En
canto a area de expansién prevese un viario de traza mais xeométrica con anchos maiores que oscilan

entre os 8 e 0os 10 metros.

Tal e como consta no artigo 242.2 e 1712 da Lei 9/2002 os propietarios deberan cederlle ao
municipio os terreos destinados polo PXOM a viais fora das alifiacions. O cumprimento deste deber
tera lugar coa solicitude de licenza no momento de construir novas edificacions ou substitui-las
existentes e formalizarase en documento publico, acompafiado de plano ou documento grafico onde se

exprese con precisién a superficie obxecto de cesién conforme as alifnacions establecidas.

4.2.4. USOS PORMENORIZADOS. CARACTERISTICAS ESTETICAS DA EDIFICACION.

Os usos pormenorizados no nulcleo rural establécense en base a catro ordenanzas zonais,
duas correspondentes a uso residencial de vivenda unifamiliar no nicleo rural (ORDENANZA 1) e outra
na area de expansiéon (ORDENANZA 2) e outras dias nas que se ordenan os espazos i edificaciéns

destinados a equipamentos e espazos libres.

En relacion as ordenanzas de uso residencial cumpre sinalar que tefien as slUas propias
determinaciéns en cada un dos casos, tendo en conta o caracter diferencial do nlcleo rural e da area

de expansién.

Os aspectos diferenciais entre as duas ordenanzas indicase no seguinte cadro comparativo:
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ASPECTOS DIFERENCIAIS

CONDICIONS DETERMINACION
NUCLEO RURAL AREA EXPANSION
. . ) ] Vivenda unifamiliar | o
Tipoloxia e formas | Tipoloxia e formas de | Vivenda unifamiliar
.. . illada ou agrupada en |
de agrupacion agrupacion . ) illada
ringleira
) Admitense
Non se permiten | .
N . . instalaciéns
Uso Usos permitidos instalaciéns i
. deportivas sen
deportivas
espectadores
y Superficie minima 5 5
Parcelacion 300m 600m
parcela
Ocupaciéon maxima en
40% 30%
planta
Edificabilidade o o 5 o
. 0,40m“/m 0,30m“/m
maxima
Volume e edificacion
Permitese  calquera
Fronte minima | solucién para parcelas -6
26m
fachada intersticiais entre outra

xa construidas.

A este respecto cumpre facer os seguintes comentarios:

- En canto & tipoloxia e formas de agrupacion, tan s6 se admiten vivendas acaroadas

formando ringleiras na zona tradicional dos nicleos rurais nos que xa existe esta forma de

agrupacion. E so coa finalidade de completar agrupaciéns existentes.

- Non se permite o uso de instalaciéns deportivas no nucleo rural debido a que poden alterar a

estrutura morfoldxica do asentamento, estas novas instalacions deberanse levar a area de

expansion.

- A superficie minima de parcela establécese en funcion de un estudio realizado por nucleos e

parroquias e tomando logo unha media para todo o Concello. Esta parcela minima foi

posteriormente modificada a instancias do goberno municipal.

- En canto as condicions de volume e edificacion, adaptanse en cada caso as caracteristicas

volumétricas das construciéns existentes en cada caso.

As caracteristicas estéticas das edificacions vefien reguladas no CAPITULO Il do TITULO VIII
da normativa relativo & “REGULACION DAS CONDICIONS MORFOLOXICAS E CONSTRUCTIVAS
NOS NUCLEOS RURAIS”. As condiciéns que se determinan son de todo tipo e abarcan os seguintes

aspectos:
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- Condiciéns de caracter tipoloxico: Establécense determinacions concretas para conformar os
corpos construtivos das novas edificacions de xeito que o seu volume se adapte ao das
edificaciéns tradicionais existentes.

- Composicion das fachadas: Adaptacion as existentes no entorno, proporciéns de ocos,
elementos prohibidos en fachada,...

- Materiais de acabado en muros e cerramentos: Fabrica de cachotes ou sillares en pedra de

gra, pintura en cores claras, prohibicion de falsear e imitar materiais nobres,...

- Condicions dos ocos e vans: Ocos das fiestras en forma cadrada ou rectangular, portas de
aire, balcéns, galerias,...

- Carpinteria exterior e ocos de fachada: Establecese como material preferente a madeira e
dun xeito alternativo: ferro, aluminio, plastico lacado ou pintado, tipoloxias de despece de

caracter tradicional.

- Condiciéns das galerias e miradoiros: Admitense s6 cando xa existan no tramo de rueiro

considerado, establécense criterios de composicidn, solucidns tradicionais, materiais..
- Condicions dos balcéns, recercados de ocos, impostas, cadeas, persianas e contraventas.
- Tratamento de cubertas: Inclinadas a duas ou tres augas con cobertura de tella ceramica.

- Condicions de cerramentos e valados: Establecéndose materiais, altura, condicions dos

portais e esixindo o mantemento dos muros tradicionais e valados.

Por ultimo e tamén en relacién &s caracteristicas estéticas das edificacions cumpre sinalar que
se identifican nos planos de ordenacion as edificacions mais salientables que deben ser obxecto de
proteccion e que foron incorporados ao CATALOGO DE PATRIMONIO. A estes elementos
arquitectonicos aplicaraselles as NORMAS DE PROTECCION DO PATRIMONIO establecidas no

documento de normativa.

4.2.5. PLANES ESPECIAIS DE PROTECCION, REHABILITACION E MELLORA DO MEDIO RURAL
(P.E.P.R.M.M.R.)

Dacordo cé disposto no artigo 24°.4 da Lei 9/02 estes planes especiais deberan abarcar un ou
mais nucleos, sendo o indicador que de lugar obrigatoriamente & redaccién deste instrumento o
incremento das edificaciéns existentes no momento de aprobacion definitiva do PXOM en mais dun
50%.
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A finalidade destes P.E.P.R.M.M.R. é a establecida no artigo 72°1 da Lei 9/2002 e as

determinacions que debe conter seran as sinaladas no apartado 3 do mesmo artigo.

A Lei tamén establece a posibilidade de redactar un P.E.P.R.M.M.R. coa exclusiva finalidade de
desenvolver unha operacion de caracter integral sobre unha area de expansiéon de nucleo rural que
constita unha unidade urbanistica homoxénea, este € o caso do nucleo de Mérdomo no que se
establece, na sta &rea de expansién, un ambito obxecto de operacién de caracter integral cunha
superficie duns 27.208m2, case que un 40% da superficie da area de expansién, quedando esta

directamente remitida a un Plan Especial de Proteccién, Rehabilitacién e mellora do Medio Rural.
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5. TRATAMENTO DO NUCLEO URBANO.

O solo urbano de Laxe estéa dividido en duas zonas de caracteristicas moi diferenciadas. A Vila
de Laxe situada no fondo da Ria de Corme e Laxe que se corresponde cé nucleo tradicional inicial e os
posteriores crecementos. E a zona inmediata ao colexio Cabo da Area no que se atopan a meirande
parte dos equipamentos existentes e a urbanizaciéon Los Pefascales.

Entre ambas porciéns de solo urbano existe un baleiro duns 100.000m? no que se emprazaba
unha antiga mina de caolin e que no presente PXOM clasificase en parte como solo urbanizable
coincidindo coa zona mais afastada da costa, e como sistema xeral de espazos libres a zona incluida
na servidume de proteccion do DPMT. Esta actuacion busca establecer unha continuidade na trama
urbana.

Partindo da andlise da realidade existente, do establecido nas vixentes NSM e dalgunha das
intenciéns previstas no PXOM de 2001 que non foi aprobado nin inicial nin definitivamente, e as
consideracions e fundamentaciéns da Orde do 18/07/2007 sobre a aprobacién definitiva do PXOM do
Concello de Laxe. Desenvoélvese un esquema, que imos a explicar a continuacién, seguindo as pautas
dos artigos 54 e 552 da Lei 9/02 e facendo un percorrido polos distintos ambitos establecidos ao falar

da malla urbana no apartado A- Informacién Urbanistica Xeral desta memoria.

5.1. DELIMITACION DO PERIMETRO DO SOLO URBANO.

A delimitacién do solo urbano faise seguindo os criterios que se determinan no artigo 11° da Lei
9/2002 en base & sua integracién na malla urbana. Polo norte e polo leste esta delimitacién semella moi
clara en base 4 existencia do espazo natural “Costa da Morte” e a zona de servidume de proteccion do
DPMT.

Polo oeste o limite establécese no contacto cos solos urbanizables 3 e 4 ubicados na ladeira do
monte de Santa Rosa.

Resulta mais complexo establecer esta delimitacién polo vento sur, coincidindo coas sempre
complexas “zonas de borde” da vila en contacto cé medio rural. Na zona sur incorpéranse as duas
marxes da rda cruceiro, que acaba de ser completada a sua urbanizacién e dispdn de tédolos servizos
urbanisticos e a travesia de Fenllido que esta parcialmente urbanizada e no que existen varias

vivendas unifamiliares.
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5.2. SOLO URBANO CONSOLIDADO E NON CONSOLIDADO.

Dacordo cé establecido no artigo 122 da Lei 9/02 o PXOM diferenza no solo urbano de Laxe as
categorias de CONSOLIDADO e NON CONSOLIDADO.

- SOLO URBANO CONSOLIDADO: Correspondese coa meirande parte dos terreos que merecen esta
clasificacion, cun total dunhas 44,38Has que equivalen ao 88,5% do total da slUa superficie. O seu
tratamento é diverso dependendo das distintas zonas que se corresponden con diversas cualificaciéns

de solo. O detalle destas cualificaciéns segundo os distintos ambitos indicase no apartado seguinte.

- SOLO URBANO NON CONSOLIDADO: O PXOM de Laxe delimita catro ambitos dentro desta
categoria do solo urbano que suman 5,75Has que equivalen ao 11,5% da superficie total desta clase de
solo cuxa ordenacién detallada é remitida en tédolos casos a un plan especial de reforma interior
(P.E.R.L).

As determinacidons para o desenvolvemento destes ambitos sometidos a PERI vefien
establecidas no CAPITULO VIl do TITULO VII do documento de NORMATIVA.

Neste punto da MEMORIA imos referir a aqueles problemas ou aspectos que se pretenden
resolver c6 desenvolvemento urbanistico destes ambitos, que foron descritos polo miado no apartado

1.1. da descricién da ordenacion.

PERI N°1:

Ten unha superficie segundo os planos de ordenacién de 18.608m?, establécese un uso e
tipoloxia caracteristicos de vivenda plurifamiliar en quinteiro compacto ou con patio, ou en bloque

aberto.

Tratase de resolver un importante baleiro que queda delimitado polas traseiras dos edificios
que dan fronte as ruas Isidro Parga Pondal, Vila Amparo e a rGa Atalaia, dando continuidade a trama
urbana.

Prevese a apertura dunha nova via que unira a ria Atalaia e a avd. Isidro Parga Pondal,

completando a estrutura viaria desta zona.

Os espazos libres de caracter publico situaranse con fronte a ria Cesareo Pondal completando

a futura zona verde do quinteiro M34.

As edificacions ubicaranse de xeito que se oculten as medianeiras colindantes co poligono.
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PERI N°2:

A suUa superficie € de tan s6 3.755m?, o uso residencial dividese entre tipoloxia de vivenda

unifamiliar e un pequeno bloque aberto de baixo e duas plantas.

Os obxectivos son moito mais modestos que no caso anterior e consisten tan s6 na necesidade
de proceder a apertura dunha via entre as rias Agra de Abaixo e Hospital, cortando o ambito en dous
quinteiros, ao leste completando o quinteiro M06 de vivenda plurifamiliar, e a metade occidental que

completa con vivenda unifamiliar o quinteiro m04.

PERI N°3:

A superficie é de 4.670m2 na que establécese 0 uso caracteristico de vivenda, dividindo entre
tipoloxia de vivenda unifamiliar no fronte & rta Campo do Rego e un bloque aberto cara a rda Vila

Amparo.

O obxectivo neste caso € ordenar este ambito de transicidon entre os quinteiros compactos € a

zona de vivendas unifamiliares, buscando unha comunicacién entre as dlas ruas.

PERI N%4:

Este dltimo ambito € o de maior superficie con 30.500m? de superficie, correspéndense coa
marxe esquerda da rda Francisco Canosa Nemifia, o uso e tipoloxia establecidos é o de vivenda

plurifamiliar en bloque aberto.

O obxectivo desta actuacién é o de reordenar este ambito, no que na actualidade existen varias

edificaciéns fora de ordenacién e usos indesexados.

O ambito ordenarase con bloques lineais volcados cara a ria Vila Amparo, cunha lonxitude
méxima de 50m de xeito que non xere pantallas visuais, deixando espazos libres entre eles. A parte
central do poligono, con fronte ao cruce entre as ruas Vila Amparo e Isidro Parga Pondal situaranse as
dotacions de caracter local, espazos libres e equipamentos, deixando ao norte dese espazo tan sé

tapar cun bloque de 20m e a mesma altura e largo unha medianeira existente.
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5.3. USOS PORMENORIZADOS. TIPOLOXIAS EDIFICATORIAS E CONDICIONS DE EDIFICACION
DE CADA ZONA.

Tal e como se mencionou no apartado anterior, imos a describir a ordenacién pormenorizada,

tomando as mesmas zonas ou areas establecidas no momento de falar da malla urbana.

O CASCO ANTIGO (A;)

Nesta zona 0 PXOM parte do absoluto respecto as caracteristicas ambientais e morfoléxicas da

zona, tanto a nivel das edificacions como dos espazos publicos; rias e prazas.

O tratamento que se establece no PXOM parte dunha exhaustiva e minuciosa andlise realizada
polo equipo de José Gonzalez Cebrian que redactou unha ordenanza grafica que nés incorporamos ao
presente PXOM.

Asi temos como notas mais caracteristicas as seguintes:

1. Establecemento dun perimetro que abarca a totalidade do Casco Antigo que inclue tanto

as edificaciéns e espazos publicos como os espazos libres de caracter privado.

2. Recofiecemento das edificaciébns de maior interese arquitecténico e/ou historico

incorporandoas ao Catalogo.

3. Establecemento da totalidade do casco antigo como un elemento do catalogo, a fin de
que se sume ao nivel municipal de actividade edificatoria o da Direccion Xeral de

Patrimonio.

4. Desenio dunha ordenanza especifica para este ambito que é moi rigorosa coas
condiciéns de parcelacion, de edificacién e especialmente cé tipo de obras permitidas e

coas condiciéns estéticas e formais.

5. Creacion dunha ordenanza gréfica na que se debuxan a totalidade das ruas do Casco
Antigo establecendo determinaciéns concretas para completar edificacions, demoler
elementos estrafos, tipo de proteccién de cada unha das edificaciéns, materiais e acabados

a empregar nas fachadas,...
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ZONA PORTUARIA (A;,)

Tratase da zona situada no extremo norte da Vila, sobre o porto comercial e lindando o sur co
Casco Antigo. O tratamento urbanistico proposto esta baseado no respecto as tipoloxias e alturas

existentes.

En base a este criterio proponse o seguinte modelo de actuacion nesta zona:

a) Ruas Feliciano Pérez Alvite, Hospital e Besugueira desenvélvense en base a tipoloxias de
vivenda plurifamiliar agrupada entre medianeiras con alturas de B+2P e B+3P, segundo a

media das edificacions existentes.

b) Camifio da Insua ou rda do Cemiterio; a tipoloxia prevista € a de vivenda unifamiliar cunha
altura de B+1P.

¢) Os quinteiros M02, M03 e M04 situados na marxe leste da rua Besugueira e que forman a
fachada dende o porto situado a cota mais baixa amosan un tratamento especial cunha altura
de B+3P na zona sur do quinteiro M04 con esta altura xa consolidada e B+2P no resto, agas

a zona este do quinteiro M0O3 que ten unha altura prevista de B+1.

Estas alturas son as que se propofien na zona mais alta en contacto coa rla Besugueira,
permitindo unha altura de B+1P na parte posterior do quinteiro M02, deixando unha serie de
espazos libres privados. Este tratamento que difire do proposto no documento aprobado
provisionalmente estda fundamentado nas observaciéns da Orde 18/07/2007 da CPTOPT
referente aos fondos edificables. Ademais tratase de evitar pantallas arquitecténicas na fronte

maritima.

d) Ademais do anterior prevese un ambito sometido a planeamento de desenvolvemento
(PERI N°2) que ten como obxectivo a apertura dunha nova via entre as rlas Agra de Abaixo e

Hospital e a consecucion de dotaciéns urbanisticas.

e) Por dltimo cumpre mencionar a proposta de delimitar un sector de solo urbanizable na zona
denominada “A Agra” que pretende resolver un baleiro existente entre as rlias Besugueira e
Camifno da Insua xerando unha importante porcion de espazos libres que sirve de transicion

cara o gran sistema xeral de espazos libres que se prevé na peninsula de A Insua.
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CRECEMENTOS LINEAIS CARA O SUR (A;)

E unha zona que amosa un caracter moi especial xa que semella ser unha especie de
“pescaderia” na que abundan as vivendas acaroadas de pequeno tamafo con edificacidons anexas e
galpéns propias dos pobos marifieiros, se ben a edificacién non presenta especial interese. Este
esquema interrémpese no fronte maritimo correspondente & rda Rosalia Castro e na rua Vila Amparo

na que existen edificios de maior altura con parcelas de maiores dimensiéns.

Tendo en conta o anterior, os usos edificatorios ordénanse en base & ordenanza de ZONA
RESIDENCIAL DENSA que se corresponde con edificios de vivenda en altura e entre medianeiras con
alturas de B+2 e B+3, agas nos quinteiros que dan fronte & ria Rosalia de Castro no que se mantén a

altura de B+4 permitidas nas NSM e xa consolidada.

Tan s6 rompe con este tratamento nos quinteiros situados na zona mais alta e que se
proxectan en base & ordenanza Z1 de baixa densidade (vivenda unifamiliar). Neste ambito xa aparece
algun equipamento e espazo libre en forma de pequenas pracifas. Como actuaciéns especificas temos
a relativa aos tramos de fachada maritima N21 e N22 sometidos a PERI en cumprimento do establecido

na D. Transitoria 32 da Lei 22/88 dos quinteiros M16 e M35 con fronte directo ao paseo maritimo.
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CRECEMENTOS AO LONGO DAS RUAS CESAREO PONDAL, VILA AMPARO, ISIDRO PARGA
PONDAL E FRANCISCO CANOSA NEMINA (A;)

E o ambito ou zona homoxénea mais ampla da Vila de Laxe e na que tiveron lugar algunha das
actuacions urbanisticas ou edificatorias previstas nas vixentes NSM como son as relativas as M33 e
m18 na ria Cesareo Pondal ou a urbanizacion “Porto Laxe” que se atopa actualmente en construcion
(m22).

Debido a “penetracién” das estradas autonémicas AC-431 e AC-433 no casco urbano (Ruas
Isidro Parga Pondal e Francisco Canosa Nemifa) e da estrada que vai ao porto ou “estrada da Mina”
(rba Cesareo Pondal), € a zona na que o viario amosa un maior largo. Polo tanto, tendo en conta que
as NSM establecen a altura das edificaciéns en funcién do largo das ruas, é nesta zona xunto coa ria

Rosalia Castro onde aparecen os edificios de mais altura (B+2 e B+3).

Debido ao anterior e salvo no extremo sur- leste, quinteiros 18, 21 e 22, esta zona ordenase en

base a edificacién densa en altura (Z2) con B+2 e B+3.

Outro aspecto a destacar € que a meirande parte dos equipamento publicos e zonas verdes da

vila de Laxe concéntranse nesta area no entorno da casa consistorial, praza dos Voluntarios.

Cumpre sinalar que é nesta zona onde se delimitan tres, dos catro ambitos de solo urbano non

consolidado remitidos a PERI, cuxas previsions e obxectivos foron tratados no apartado anterior.

O quinteiro M34 con fronte a avenida Cesareo Pondal, unha das principais rdas da Vila e que
dispon de tédolos servizos urbanisticos, resélvese cunha solucion de bloques abertos con fronte directo

a esta avenida que se sitlan entre espazos libres de caracter publico.

Facer tamén mencién & ordenacién plantexada no quinteiro M41 (e m20), tratase dun quinteiro
de grandes dimensiéns calificado nas NSM como residencial de baixa densidade permitindo no fronte &
ria Francisco Canosa Nemina edificios de vivenda colectiva de baixo e duas alturas. O PXOM califica
por tanto o fronte as rdas Isidro Praga Pondal e Cruceiro como residencial de baixa densidade. No
fronte & rda Francisco Canosa Nemifia analizouse polo mildo as edificaciéns existentes e plantexase
unha intervencién minuciosa de completamento da edificacién tendo en conta o parcelario e as
alifaciéns existentes. Queda deste xeito unha gran beirarrGa orientada cara o sur que completara o que

se dispofa no plan especial n®5.
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INTEGRACION DAS ZONAS CON ESTRUCTURA RURAL (A;)

Tal como se explicou no apartado dedicado ao estudio da malla urbana, tratase de zonas xa
edificadas de borde nas que perdura unha estrutura semirural a base de vivendas unifamiliares que se

sitian ao longo de rueiros existentes.

Partindo desta realidade o que se pretende é regularizar en parte esta trama de camifos

ordenando os usos edificatorios en base as tipoloxias de vivenda unifamiliar.
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ZONA DO COLEXIO E DE “LOS PENASCALES” (Ag)

Esta zona que se desenvolve no extremo nordeste do Concello con acceso pola estrada
autonomica AC-431 ten unha morfoloxia moi especifica caracterizada por dlas actuacions que

conforman case que sua “subzonas”.

Unha grande area de equipamentos situados en torno ao colexio publico Cabo da Area, como
son o colexio publico e o polideportivo municipal. E unha urbanizacion dos anos oitenta chamada “Los

Penascales”.

Con estas duas notas tan caracteristicas o tratamento é inmediato, dunha banda aplicase a
ordenanza Z1- residencial de baixa densidade, cunhas condiciéns especiais na urbanizacion os
Pefascais, a todo o ambito residencial, e por outra mantéfense os equipamentos existentes, que se
verdn ampliados e complementados no entorno tanto en solo urbano, como rustico, e no urbanizable

delimitado 1 coa construcién do campo de futbol.
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5.4. ZONAS VERDES E EQUIPAMENTOS.

Como é I6xico, a meirande parte dos equipamentos e zonas verdes existentes agripanse no

solo urbano de Laxe e no seu entorno.

Como xa se ten indicado, existen na vila dous espazos libres que debido & sta caracterizacién
e funcionalidade foron calificados como sistemas xerais que son a Praza Ramén Juega que se abre
cara ao paseo maritimo no casco antigo e a praza situada fronte ao edificio do Concello, cofiecida
como Praza dos Voluntarios, que tamén se vincula ao paseo maritimo. Ao norte da Vila de Laxe acaban
de inaugurarse duas zonas verdes, tratase da recuperacion do espazo dunha antiga canteira e o
acondicionamento do Miradoiro da Cruz.

Os outros espazos libres constitiense como pequenos ensanchamentos das ruas ou pracifas
no casco antigo, ou como € o caso do espazo existente entre os quinteiros m18 e M33 esta moi
pechado e por elo non é de facil uso colectivo. Debido a estas razons estes espazos libres son
considerados como dotacions locais.

En canto aos equipamentos existentes atdépanse, agas algun caso puntual agrupados en duas
zonas. No entorno da praza situada fronte ao concello no que se localiza a casa do concello, edificio de
proteccién civil que se pretende reedificar como centro socio cultural e centro de saide. O outro punto é
do que xa falamos en repetidas ocasions é localizado no estremo leste da praia no que se localizan o
colexio publico, o pavillén polideportivo, a piscina municipal descuberta e o xardin infantil- merendeiro
(parte en solo rastico e parte en urbano).

Os novos espazos libres que se prevén expresamente no PXOM calificanse como sistemas
xerais de grandes dimensions e sitianse no entorno do solo urbano, en terreos clasificados como solo

rustico.

O de maior superficie e o situado no Monte da Insua que ocupa a practica totalidade da
peninsula c6 mesmo nome. A intervencion prevista en parte dos terreos de antiga mina de caolin
denominada polo Concello como a obtencion dun eco-areal € de gran importancia debido a sla
situacion, e por ultimo a consecucion dos terreos la ladeira do Monte de Santa Rosa, ata a Ermida ali

existente, para un gran parque ao oeste da Vila.

Os equipamentos de nova construcion prevense nembargantes no solo urbano ou inmediatos a
este, repartidos entre a Vila, no que se califica como equipamento a parcela na que se vai ubicar o
novo centro cultural (EQ-6) na praza dos Voluntarios, e a zona do colexio Cabo da Area no que
igualmente calificanse como equipamento publicos varias parcelas municipais (parte en solo urbano e
as duas parcelas colindantes coa piscina en S R P Ordinaria). Na Vila prevese un equipamento de
sistema xeral rehabilitando unha edificacion do casco antigo. No solo urbanizable temos os terreos
destinados para o novo campo de fatbol incluido no solo urbanizable 1 ou os terreos incluidos no solo

urbanizable 4 destinados a unha residencia da terceira idade.+
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5.5. TRAZADO E CARACTERISTICAS DA REDE VIARIA PUBLICA

Dentro da rede viaria publica establécese unha certa xerarquia a partires dunhas rias que son
as mais importantes e de maior dimension transversal, consideradas como sistema xeral viario e que
son as que enlazan o nucleo urbano c6é resto do termo municipal asi como a via que accede ao porto
de Laxe. Estas vias urbanas integrantes do sistema xeral viario son as ruas Isidro Parga Pondal,

Cesareo Pondal, Vila Amparo, Francisco Canosa Nemifia e Rosalia de Castro.

O resto do sistema viario ten caracter local e se atopa mais ou menos regularizado segundo as

zZonas.

- Na zona A; o viario esta formado por estreitas rllas propias dos cascos antigos. O tratamento previsto
no PXOM mantén este caracter sen variar as lifias existentes.

- Nas zonas A, Az e A, as ruas adoptan formas mais xeométricas e polo tanto tamén as alifiaciéons son

mais rectilineas.

- As zonas As son quizais as que requiren unha maior actuacidn neste tema xa que o viario que soporta
as edificacions é realmente unha rede de antigos rueiros que se iran regularizando dun xeito paulatino.

O viario previsto addptase a este caracter, e fai pouco fincapé na xeometria.

- A zona Ag amosa escasa complexidade viaria, o vial de apoio ou principal é a estrada AC-431

considerada como integrante do sistema xeral.

Cabe destacar unha via de novo trazado que ainda que non se atopa incluida no solo urbano
vai ser fundamental para o funcionamento circulatorio da Vila de Laxe. Tratase do vial V-01 que
discorre pola ladeira occidental do monte de Santa Rosa superpofiéndose sobre camifios existentes na
actualidade, comunicando a estrada AC-433 no lugar de Pifieiro co norte da Vila a altura do Miradoiro

da Cruz.

5.6. CARACTERISTICAS E TRAZADO DOS SERVIZOS URBANISTICOS

Os servizos urbanisticos de abastecemento de auga, saneamento e enerxia eléctrica aparecen
reflectidos nos planos de ordenacion correspondente, descritos detalladamente no apartado 3.6.

Sistemas Xerais de Infraestruturas basicas e servizos desta memoria.

- ABASTECEMENTO DE AUGA

A rede municipal urbana parte dun depdsito xeral de recente construcién situado no Monte de
Santa Rosa. Deste depésito saen duas tuberias xerais de fundicién de @200mm e fibrocemento de

@150mm que se ramifican abastecendo tdédalas zonas do solo urbano.
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Esta prevista a execuciéon no ano 2008 dun plan de mellora nesta rede segundo un proxecto
redactado por Augas de Galicia que conta con orzamento aceptado de 700.000€ que sera sufragado
integramente pola Conselleria de Medio Ambiente dentro do plan de melloras hidricas da Costa da
Morte.

Ademais 0 PXOM prevé a execucion de dldas novas canalizacions de auga, que dende os
depédsitos que abastecen a Vila de Laxe daran servizo aos &mbitos remitidos a desenvolvemento

integral. Cun presuposto establecido en 247.583,16¢€.

- REDE DE SUMIDOIROS

Nos planos de ordenacion reflictense tanto a infraestrutura existente como a prevista no
PROXECTO DE SANEAMENTO INTEGRAL do concello de Laxe.

A rede existente que foi construida nos anos setenta- oitenta € de tipo unitario e tras algunhas
ampliacions realizadas segue a funcionar. Esta rede acomete a unha estacion depuradora que nunca
chegou a entrar en servizo, polo que poédese considerar que os efluentes liquidos verten directamente

ao mar.

Existe un proxecto de saneamento integral do Concello que se esta a efectuar no solo urbano,
do que xa se ten construida unha primeira fase. A rede parte da construcién dunha estacién de bombeo
en Serantes que recollera entre outros os efluentes da area que temos denominado Ae. Este efluente é
impulsado pola estacion de bombeo de Serantes a través dunha conducién de PE de @110mm e
incorporase ao colector da Avd. de Cesareo Pondal que descorre por ambas marxes da rda con
tuberias de @400mm.

Na rda Rosalia de Castro no encontro coa avenida de Cesareo Pondal e a rda Vila Amparo
nace outro colector de @400mm ata desembocar na estacién de bombeo final que se atopa no extremo

norte do porto.

Este colector vai recollendo no seu percorrido outros colectores transversais que reciben
vertidos da rua dos Plazuelas e camifio Besugueira que a slUa vez recollen unha nova rede de
sumidoiros, reflectida nos planos de ordenacion, que da servizo a toda a vila, deixando a rede que

actualmente existe como rede de recollida de pluviais logrando asi unha rede separativa.

Do pozo final de bombeo parte unha tuberia de PE de alta densidade de @140mm que
impulsan as augas residuais ata a EDAR que se situara na antiga canteira que se sitia ao norte do

porto.

A primeira fase deste proxecto foi aprobada polo Consello de a Xunta de Galiza en decembro

de 2004 e estase a executar na actualidade pola Empresa Publica de Obras e Servizos Hidraulicos.
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6. AREAS DE REPARTO E APROVEITAMENTO TIPO.

6.1. AREAS DE REPARTO.

No artigo 1112 da Lei 9/2002 establécese a obrigatoriedade dos plans xerais de ordenacion
municipal de delimitar areas de reparto de cargas e beneficios no solo urbano non consolidado € no

solo urbanizable delimitado.

Dacordo con esta determinacién o PXOM de Laxe delimita catro areas de reparto no solo
urbano non consolidado coincidentes con cada un dos ambitos pendentes de ordenacion

pormenorizada, a concretar mediante o correspondente plan especial de reforma interior (PERI).

No solo urbanizable delimitanse cinco areas de reparto coincidentes con cada un dos sectores

de solo urbanizable delimitado.

6.2. CALCULO DO APROVEITAMENTO TIPO.

Cada unha das areas de reparto conta cun aproveitamento tipo que se calculara dun xeito

distinto segundo se trata de solo urbano non consolidado ou de solo urbanizable.

No solo urbano non consolidado obterase dividindo o aproveitamento lucrativo total de cada
area de reparto que neste caso coincide con cada dmbito pendente de PERI, incluindo o dotacional
privado expresado en metros cadrados do uso e tipoloxia caracteristicos, pola superficie total do area
de reparto excluidos os terreos afectos a dotacidéns publicas xa existentes no momento de aprobacién

do plan xeral que se mantefien.

Para fixar o aproveitamento tipo por referencia ao uso e tipoloxia edificatoria caracteristicos, o
planeamento fixara xustificadamente os coeficientes de ponderacion relativo entre o dito uso e tipoloxia
ao que se lle asignara o valor de unidade e os restantes, os que corresponderan valores superiores ou
inferiores, en funcién das circunstancias concretas do municipio e do area de reparto. No punto 2.5.3
“Calculo do Aproveitamento Tipo”, do apartado C- Xustificacién das determinaciéns, vefien reflectidas

as operacions correspondentes.

No caso deste Concello a fixacion dos coeficientes de ponderacidon estableceuse en funcion da
comparacion de valores en venta de solo dos distintos produtos inmobiliarios en venta, os célculos

vefien reflectidos no punto 2.5.4 “Célculo dos coeficientes de ponderacion” do apartado C.

No solo urbanizable o aproveitamento tipo de cada area de reparto, coincidente neste caso con
cada sector, determinarase dividindo o aproveitamento lucrativo total, expresado en metros cadrados

edificables do uso caracteristico (neste caso ébviase o tema das tipoloxias), pola superficie total do
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area incluindo os sistemas xerais pertencentes a ela, con exclusién dos terreos afectos a dotacions
publicas de caracter xeral ou local existentes no momento da aprobacion do plan xeral que se

mantenen.

A continuacion indicase nun cadro os ambitos e nomes das areas de reparto e os

aproveitamentos tipo de cada un deles:

CLASE DE SOLO/ ) DENOMINACION DA | APROVEITAMENTO

AMBITO/ SECTOR AREA DE REPARTO | TIPO
CATEGORIA

PERI No1 AR.N21 0,47736
URBANO NON | PERI N2 2 A.R.N22 0,4875725
CONSOLIDADO PERI N23 A.R.N23 0,487571

PERI N°4 A.R.N24 0,47736

S. UBLE 1 A.R. UBLE-1 0,0647325

S. UBLE 2 A.R. UBLE-2 0,255734
URBANIZABLE

S. UBLE 3 A.R. UBLE-3 0,2890278
DELIMITADO

S. UBLE 4 A.R. UBLE-4 0,140928392

S.UBLE 5 A.R. UBLE-5 0,6
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C. XUSTIFICACION DAS DETERMINACIONS
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1. MOTIVACION DAS DECISIONS DE TIPO DISCRECIONAL

No presente apartado imos a explicar aqueles aspectos recollidos no PXOM que non constitden
determinacions de caracter obrigatorio en aplicacion das prescricions legais, sendn que respostan a

cuestions de desefo urbanistico motivadas por:

- Necesidades concretas a resolver

- Cuestidns de estratexia municipal

- Criterios de proxecto do planificador

- Qutras de tipo similar

Outro aspecto que imos tratar refirese a xustificacién das excepcionalidades na aplicacion dos
criterios da Lei 9/2002 no referente & clasificacién e categorizacién do solo rustico, incorporando certos

terreos, que en principio deberian ser rasticos, ao desenvolvemento urbanistico.

O tratamento destas cuestions, explicando estas decisidns, imos a facela segundo o esquema

seguinte:

- POR CLASES DE SOLO

- No solo urbano

- No solo rustico

- No solo de nucleo rural

- No solo urbanizable

- NO REFERENTE AOS SISTEMAS XERAIS

- Viario

- Espazos libres

- Equipamentos

C- XUSTIFICACION DAS DETERMINACIONS
213



P.X.0.M. LAXE — DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA MEMORIA

1.1. SOLO URBANO

Tendo en conta o caracter regrado desta clasificacion de solo asi como da sua categorizacion,
tan s6 se poden xustificar os criterios de desefio no referente & division en distritos, cualificacién dos
terreos e regulacién detallada dos usos, volumes e condiciéns hixiénico- sanitarias e caracteristicas
estéticas no solo urbano consolidado e non consolidado. Asi como a decisién de incorporar ou non no
propio PXOM a ordenacién detallada e no caso de remisién a planeamento e desenvolvemento a

determinacion dos usos globais, tipoloxias edificatorias, altura maxima e superficie total edificable.

DIVISION EN DISTRITOS

Tal e como se indica no artigo 49°.1 da Lei 9/2002 “A totalidade do solo urbano dividirase polo
plan xeral en distritos, atendendo & racionalidade e calidade da ordenacién urbanistica e a
accesibilidade da poboacién as dotaciéns, utilizando preferentemente como limites os sistemas xerais e
0s elementos estruturantes da ordenacién urbanistica, e coincidindo na maior parte da sta extensién

cbs barrios, parroquias ou entidades territoriais con caracteristicas homoxéneas.

Dentro de cada distrito o plan xeral debera inclui-la totalidade dos terreos correspondentes as
categorias de solo urbano consolidado e non consolidado. O plan xeral debera xustificar que no
conxunto do solo urbano non consolidado de cada distrito se cumpren os estandares de reserva

minima para dotaciéns urbanisticas locais e de limitacién de intensidade establecidas neste Lei”.

Tendo en conta a dimensién do solo urbano de Laxe que non é moito maior a dalgun barrio das
vilas grandes e medianas doutros Concellos, asi como o numero de habitantes e mesmo a
accesibilidade da poboacion &s dotacidns, tdmase a decisién de establecer todo o solo urbano coma

un distrito unico.

Partindo do anterior cumpre sinalar que:

- No conxunto do solo urbano non consolidado do distrito Gnico cUmprense os estandares
de reserva minima para dotacions, xa que estando os catro ambitos previstos sometidos a
PERI deberan cumprirse en cada un destes ambitos os estandares minimos contemplados
no artigo 47° da Lei 9/2002.

- En canto a limitacion de intensidade, tendo en conta que todo o solo urbano € un distrito
unico, o limite establecido no artigo 46° da Lei 9/2002 para municipios con poboacién
inferior a 5.000hab en 0,50m?2/m?2 debera cumprirse na totalidade do distrito, cumprindose en

cada un dos ambitos remitidos a PERI.
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Ambito superficie indice edif m?2 const
PERI 1 18.608 0,50 9.304
PERI 2 3.755 0,50 1.877,5
PERI 3 4.670 0,50 2.335
PERI 4 30.500 0,50 15.250
DISTRITO 57533 |  0,50m2? 28.766,5

REGULACION DO SOLO URBANO CONSOLIDADO:

A cualificacidn dos terreos e a regulacion detallada dos usos, volumes e condicions hixiénico-
sanitarias e caracteristicas estéticas dos terreos e edificaciéons situadas en solo urbano consolidado

resposta aos seguintes criterios:

- Realidade existente, fixando en todo caso a altura maxima das edificacions en funcién
das edificaciéns existentes e do previsto nas NSM. Asi podemos observar que agas na ria
Rosalia de Castro que da fronte case que en todo o seu percorrido ao paseo maritimo e na

que se poden dar cinco alturas (B+4P), o normal é B+2P e B+3P.

- Previsiéns do PXOM de 2001, ainda que foron case que sempre revisadas a baixa.

- Posicién da edificacion respecto da topografia, diminuindo o nimero de andares e mesmo
substituindo a edificacion de caracter intensivo pola vivenda unifamiliar a medida que se

acadan as cotas mais altas do casco urbano; as zonas de Santa Rosa e Camifo da Insua.

- Posicion da edificacion respecto do solo “exterior” ao casco urbano, utilizando nas zonas

de borde, en contacto c6 solo rustico e urbanizable, tipoloxias de vivenda unifamiliar.

- Respecto as tipoloxias edificatorias existentes e as edificacions de valor cultural,

historico,... acadando o seu maior expofiente no tratamento que se da ao Casco Antigo.

- Racionalidade nos usos, adecuando os permitidos segundo as caracteristicas das zonas

e prohibindo aqueles que poidan distorsionar ambiental ou tipoléxicamente a imaxe urbana.

- Adecuacioén das condicidons de volume e edificacion a lexislacion sectorial existente en

materia de accesibilidade, habitabilidade e salubridade.
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- REGULACION DO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO:

No PXOM de Laxe establécense cinco ambitos dentro desta categoria do solo urbano. O plan
xeral opta por non establecer a ordenacion detallada remitindo esta a plans especiais de reforma
interior (PERI), e dando tan sé algunhas indicacions a ter en conta nos proxectos correspondentes que
pretenden dar resposta & necesidade de completar a trama viaria e tapar unha serie de medianeiras.

Nalguns dos casos tamén acétase a ubicacion dos espazos libres e as dotaciéns de caracter publico.

Pensamos que isto € o mais conveniente deixando liberdade aos propietarios dos terreos no
deseno destes ambitos tendo en conta que en cada caso se debe dar cumprimento as determinaciéns
legais establecidas no PXOM e na Lei 9/2002.

1.2. SOLO RUSTICO

A totalidade das determinaciéns que corresponden a esta clase de solo, tanto na clasificacion
dos terreos como nas diversas categorias establecidas, responden aos criterios establecidos na Lei
9/2002 coas modificaciéns da Lei 15/2004. Nembargantes utilizaronse algunhas das excepcions que
contempla a Lei. As proteccidéns outorgadas &s distintas zonas de solo rustico dacordo c6 estudio do

medio rural e o diagnéstico ambiental, vanse a explicar no punto 2.3. deste apartado da memoria.

Tan s6 tres ambitos categorizanse como S.R.P. Ordinaria, vinculados en todos os casos a
equipamentos de caracter publico. Na parroquia de Traba clasificase como S.R.P.O. a parcela onde se
atopa o centro socio- cultural, cunha edificacién e unha pista deportiva e a parcela lindante coa igrexa

parroquial onde se vai construir un novo cemiterio municipal (EQ-14).

O resto do solo rustico de proteccion ordinaria atépase na parroquia de Serantes, lindando co
solo urbano, tratase da parcela da piscina municipal (EQ-04) e as parcela a ambos lados desta

destinadas a equipamentos de caracter deportivo (EQ-07 e EQ-08).

1.3. SOLO DE NUCLEO RURAL

O tratamento dos terreos que constitien os vinteoito ndcleos rurais identificados no PXOM do
Concello de Laxe foi realizado tras unha analise moi polo miido de cada un deles, cuxo resultado é o
documento de informacién denominado “MODELO DE ASENTAMENTO POBOACIONAL”. Neste
documento reflictense unha serie de datos referentes ao seu encaixe no &mbito parroquial, n® de
habitantes, n® de vivendas tradicionais e recentes, densidade, construcions adxectivas, superficies
medias de parcela, servizos e dotaciéns existentes, caracteristicas do propio asentamento,

caracteristicas das edificacidns tradicionais, etc. Con todos estes datos elaboraronse as propostas
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concretas de actuacion sobre cada un dos nudcleos rurais atendendo ademais aos criterios (moi
concretos) que figuran la Lei 9/2002 modificada en certos aspectos pola Lei 15/2004, e asi desénase un
tratamento que amosa as seguintes linas fundamentais das que moi poucas ou case que ningunha

presenta caracter discrecional:
- DELIMITACION:

As delimitacions das areas dos nucleos rurais parten do recofiecemento da realidade e da
concorrencia dos requisitos que se determinan no artigo 13°.3 da Lei 9/2002: proximidade das
edificaciéns tradicionais, lazos de relacion e coherencia entre lugares dun mesmo asentamento,
topdnimo diferenciado, caracteristicas morfoldxicas, consolidacién da edificacion, adaptacion do limite

ao parcelario e as pegadas fisicas,...Non existen neste aspecto decisiéns discrecionais.
- AREA DE EXPANSION:

Tampouco neste aspecto foron discrecionais as decisiéns adoptadas. O establecemento destas
areas esta baseado nas tendencias de crecemento detectadas na fase informativa que por exemplo

nos permitiu observar inexistencia de esta tendencia no caso de Lourido.

- AREAS DE EXPANSION NAS QUE SE PREVE O SEU DESENVOLVEMENTO A BASE DE
P.E.P.R.M.M.R.

A Lei 9/2002 prevé a redaccion de plans especiais deste tipo coa Unica finalidade de
desenvolver operaciéns de caracter integral. Prevese expresamente un ambito na area de expansién

do nucleo de Mérdomo que se desenvolvera mediante esta figura de planeamento.

- DOTACIONS E EQUIPAMENTOS:

Neste aspecto si se pode dicir que existe unha decisiéon de tipo discrecional, consiste na
estratexia adoptada polo PXOM. Esta consiste na identificacion e calificacion como zonas verdes e
equipamentos publicos daqueles terreos que xa na actualidade cumpren esta funcién sen prever

expresamente novos espazos con este tratamento.

A creacion de novos equipamentos tanto publicos como privados cun uso que se axuste ao
caracter do nucleo rural ou da area de expansion pédese producir en calquera parcela edificable xa que
se incluiu este uso como permitido. A este respecto cumpre sinalar a prohibicion de establecer novos

usos deportivos no ndcleo rural tradicional, limitandoos a area de expansion.

- TRAZADO DA REDE VIARIA PUBLICA:

No punto 4.2 do apartado B- Descricion da ordenacién desta memoria xa se explicou cal é o
tratamento previsto, aqui tan s nos resta xustificar que a decisién en canto aos trazados establecidos
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nos planos de ordenacién para o viario interior da zona de ndcleo rural, pretenden contribuir ao
mantemento do caracter do nucleo realizando minimos reaxustes no trazado e tratando de respectar en

tédolos casos os muros tradicionais detectados.
- USOS PORMENORIZADOS. CARACTERISTICAS ESTETICAS DA EDIFICACION

Tal e como se explicou no punto 4.2. do apartado B as determinacions que se inclien en cada
unha das ordenanzas referentes ao nucleo rural e & area de expansion, pretenden dar resposta aos
aspectos diferenciais que se dan en cada unha das zonas respecto das tipoloxias edificatorias e formas
de agrupacién, usos tradicionais ou non, superficie minima de parcelas, superficies ocupadas polas

vivendas,etc.

As condicidns estéticas regulanse nun capitulo da normativa do titulo correspondente ao SOLO
DE NUCLEO RURAL denominado “REGULACION DAS CONDICIONS MORFOLOXICAS E
CONSTRUCTIVAS NOS NUCLEOS RURAIS”. Neste capitulo non se establecen distincions en canto &
forma dos elementos construtivos (cubertas, fiestras, portas, balcons, galerias,...) e materiais na zona
do ndcleo rural e no area de expansion. Isto € debido & pretension de conservar o caracter dos nudcleos

nas zonas de crecemento dos mesmos.

1.4. SOLO URBANIZABLE

De acordo c6 establecido na Lei 9/02 os terreos que foron incluidos nesta clase de solo (por
non ter a condicion de solo urbano, de nucleo rural nin rustico) agruparonse en cinco sectores de solo

urbanizable delimitado e un ambito de solo urbanizable non delimitado.

1.4.1. SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

Incorpdranse terreos situados en cinco sectores que deben ser obxecto de incorporacion ao
desenvolvemento urbanistico dun xeito mais ou menos inmediato por cumprir con funciéns de

completamento do tecido urbano actual.

Asi temos o0 solo urbanizable-1 que serve de enlace entre os dous ambitos de solo urbano
existente, dandolle continuidade ao longo da praia de Laxe e rematando a fachada maritima, permitindo

ademais obter unha gran superficie dotacional de espazos libres e equipamentos de sistema xeral.

O solo urbanizable-2 esta desefiado para completar a trama urbana na zona situada sobre o
porto de Laxe (A,), xa que case que € un solo intersticial entre o camifio da Besugueira, zona xa moi

consolidada de edificacién, e o Camino da Insua.
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O solo urbanizable- 3 completa a trama urbana de Laxe no borde noroccidental desenvolvendo
dun xeito coherente uns terreos que na actualidade estan clasificados como solo urbano, permitindo
ademais a consecucion de dotacions de caracter local nun dmbito moi préximo ao casco antigo.

En canto ao solo urbanizable-4 pretende dar un remate adecuado ao borde oeste do nucleo
urbano, entre o solo urbano e o monte de Sta Rosa, xerando unha gran bolsa de zona verde na ladeira
do monte e un sistema xeral de equipamento lindante co solo urbano destinado a construcién dunha

residencia para a terceira idade.

O solo urbanizable-5 de wuso industrial foi previsto nun instrumento de ordenacién
supramunicipal como é o PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE AREAS EMPRESARIAIS NA
COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA.

As caracteristicas mais salientables destes sectores xa se explicaron no punto 1.4- SOLO
URBANIZABLE do apartado B desta memoria dedicado a describir a ordenacion. No presente imos tan

s6 a xustificar as decisions que se poden considerar discrecionais.

Os puntos de conexién coas redes de sistemas xerais e 0s reforzos exteriores necesarios foron
proporcionados pola empresas concesionarias das redes de servizos, AQUAGEST no caso do
abastecemento de auga, e o concello, asesorado pola empresa Singla, no saneamento. Achégase

como anexo os informes sobre as melloras necesarias para dar servizo a estes ambito.

SOLO URBANIZABLE-1:

- CONSIDERACION COMO DELIMITADO:

Tal e como xa explicamos, pensamos que o desenvolvemento deste sector € prioritario para acadar
unha continuidade axeitada entre a Vila de Laxe e a zona do colexio Cabo da Area, tratando
urbanisticamente uns terreos que se atopan bastante degradados pola existencia dunha antiga

explotacion mineira.

- CONDICIONS DE ORDENACION:

a) O uso global de vivenda en altura prodicese en continuidade dos xa existentes no entorno inmediato
formado polos edificios de planta baixa e dous ou tres andares altos existentes na ria Cesareo Pondal
permitindo ademais liberar gran cantidade de solo.

b) As tipoloxias edificatorias en bloque aberto ou semiaberto evitando as de quinteiro pechado ou con
patio estan pensados para evitar a creaciéon de barreiras visuais dende a Avd. Isidro Parga Pondal
(estrada AC-431) cara a costa.
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c) En canto as alturas maximas permitidas de planta baixa e dous andares altos tefien que ver coas
existentes no entorno e coa concentracion da edificabilidade na metade do ambito afecto a actuacion
xa que non nos podemos esquecer de que se adscribe a este urbanizable un sistema xeral de espazos

libres (ZV-5) cunha superficie de 45.805m? maior & do sector, 39.392m>.

d) As edificaciéns ubicaranse na zona grafada nos planos como “area de movemento da edificacion”
deixando o resto do sector para zonas verdes, equipamentos e aparcadoiros de caracter publico. Na

area de movemento poderanse edificar dous bloques abertos de B+2 alturas.

e) As edificacions disporanse perpendiculares a ria Cesareo Pondal de xeito que non xeren barreira

visual dende esta estrada de acceso a Vila.

- CONEXIONS COS SISTEMAS XERAIS EXISTENTES E EXTERIORES AO SECTOR- PREVISION
DAS OBRAS NECESARIAS PARA A SUA AMPLIACION E REFORZO.

a) Capacidade da rede viaria: Queda garantida pola estrada AC-431 coa que linda pola beira sur.
b) Capacidade dos servizos existentes. Reforzos.
Abastecemento de auga potable:

O sector conectarase co novo colector previsto polo PXOM que discorrera dende o depésito vello
ata a rua Isidro Parga Pondal, realizandose o entronque no fronte do &rea de movemento da
edificacion.

O sector debera custear a parte das novas arterias previstas no PXOM segundo o determinado

no estudio econémico financeiro.
Saneamento de augas fecais:

O proxecto integral de mellora do saneamento da Vila de Laxe, que xa se estd a executar, prevé
a construcion dun colector xeral de didmetro 400 pola rua Isidro Parga Pondal que sera onde se
conecte o sector no fronte da area de movemento da edificacién. Non é necesario pois ningun

reforzo exterior ao ambito.
Augas pluviais:

As augas pluviais conduciranse ata o0 Rego dos Cabalos que atravesa o sector.
- SISTEMAS XERAIS INCLUIDOS OU ADSCRITOS AO SECTOR:

Dentro do sector incliense uns terreos calificados como sistema xeral de equipamentos (EQ-10) cunha

superficie de 14.600m2 destinados a construcion dun campo de futbol. Tamén prevese a adscricién dos
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terreos situados na zona de servidume de proteccion e pertencentes 4 mesma unidade territorial como

sistema xeral de espazos libres (ZV-5).
- DOTACIONS DE CARACTER LOCAL.

As dotaciéns de caracter local correspondentes a espazos libres e zonas verdes, situaranse nas

proximidades do sistema xeral ZV-5, adscrito a este solo urbanizable.

As dotacions de caracter local correspondentes a equipamentos, situaranse na zona grafada nos

planos.

No referinte s prazas de aparcadoiro o 50% das prazas obrigatorias segundo lexislacion deberan ser
de caracter publico a fin de cumprir lo disposto no artigo 30 da Lei de Costas, garantindo o suficiente

reserva de solo para o estacionamento de vehiculos.

SOLO URBANIZABLE-2:
- CONSIDERACION COMO DELIMITADO:

Neste caso tratase duns terreos que case que pertencen a malla urbana da Vila de Laxe
ubicados entre duas prolongacions lineais do mesmo cara ao norte ao longo do camifio da Besugueira
e o camifio da Insua. A prioridade é evidente pola necesidade de completar ese baleiro dandolle

continuidade a trama urbana.
- CONDICIONS DE ORDENACION:

O uso global establecido de vivenda unifamiliar de B+1P, permitindo un 35% da edificabilidade
en vivendas colectivas de B+2P na zona mais proxima a Vila. A edificabilidade prevista é de 0,4m?/mz2
que conleva a unha ordenacion integrada e congruente no medio onde se atopa, tal e como se detalla
no anexo 2 da documentacién deste PXOM no que se xustifica a delimitacion deste sector de solo

urbanizable.
A zona que se atopa a menos de 100m da ribeira do mar sera destinada a espazos libres.

- CONEXIONS CON SISTEMAS XERAIS EXISTENTES E EXTERIORES AO SECTOR- PREVISION
DAS OBRAS NECESARIAS PARA A SUA AMPLIACION E REFORZO.

a) Capacidade da rede viaria: A conexion deste sector queda garantida a nivel do casco urbano na rda

cemiterio, e a nivel do termo municipal pola via de sistema xeral SX V-01.

b) Capacidade dos servizos existentes. Reforzos
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Abastecemento de auga potable:

O PXOM prevé un novo colector dende o depdsito novo seguindo o trazado dos viais V01 e V02
que abastecerda aos sectores a desenvolver na zona norte da Vila. Este sector conectara

directa,mente con este colector no Camifo da Insua no extremo sur occidental do ambito.

O sector debera custear a parte das novas arterias previstas no PXOM segundo o determinado

no estudio econémico financeiro.

Saneamento:

A conexion coa rede de fecais como de pluviais debera facerse na ria Rosalia de Castro. Para
levar a cabo esta conexién son necesarias dlias novas canalizaciéns, a rede de fecais de PVC
@315, e a rede de pluviais de PVC @400, que discorreran pola rias Agra de Abaixo, camifio da
Besugueira e Real (un percorrido aproximado de 230ml). Esta rede servird ademais de a este

sector de solo urbanizable ao PERI n%2.

- SISTEMAS XERAIS INCLUIDOS OU ADSCRITOS AO SECTOR:

Adscritos a este sector hai dous sistemas xerais de zonas verdes, o denominado ZV-9A, cunha

superficie de 2.987m2, e o denominado ZV-9B cunha superficie de 8.428m>.

SOLO URBANIZABLE-3:

Este sector que se localiza no borde noroeste da Vila, rematando de xeito apropiado esta zona

do solo urbano. A prioridade ven da necesidade de alcanzar un remate adecuado.

- CONDICIONS DE ORDENACION:

O uso global establecido de vivenda unifamiliar semella ser o Unico posible debido & topografia,
sendo ademais o existente en todo o seu contorno. As condicions de tipoloxia, altura e de

edificabilidade adecuanse a este uso previsto.

- CONEXIONS CON SISTEMAS XERAIS EXISTENTES E EXTERIORES AO SECTOR- PREVISION
DAS OBRAS NECESARIAS PARA A SUA AMPLIACION E REFORZO.

a) Capacidade da rede viaria: A conexién principal efectuarase na nova via municipal SX V-02 que
conecta directamente co vial V01 que discorre polo monte de Santa Rosa. De maneira secundaria

accederase a este solo urbanizable a través das rlias da Vila de Laxe.
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O sistema xeral viario V-02 esta trazado sobre camifos existentes na ladeira do Monte de Santa Rosa

que sera necesario ampliar e reforzar para que cumpran esta funcioén estruturante.

b) Capacidade dos servizos existentes. Reforzos

Abastecemento de auga potable:

O PXOM prevé unha nova arteria que partira do depdsito novo seguindo o trazado dos viais V01
e V02 conectando cos sectores a desenvolver na zona norte da Vila. Esta tuberia atravesara o

sector 3 de xeito que a rede de distribucion de auga deste sector conectara directamente en este.

O sector debera custear a parte das novas arterias previstas no PXOM segundo o determinado

no estudio econémico financeiro.

Saneamento de augas fecais:

A conexién coa rede de sumidoiros debera facerse na ria Rosalia de Castro, para esta conexién
€ necesaria unha nova canalizacién de PVC @315 que discorrera pola rda Rio o largo duns
135ml.

Augas pluviais:

A conexion realizarase no limite este do sector onde xa existe unha rede de pluviais que recolle

as augas procedentes dun lavadoiro existente no sector.

SOLO URBANIZABLE-4:

- CONSIDERACION COMO DELIMITADO:

Este sector que se localiza no borde oeste da Vila, na zona de Santa Rosa desenvolverase en
direccion norte- sur “pechando” o solo urbano e rematando de xeito apropiado o limite oeste da Vila na
ladeira de Santa Rosa. Neste caso a urxencia deben da necesidade de alcanzar un remate adecuado

da vila nesta zona.

- CONDICIONS DE ORDENACION:

O uso global establecido de vivenda unifamiliar semella ser o Gnico posible debido a topografia,
sendo ademais o existente en todo o seu contorno. As condicions de tipoloxia, altura e de

edificabilidade adecuanse a este uso previsto.

C- XUSTIFICACION DAS DETERMINACIONS
223



P.X.0.M. LAXE — DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA MEMORIA

- CONEXIONS CON SISTEMAS XERAIS EXISTENTES E EXTERIORES AO SECTOR- PREVISION
DAS OBRAS NECESARIAS PARA A SUA AMPLIACION E REFORZO.

a) Capacidade da rede viaria: A conexién principal efectuarase a través da via V-03 que conecta
directamente o sector co vial V-01 que borde a Vila. De maneira secundaria accederase a este solo
urbanizable a través das ruas da Vila de Laxe.

Este novo sistema viario V-03 esta trazado sobre un camifo existente que sera necesario ampliar e

reforzar para que cumpre con esta funcién.

b) Capacidade dos servizos existentes. Reforzos

Abastecemento de auga potable:

A rede de abastecemento do sector de solo urbanizable conectara coa tuberia de HF @200 que
serd a que leve a auga potable aos dmbitos de planeamento previstos ao sur da Vila. Realizase

unha segunda conexién no depésito novo cunha tuberia de HFJ100.

O sector debera custear a parte das novas arterias previstas no PXOM segundo o determinado

no estudio econémico financeiro.

Saneamento de augas fecais:

As augas negras entregaranse ao colector da rda Rosalia de castro en dous puntos. A zona norte

do sector conectara dende a rla Ermida e a zona sur a través da travesia Vila Amparo.

Para a conexién da zona norte do sector coa rede de augas fecais realizarase unha nova
canalizacion de PVC @315 que discorrera polas rdas Ermida, Luna e do Canton ata o colector
que discorre pola ria Rosalia Castro (un percorrido aproximado de 240ml). A conexion da zona
sur coa rede de sumidoiros realizase tamén no colector da ria Rosalia de Castro, coa construciéon
dunha nova canalizacién de PVC ©&315 que discorrera pola travesia de Vila Amparo e pola raa
Vila Amparo (un recorrido aproximado de 335ml). Esta canalizaciéon dara servizo tamén ao PERI
n23.

Augas pluviais:

A conexién coa rede de augas pluviais realizarase en tres puntos. A zona norte do ambito
conectara coa rua Rosalia de Castro discorrendo en paralelo a rede de fecais. O ambito
destinado a equipamento conectara directamente coa rede existente na ria Cova Grande, e por
ultimo as augas pluviais da zona sur do sector conduciranse a través da travesia Vila Amparo ata

a rua Vila Amparo.
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Para todas estas conexions é necesaria a construcién dunha nova canalizacién que discorrera en
paralelo & rede de fecais da zona norte (una 240ml) e a ampliaciéon nun 50ml da rede existente
na rda subida dos Plazuelas.

- SISTEMAS XERAIS INCLUIDOS OU ADSCRITOS AO SECTOR:

Esta adscrito ao sector o sistema xeral a zona verde denominada ZV-7, cunha superficie duns
52.634m2. Igualmente prevese a inclusién como sistema xeral un equipamento de caracter asistencial

(EQ-11) cunha superficie de 7.573m? destinado a construcion dunha residencia para a terceira idade.

Os espazos libres de caracter local situaranse na zona centro do sector, onde ten lugar a maior

pendente.

SOLO URBANIZABLE-5:

Non hai ningun tipo de decisidn discrecional que afecte a este sector de solo urbanizable que
corresponde ao PLAN SECTORIAL DE ORDENACION DE AREAS EMPRESARIAIS NO AMBITO DA
COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA. As condiciéns de ordenacién, conexiéns con sistemas
xerais existentes e exteriores, determinaciébns de execucion e demais, son as previstas nese

documento de ordenacion territorial.
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1.5. SISTEMAS XERAIS

1.5.1. SISTEMA XERAL VIARIO

A estrutura do sistema xeral viario xa se explicou con anterioridade. Tratase de crear unha
trama que malle a totalidade do territorio do termo municipal permitindo un acceso rodado axil e

cémodo a tdédalas zonas poboadas do Concello.

Os eixes fundamentais desta malla estan constituidos polas estradas autonémicas: AC-431 que
€ a que conecta o Concello e a Vila de Laxe c6s concellos limitrofes de Cabana, Ponteceso e Malpica
de Bergantifios e en ultimo termo coa autoestrada AG-55 e que percorre o norte do territorio. Doutra
banda temos a AC-433 que entronca coa AC-431 na Vila de Laxe percorrendo o territorio do termo
municipal en direccién norte- sur comunicando cé vecifio concello de Vimianzo e enlazando o nucleo
capital cés nuacleos rurais das parroquias de Serantes (Pifeiro, Canle, Cabanas e Conlle), Soesto
(Castrelo, Arrueiro e Casasnovas), Nande (Matio e Reboredo), e Traba (Carballal, Cabanelas, As
Melgueiras e Canle). Recentemente aprobouse o proxecto de acondicionamento desta via que foi

descrito no apartado 5.8. da parte A desta memoria.

Destes dous eixes parten outros viais principais, a AC-434 que conduce & praia de Traba e que
enlaza coa AC-433 os nucleos de Cuifia e Boafo en Traba. A CP-4001 da Deputacién que enlaza a

AC-431 coa parroquia de Sarces (A Torre e Céens).

A comunidade auténoma estéa a reforzar os camifos existentes que unen o nucleo de Mérdomo
c6 de Camelle (Camarifias), mediante unha via costeira que ten un tramo de 2Km dentro deste termo

municipal. (SX V02-198.03) que non entrara a formar parte da rede de estradas autonémicas.

Doutra banda temos a estrada municipal que vai dende a CP-4001 ata o extremo sur este de
Nande, este viario (V-04) reférzase coa finalidade de comunicar coas vias mais importantes os nucleos
de Gundar, Aplazadoiro, Rens e A Viqueira. Do lugar de Aplazadoiro parte outro viario (V-05) que
tamén se reforzaria que € o que une este extremo mais afastado da capital municipal coa AC-433 no

lugar de O Castelo.

Temos tamén as principais ruas da Vila de Laxe que forman parte dos sistema xeral viario,
como son a rua Rosalia de Castro e Cesareo Pondal, asi como a Ruda Vila Amparo. Nas proximidades

da Vila as vias que conectan os ambitos de solo urbanizable forman parte do sistema xeral viario.

Na Vila de Laxe tamén se reforzan os camifios existentes na ladeira occidental do monte de
Santa Rosa de xeito que comuniquen a estrada AC-433 no lugar de Pifieiro, c6 norte da Vila, a
denominada V-01, mellorando a sua accesibilidade e posibilitando a comunicacién co solo urbanizable

3 a través do vial V-02 e co soo urbanizable 4 co vial V-03.
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Por dltimo un vial municipal o V-04 que chega ata o equipamento de sistema xeral EQ-15 na

praia de Soesto.

1.5.2. SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES

O PXOM de Laxe prevé un total de 517.228m? de espazos libres de sistema xeral divididos en

doce zonas ou actuacions concretas.

Destes doce elementos integrantes do sistema xeral de espazos libres tan s6 catro son
existentes, o ZV-01 correspondente ao ambito da antiga canteira que foi recentemente acondicionada e
0 ZV-02 o miradoiro da Cruz ambos ao norte da Vila. O ZV-03 e ZV-4 correspondense coas duas
prazas principais da Vila a Ramo6n Juega e a dos Voluntarios. Entre os catro suman un total de

24.705m?2 o0 que sup6n menos do 5% das previsions do PXOM.

Os outros oito son de nova creacién e sitianse principalmente no entorno inmediato do solo
urbano salvo dous de eles que se atopan pegados os nucleos de Matio e Torre- Virtudes, constituindo

en tddolos casos lugares emblematicos e de considerable atractivo para este uso,

A ZV-5 denominada Praia de Laxe é unha superficie de 45.805m? inmediata a praia do mesmo
nome e que permitira a recuperacién do espazo ocupado pola antiga mina de caolin para parque

publico. Este sistema xeral adscribese a o solo urbanizable n®1.

A ZV-6 é a actuacion mais importante e quizais a mais emblematica das previstas no PXOM
refirese a unha superficie de mais de 300.000m2 na peninsula da Insua, na que xa se estan a realizar
algunhas actuaciéns de recuperacion deste espazo. Os terreos tamén son de propiedade municipal nun
porcentaxe moi elevado. Este terreos estan en solo rustico de especial proteccion, de ai que, dacordo
c6 establecido no apartado da “MEDIDAS CORRECTORES E PROPOSTAS DE ACTUACION
SOSTIBLES” do estudio de sostenibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico, se dean unha

serie de determinacions a incorporar nos plans especiais que desenvolven os distintos sistemas xerais:

- Identificacion dos elementos xeomorfoloxicos, botanicos, ecoléxicos e/ou etnogréaficos que

non se poden alterar e que se deban porier en valor.
- Incorporacion de paneis informativos que identifiquen e expliquen os aspectos anteriores.

- Sinalizacion dos usos e actividades permitidas e prohibidas tanto no propio espazo coma

no seu contorno.

- Elementos de mobiliario en materiais naturais, situandoos o mais lonxe posible dos

elementos de valor ambiental.

C- XUSTIFICACION DAS DETERMINACIONS
227



P.X.0.M. LAXE — DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA MEMORIA

- Non incorporacién de redes de infraestruturas e servizos agas as necesarias para protexer

0 propio espazo.

- Os aparcadoiros deben tratarse de xeito adecuado evitando impactos sobre o medio
ambiente e a paisaxe situandoos o mais lonxe posible dos elementos con valor ambiental e
utilizando barreiras vexetais e topografia para favorecer a sua integracion.

A ZV-7 que ocupan uns 50.000m? sitlanse noutro enclave singular como € o entorno da

Ermida de Santa Rosa, este sistema xeral esta adscrito ao solo urbanizable 4.

A Z\V.-8, ZV.9A e Z.V.9B completan o espazo libre da Insua con 57.511m?2, 2.987m?2 e 8.428m?2
respectivamente, tratdndose de terreos de propiedade privada, a consecucion do ZV-9A e ZV-9B

adscribese ao solo urbanizable n92.

Os outros dous espazos libres sitianse no medio rural, o0 Z.V.-10, entre os nlcleos de A Torre e
As Virtudes, tratase dun campo da Festa de 17.500m? a caron do rio de Sanamedio inmediato & igrexa

parroquial de San Mamede.

O Z.V.-11, tratase dun miradoiro pegado a estrada AC-433, no lugar de Matio, con unha
superficie duns 3.000m? sitiase nun solo clasificado como de proteccion paisaxistica dadas as

magnificas visuais que se tefien dende este punto correspondentes & praia de Traba e o seu val.

1.5.3. SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS

A superficie total de terreos e edificaciéns calificados como sistema xeral de equipamentos
publicos suma un total de 128.055m? dos que na actualidade existen e se atopan en funcionamento un

total de 31.968m? (=25%), € dicir que no PXOM cusdriplicar a superficie superior a xa existente.

Dos existentes a meirande parte, 27.460m2 (95%) sitianse no entorno do colexio publico Cabo
da Area. Nesa zona ademais do propio colexio e dependencias anexas (EQ-01) entre as que se atopan
as vivendas dos mestres, hoxe infrautilizadas, temos o polideportivo cuberto (EQ-03) e a piscina (EQ-
04).

O resto dos sistemas xerais existentes atdpanse na propia Vila e mesmo concentrados no
entorno da casa do Concello. Son a propia casa do concello (EQ-05), o centro de saude (EQ-02).
Ademais dos anteriores temos o centro socio cultural que da servizo a parroquia de Traba EQ-13.

Os novos equipamentos publicos localizanse en terreos anexos aos xa existentes, tanto por
propia estratexia como por coincidir nesas zonas terreos de titularidade municipal aptos para este uso,

son o0s seguintes:
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Na Vila de Laxe:

- EQ-06: Forma parte dunha operacion que propon a demolicion do edificio de proteccion
civil incorporando a parte que estd no dominio publico maritimo terrestre como espazo libre
e permitindo conectar a praza situada fronte o Concello c6 xardin situado ao norte do
edificio. O destino deste terreo sera o novo centro cultural para o que se convocou un
concurso publico de ideas que xa foi fallado, estandose na actualidade a redactar o

proxecto construtivo.

- EQ-12: Tratase dun solar cunha edificacién de caracter histérico, ubicada no casco antigo
da Vila de Laxe destinada a museo do mar. A parcela de 125m® xa foi adquirida polo

concello, e no PXOM destinada a uso socio- cultural.

- EQ-11: Tratase dun sx incluido no s. Uble 4. Una zona de 7.573m?2 lindante coa Vila

destinados & construcion dunha residencia da terceira idade.
Na zona do colexio Cabo da Area:

- EQ-07, EQ-08: Suman un total de 5.723m2, pola sUa situacion anexa & piscina municipal e
en fronte do pavillébn polideportivo semella ser un sitio idoneo para completar a oferta

deportiva do concello cunha instalacion de tenis e/ou paddle.

Estes dous equipamentos xunto coa piscina municipal deberan contar cun Unico acceso
dotado de cufas de aceleracion e deceleracién coa estrada AC-431 tal e como consta nos

planos de ordenacion.

-EQ-09: Situada na zona da urbanizacion “Los Periascales” fronte aos colexios no que se

pode situar un equipamento asistencial.

- EQ-10: Tratase dunha superficie duns 11.000m2 incluida no solo urbanizable n¢1
destinada a construcién dun campo de futbol de ai que se tefa fixado como uso

pormenorizado o deportivo.

Ao marxe destas duas zona temos o EQ-14 para a creacién dun cemiterio municipal xunto a

Igrexa parroquial de Traba.

Ademais de todos estes equipamentos prevese unha importante intervenciéon na praia de
Soesto, coa ubicacion dun “equipamento para usos do litoral” EQ-15 de 60.000m2, que seré sufragado
por Costas e que persigue a eliminacion dun aparcamento que na actualidade invade o areal e a

implantacién dos servizos necesarios para a praia.
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2. XUSTIFICACION DAS PREVISIONS DE CRECEMENTO PROXECTADAS NO PXOM.

2.1. DATOS DO DOCUMENTO DE AP. PROVISIONAL DACORDO COA ORDE 18/07/2007.

A orde do 18/07/2007 sobre a aprobacién definitiva do Plan Xeral de Ordenacion Municipal
establece unha serie de consideraciéns no apartado 11.3.3 “As proxeccions do plan xeral” que esixen
que se incorpore na memoria xustificativa do PXOM “os datos e analise precisas para fundamentar de
conformidade cos artigos anteriormente citados as previsions de crecemento que proxecte”. As

consideracions as que se refire a orde resimense a continuacién:

- DATOS DE POBOACION DE N¢ DE VIVENDAS SEGUNDO O IGE E O INE
- POBOACION DO CONCELLO DE LAXE NO ANO 2006 SEGUNDO O IGE---3480hab
- MAIS DO 50% NO CASCO URBANO
- EVOLUCION DECRECENTE NOS DERRADEIROS CINCO ANOS.
- N? DE VIVENDAS (INE)
- ANO 2001--- 2.165 viv

- CAPACIDADE MAXIMA RESIDENCIAL PROXECTADA POLO PXOM

- SOLO URBANO- 385.236m2 2.568 viv *
- SOLO DE NUCLEO RURAL 621.343m2 4.142viv
- TOTAL URBANO+ NUCLEOS 1.006.579m? 6710viv
SOLO URBANIZABLE 892viv
TOTAL CAPACIDADE PXOM 7.602viv
NOVAS VIVENDAS PROXECTADAS 7.602- 2165= 5.437viv ( 4.500 viv segundo orde)

En base a estes datos a orde considera que “a densidade edificatoria en solo urbano, a
dimension das areas de expansién dos nudcleos rurais, e a clasificacién de solo urbanizable de uso
residencial carecen da sla imprescindible xustificacion a vista do que dispofien os artigos 4, 13, 15, 32
e 52 da Lei 9/02 sobre a congruencia do plan coas caracteristicas do Concello, os principios de
utilizacion racional do solo e desenvolvemento sostible, e os requisitos para a prevision de areas de

expansion e a clasificacion de solo urbanizable, ...”.

En cumprimento do indicado no apartado 11.3.3. da Orde achégase a xustificacién, asi como os

datos actualizados de poboacién, nimero de vivendas e de capacidade residencial prevista no PXOM.

* A raz6n de 150m2 vivenda
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En relacién coa capacidade residencial cumpre sinalar que os datos estan axustados ao que
resulta das correccions realizadas no documento aprobado provisionalmente derivadas dos apartados
“11.3.4. Clasificaciéon do solo”, “lI.3.5. Determinaciéns en solo urbano” e “l.3.6. Determinaciéns en solo

de nucleo rural”.

2.2. NOVOS DATOS DE PARTIDA: POBOACION E NUMERO DE VIVENDAS.

Segundo os datos obtidos do padron de habitantes do Concello de Laxe en data 14 de
decembro de 2007 a poboacién censada no Concello é de 3.459 habitantes distribuidos por parroquias

tal e como se indica de seguido:

- Santa Maria de LAXE (Vila de Laxe e urbanizacion Os Pefascales) 1.891hab (54,67%)

- San Simoén de NANDE 347 hab. ( 10,03%)
- San Amedio de SARCES 130 hab. ( 3,76%)
- Santa Maria de SERANTES 240hab ( 6,94%)

- Santo Estevo de SOESTO 262 hab. ( 7,57%)
- Santiago de TRABA 589 (17,03%)
TOTAL 3.459 hab. (100%)

Como se desprende destes datos a poboacion de dereito censada co Concello continta
a baixar (-30 habitantes respecto do ultimo censo de 2006). Nembargantes este dato non é o Unico a

ter en conta nun Concello das caracteristicas de Laxe cunha importante poboacidn flotante estacional.

Este dato evidente ven refrendado pola “Resolucion do 19 de novembro de 2007 pola
que se ordena a publicacién do acordo do Consello da Xunta de Galicia do 8 de novembro, polo que se
declara MUNICIPIO TURISTICO GALEGO o Concello de Laxe” asi como por outros datos obtidos
como son o consumo de auga potable, que explicaremos ao final deste apartado nun punto especifico e

que nos permiten afirmar que o nimero de habitantes na época estival mesmo se pode duplicar.
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NUMERO ACTUAL DE VIVENDAS:

O numero de vivendas que se consideran na Orde de 18/07/2007 estan desfasados, xa que se
corresponden cos datos do INE do ano 2001. Neste apartado imos actualizar estes datos, xa que o
parque de vivendas experimentou un notable desenvolvemento sobre todo no ano 2005. Nos anos
2006 e 2007 semella que houbo un retroceso pero non foi debido ao retroceso da demanda sen6n que

o0 motivo foi a suspension de licenzas derivadas da tramitaciéon do PXOM.

Os datos obtidos da mesma fonte que a Orde (o IGE) han referirse tanto a vivendas de nova
planta como a edificios e vivendas en rehabilitacién, xa que supofiemos que se trata de rehabilitacions
integrais correspondentes a inmobles que antes estaban sen uso. Outro tema a considerar € que 0s
datos dos anos 2006 e 2007 foron proporcionados directamente polo concello e polo tanto non tefien o
mesmo formato que os do IGE.

VIV. NOVA EDIFICIOS EN VIVENDAS EN VARIACION NETA
ANO ’ , ) PARQUE DE TOTAL N¢
PLANTA REHABILITACION REHABILITACION
VIVENDAS
2001 .
DATOS 2.165 viv.
PARTIDA w
2002 e 48 1 12 60 2.225 viv
n
2003 g 77 4 13 90 2.315 viv
2004 e 34 5 5 39 2.354 viv
2005 131 5 20 148 2.502 viv
2006 | . 67 -- - 67 2.569 viv.
oo
2007 |8 - 88 -- -- 88 2.657 viv.

2.3. CAPACIDADE MAXIMA RESIDENCIAL PROXECTADA POLO PLAN XERAL. INCREMENTO DO
Ne¢ TOTAL DE VIVENDAS.

Para calcular a capacidade maxima residencial proxectada polo PXOM de Laxe partiremos dos
seguintes datos:

1. SUPERFICIE CALIFICADAS POR TIPOS DE ORDENANZA EN S. URBANO E S. NUCLEO RURAL

2. CAPACIDADE RESIDENCIAL NOS AMBITOS SOMETIDOS A PLANEAMENTO DE
DESENVOLVEMENTO (PERI e PP)
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3. N¢ MAXIMO DE VIVENDAS EN SOLO URBANO. CONSIDERACIONS

3.1. Na ordenanza Z1- Residencial de baixa densidade corrixiuse o indice de edificabilidade de
0,6m2/m2 cun coeficiente de 0,6 (60%) debido a que a meirande parte das parcelas con esta
calificacién xa estan edificadas e tefien unha superficie superior aos 200m? establecidos para a

parcela minima.

3.2. Consideramos unha superficie construida media de 200m?2 para a vivenda unifamiliar (Z1) e
de 120m? para vivenda colectiva en solo urbano consolidado (Z-2). No solo urbano non
consolidado, dividiremos a superficie total por 150m?2, xa que nalguns dos ambitos remitidos a

PERI combinanse a vivenda plurifamiliar e unifamiliar.

3.3. Na ordenanza de casco antigo (Z3) aplicamos un coeficiente corrector do 0,6 & planta baixa

xa que existen moitas plantas baixas destinadas a usos non residenciais.
4. N MAXIMO DE VIVENDAS EN NUCLEO RURAL. CONSIDERACIONS.

4.1. O indice de edificabilidade no ndcleo rural tradicional é de 0,4m2/m2. Este indice corrixese
cun coeficiente de 0,7, xa que se considera que o 30% restante destinase a outros usos non

residenciais (galpéns, cortes do gando, garaxes,...)

4.2. No area de expansién e dado que en principio non se poden practicar segregacions,

estimase o numero de vivendas contando o nimero de parcelas.
4.3. A superficie media por vivenda estimase en 200m?
5. N® MAXIMO DE VIVENDAS EN SOLO URBANIZABLE

5.1. A edificabilidade total dividese por 200m2 no caso de sectores con uso caracteristico
residencial de vivenda unifamiliar e de 110m?2 para a vivenda colectiva, baixandose lixeiramente
respecto do solo urbano consolidado debido a que se prevén vivendas mais pequenas (en torno
aos 80m2 construidos) pero tamén se incorpora a superficie de planta baixa que a lo menos

parcialmente se destinara a usos non residenciais.

Partindo dos datos anteriores que estan desenvolvidos dun xeito mais extenso no apartado 2
do punto B “DESCRICION DA ORDENACION” resulta a seguinte capacidade residencial por clases e

categorias:
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CLASE | CATEG CALIFICACION N2 MAX DE VIVENDAS

; DATO REFERENCIA
DSOLO | ORIA ORDENANZA CALCULO RESULTADO
Z1- Resid baixa | sup.calificada: )
) 125.942 x 0,6x 0,6 / 200 227 Viv.
8 densidade 125.942m?
<9E Z2- Resid. | sup.ptas.altas: .
= 193.154 /120 1.609 viv.
A Denso 193.154m?
Z
g o Z3- Casco | sup. p baixa: 17.233m?2 )
< O . (17233x0,6+ 27.111) / 120 312 viv.
E antigo sup. p altas: 27.111m?
= PERI 1 18.608m?
o o
§ g PERI 2 3.755m2
CZ> 8 PERI 3 4.670m? 57.533 x 0,5/ 150 191 viv.
Pz
% PERI 4 30.500m2
© | TOTAL 57.533m2
TOTAL N¢ VIVENDAS EN SOLO URBANO 2.339. viv.

o TRAD. | ORD N¢ 1 734.324m? 734.324 x 0,4 x 0,7 / 200 1.028 viv.

(L—'l: E AEXP | ORDN?2 600.816m2- 493 parc. 493 parcelas 493 viv.

=)

2 © [TOTAL N® VIVENDAS EN SOLO DE NUCLEO RURAL 1.521 viv.
o UBLE 1 | viv. plurifamiliar | 39.391,77m? 39.391,77x0,14mzm2/110 50 viv.
?1. UBLE 2 | viv. unif+ plurif | 17.674 m? 17.674x 0,4mzmz/150 47 viv.
% UBLE 3 | viv. unifamiliar 17.394,85 m? 17.394,85x 0,30m2mz2/200 26 viv.
a UBLE 4 | viv. unifamiliar 51.235,93 m2 51.235,93x 0,30m#zmz/200 76 viv.
1]
= UBLE 5 | industrial 59.142 m? -
=)

(7] TOTAL N¢ VIVENDAS EN SOLO URBANIZABLE 199 viv.
TOTAL CAPACIDADE RESIDENCIAL P.X.0.M. 642.093,5m2 | 4.059 VIV.

Tendo en conta os datos anteriores o nimero estimado de novas vivendas proxectadas seria de:

4.059 — 2.657 = 1.402 VIVENDAS

Este dato sup6n un incremento do 52% sobre as vivendas existentes nos préximos 8 anos ou o

que é o mesmo de 175 vivendas ao ano. Esta previsiébn axustase a realidade e mesmo resulta

necesaria polas razéns que se exporan a continuacion.
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2.4. XUSTIFICACION DA CAPACIDADE DE ABSORCION DAS NOVAS VIVENDAS PROXECTADAS.

Tal e como apuntamos no apartado 2.3.2. anterior, a poboacion de Laxe decrece dun xeito
suave pero continuado, téndose producido unha diminucién de 30 habitantes no ultimo ano. A pesares
deste dato, no Concello existe demanda de vivenda para a poboacion flotante ou estacional que enche

0 municipio sobre todo durante o veran.

Para apoiar esta tese que resulta evidente para os que viven e/ou visitamos o Concello na

época estival imos basearnos en catro datos reais e obxectivos:

a) O papel do Concello no “sistema urbano intermedio de Carballo e A Costa de Bergantifios”
segundo o AS DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO.

b) A declaracién do Concello de Laxe como “municipio turistico” acordada polo Consello da

Xunta de Galicia o 8 de novembro de 2007.

c) Os datos de consumo mensual de auga potable nos meses invernais e nos meses de veran

(xullo, agosto, setembro).

d) Os datos proporcionados por SOGAMA da cantidade de residuos sélidos urbanos entregados

polo Concello de Laxe dende setembro de 2005 ata hoxe.
A- O AVANCE DAS DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO.

O capitulo 9 deste documento estd dedicado & andlise dos “SISTEMAS URBANOS
INTERMEDIOS”, definidos como un “interesante conxunto de areas e comarcas de equivalencia
urbana, de tamafos demogréficos variables, que van dende os 156.666 habitantes na area de Arousa
ata os 28.733 da de Valdeorras. Todos tefien algin municipio de referencia central con poboacion

superior aos 10.000 habitantes e sen rebasar os 35.000...”

Un destes sistemas urbanos intermedios € o denominado no documento de avance como
“Carballo e a Costa de Bergantifios” que agregaba unha poboaciéon a finais de 2004 de 69.777
habitantes que hoxe acada os 70.000 e que continla a crecer no seu conxunto pola incidencia
fundamental de Carballo. Tal e como figura no avance das directrices , as comunicacions terrestres
estan a mellorar moito nos Ultimos anos baseandose sobre todo na xa consolidada autoestrada AG-55
A Coruna- Carballo, no corredor que se estd a construir ata Berdoias e na mellora das vias

autonomicas entre as que cumpre considerar pola incidencia que ten en Laxe a AC-431.

En canto ao papel que ten reservado o Concello de Laxe dentro deste sistema urbano
intermedio ven perfectamente definido nun paragrafo do punto 9.3.2. do avance que imos transcribir de
seguido: “As dotaciéns industriais permitiran continuar un desenvolvemento sectorial no que se ven

destacando dende fai anos en sectores como a madeira, a conserva e os materiais de construcioén . Por
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outra parte as dotacions terciarias deber permitir a Carballo reforzala sta entidade urbana propia, as
stas funciéns de cabeceira histérica da area, asi como propiciar desenvolvementos turisticos e de
primeira e segunda residencia no litoral da costa de Bergantifios. No ambito mais occidental, Laxe ten

entidade para atraer desenvolvementos turisticos e de segunda residencia. Consolidando o Porto como

zona de identidade principal e centro de servizos.”

Neste paragrafo queda perfectamente claro o papel de Laxe como Concello turistico no que se

pode e se debe incentivar a segunda residencia.

B- DECLARACION DE LAXE COMO MUNICIPIO TURISTICO.

O Consello da Xunta de Galicia, na sua reunién do dia 8 de novembro de 2007 adoptou, por
proposta do conselleiro de Innovacion e Industria, declarar municipio turistico galego o Concello de
Laxe, de conformidade co establecido no artigo 13° do Decreto 39/2001, do 1 de febreiro (resoluciéon do
19 de novembro de 2007- DOG n? 237 de 10 de decembro de 2007).

A este tenor cumpre ter en conta o determinado no artigo 92 a) do D.39/2001 referente a
Declaraciéon de municipio turistico galego.

“ Poderan declararse municipios turisticos galegos:

a) Aqueles nos que pola afluencia periédica ou estacional, a media ponderada anual de

poboacién turistica sexa superior 6 vintecinco por cento do nimero de vecifios ou cando o nimero

de aloxamentos turisticos e mais de sequndas residencias sexa superior 6 cincuenta por cento do

numero de vivendas de residencia primaria”

Pois ben, na tramitacion quedou acreditado que o Concello de Laxe cumpre con estes
requisitos o que sup6n un dato mais na xustificacion da necesidade de seguir creando vivenda para a

poboacién estival.

C- DATOS DO CONSUMO DE AUGA

Segundo a empresa concesionaria do servizo de auga potable (AQUAGEST SA) Laxe ten
2.000 vivendas conectadas & rede entre a Vila e os nucleos rurais nos que existe abastecemento.
Quérese dicir que tomando o dato das vivendas existentes (2.657) pddese afirmar que mais do 75%
das vivendas dispofien na actualidade este servizo urbanistico basico. Todo sen contar coas
ampliacions previstas no proxecto integral do que se falou con anterioridade. Este dato pddese

comprobar tamén nos planos de informacion correspondentes.

En canto ao consumo, a diferenza entre a época invernal (meses de outubro a xufo) e o veran

(xullo, agosto e setembro) fala claramente do importante incremento de poboacién durante o estio.
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O dato do consumo invernal proporcionado pola empresa é de 14.500m*/mensuais o que supoén
483m?/ diarios equivalentes a 483.333litros/ dia. Considerando un consumo durante o inverno de 200
litros por habitante e dia, temos que o ndmero de habitantes en inverno consumindo auga potable

ascenderia a uns 3.020, o que se asemella bastante a poboacion censada ( 3.459 habitantes).

Durante 0 veran o consumo mensual ascende ata os 30.000m®, que é o mesmo que dicir
1.000.000 litros diarios, considerando as mesmas ratios, cun consumo de 200litros/ habitantes, 0]

numero total de habitantes que contan con este servizo seria de 5.000habitantes.

Con estes datos € demostrable que a poboacién do Concello en veran increméntase mais dun
65%.

D- DATOS DOS RESIDUOS SOLIDOS URBANOS RECOLLIDOS.

A empresa SOGAMA, Sociedade Galega de Medio Ambiente, que xestiona os residuos sélidos
urbanos xerados no concello de Laxe proporcionou o desglose das toneladas entregadas polo Concello

dende o ano 2005, que se achegan na seguinte tdboa:

LAXE ANO 2005 | ANO 2006 | ANO 2007
Xaneiro 93,27 90,86
Febreiro 77,02 59,95
Marzo 89,16 89,29
Abril 92,27 98,47
Maio 91,37 94,04
Xufo 90,81 97,25
Xullo 131,78 139,86
Agosto 172,67 177,10
Setembro 85,43 96,82 96,69
Outubro 85,19 90,81 89,27
Novembro 83,89 81,28 80,21
Decembro 93,50 84,45 85,67
TOTAL 348,01Tm | 1.191,69Tm | 1.208,62Tm

Tal e como sublifamos na taboa os datos correspondentes aos meses estivais case que

duplican a cantidade media recollida o resto do ano no Concello.

Tendo pois en conta todos os datos aportados nos puntos anteriores semella que a prevision
de crecemento residencial do PXOM dun 52% e congruente coas caracteristicas do Concello e o

desenvolvemento sostible.

® Considerase 0 mesmo consumo por habitante e dia, por indicacion da empresa concesionaria, debido
a que ainda que o consumo por habitante pode incrementarse na época estival a poboacion flotante
correspondese cun usuario urbano o que supén un consumo moito menor que no caso dos nucleos
rurais nos que a rega e as actividades agropecuarias consumen gran cantidade de auga.
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3. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DOS ESTANDARES, INDICADORES E CRITERIOS DA
LEXISLACION URBANISTICA E SECTORIAL VIXENTE.

3.1. ESTUDIO COMPARATIVO DOS ESTANDARES RESULTANTES DA ORDENACION DO PXOM
COS ESTABLECIDOS NA LEI 9/2002.

Nos artigos 46° e 47° da Lei 9/02 determinanse os limites de sostenibilidade e as reservas
minimas de solo para sistemas xerais e dotaciéns de caracter local que deben cumprir os instrumentos

de ordenacion urbanistica.

En canto aos limites de sostenibilidade, o plan xeral debe cumprir cunha serie de regras que
afectan ao solo urbano na suas categorias de consolidado e non consolidado e ao solo urbanizable
delimitado e non delimitado. No caso do Concello de Laxe, que ten unha poboacion de 3.459 habitantes

segundo o Padrén a fecha de decembro de 2007, os limites de sotenibilidade son os seguintes:

- SOLO URBANO CONSOLIDADO: Nesta categoria do solo urbano o PXOM tera como obxectivo
favorece-la conservacion e recuperacion do patrimonio construido, dos espazos urbanos relevantes,
dos elementos e tipos arquitecténicos singulares, das formas tradicionais de ocupacion do solo e dos

trazos diferenciais ou distintivos que conforman a identidade local.

En tal senso procurarase mante-la trama urbana existente. As construcions de nova planta, asi
como a reforma, rehabilitacion ou ampliacién das existentes, serdn coherentes coa tipoloxia

arquitectonica caracteristica do contorno, en particular en canto a altura, o volume e 6 fondo edificable.

- SOLO URBANO NON CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL, HOTELEIRO OU TERCIARIO: Das
determinacions do PXOM nesta categoria non poderd resultar unha superficie edificable por distrito

superior a 0,50metros cadrados edificables por cada metro cadrado de solo.

- SOLO URBANIZABLE DELIMITADO DE USO RESIDENCIAL, HOTELEIRO OU TERCIARIO: A
superficie edificable total de cada sector non podera superar o nivel de intensidade de 0,40metros

cadrados edificables por cada metro cadrado de solo.

- NO RESTO DO SOLO URBANIZABLE DELIMITADO E NON DELIMITADO: de uso residencial,
hoteleiro ou terciario, a superficie edificable total en cada sector non podera superar os 0,30 metros

cadrados edificables por cada metro cadrado de solo.

- SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E SOLO URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL: O dnico
sector de uso industrial que se establece no PXOM é o solo urbanizable n®5 que é de incidencia
supramunicipal por tratarse dunha actuacion prevista no “PLAN SECTORIAL DE ORDENACION
TERRITORIAL DE AREAS EMPRESARIAIS NO AMBITO DA COMUNIDADE AUTONOMA DE
GALICIA”. Esta circunstancia eximiria a este sector do cumprimento dos limites establecidos para o
solo urbano non consolidado e solo urbanizable delimitado de uso residencial hoteleiro ou terciario,
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pero como é de uso industrial, o proxecto sectorial si que se tera que axustar ao establecido no punto 5
do artigo 46° en canto a que a ocupacién do terreo polas construcions non sera superior as duas

terceiras partes da superficie do ambito.

No referente as regras de calidade de vida e cohesidn social que se determinan no artigo 47°
da Lei 9/2002 coas modificaciéns da 15/2004 o PXOM de Laxe debera axustarse as seguintes:

- RESERVAS DE SOLO PARA SISTEMAS XERAIS:

- Sistema xeral de espazos libres e zonas verdes de dominio e uso publicos: A superficie sera igual ou

superior a 15m? por cada 100m? edificables de uso residencial.

- Sistema xeral de equipamento comunitario de titularidade publica: A superficie sera igual ou superior a

5m? por cada 100m? edificables de uso residencial.
- RESERVAS DE SOLO PARA DOTACIONS URBANISTICAS DE CARACTER LOCAL:

Tendo en conta que agas o solo urbanizable n°5 que depende do PLAN SECTORIAL DE
ORDENACION TERRITORIAL DE AREAS EMPRESARIAIS, no resto dos ambitos de solo urbano non
consolidado e na totalidade de solo urbanizable, o uso previsto é residencial. Os PERI, PP, e PS

deberan deberan establecer as seguintes reservas minimas de solo para dotaciéns:

- Sistema de espazos libres publicos destinados a parques, xardins, &reas de ocio,
expansion e recreo da poboacion: 18m? de solo por cada 100m? edificables e como minimo

0 10% da superficie total do ambito.

- Sistema de equipamentos publicos destinados a prestaciébn de servizos sanitarios,
asistenciais, educativos, culturais, deportivos e outros que sexan necesarios: 10m? de solo

por cada 100m? edificables.

- Prazas de aparcadoiros de vehiculos: dias prazas de aparcadoiro por cada 100m?

edificables das que, como minimo, a cuarta parte debe ser de dominio publico.

A continuacion xustificase dun xeito concreto o cumprimento dos estandares numéricos

establecidos nestes artigos 162 e 47¢:
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3.1.1. EDIFICABILIDADES MAXIMAS PARA O DISTRITO UNICO "SOLO URBANO DE LAXE” E PARA
CADA SECTOR DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO.

Os calculos da capacidade residencial do PXOM detallanse no apartado 2 da parte B da

memoria.

SOLO URBANO CONSOLIDADO:

A capacidade maxima residencial do solo urbano consolidado de Laxe é de 275.944m?

construibles, divididos en 120 cuarteiréns. Tendo en conta que a superficie ocupada polas mazas ou

zonas edificables é de 235.429m?, resulta unha edificabilidade sobre parcela neta de 1,17m?/m?. Esta

edificabilidade dividese segundo as distintas ordenanzas zonais de uso lucrativo tal como se reflicte no

cadro seguinte:

] N° SUP. (m?) SUP. (m?) EDIFICABILIDADE
ORDENANZA N® DENOMINACION 2
CUART | CALIFICADA | CONSTRUIBLE | RESIDENCIAL (m“/m°)
RESIDENCIAL DE . .
Z1 34 125.942 45.339 0,36m? resid/ sup calif
BAIXA DENSIDADE
RESIDENCIAL . .
Z2 45 93.334 193.154 2,07 m2 resid/ sup calif
DENSO
Z3 CASCO ANTIGO 45 17.234 37.451 2,17 m2 resid/ sup calif
TOTAL 124 236.510 275.944 1,17m?2 resid/ sup calif

SOLO URBANO NON CONSOLIDADO:

Establécense catro ambitos con ordenacion remitida a plan especial de reforma interior (PERI),

cada un destes ambitos constitie un area de reparto. O limite de sostenibilidade determinado polo

artigo 46.2° da Lei 9/2002 é de 0,50m?/m2, repartindose equitativamente entre os &mbitos.

AMBITO [ A. DE REPARTO | SUPERFICIE (m®) | EDIFICABILIDADE | AP.TIPO | m® CONST.

PERIn21 | A.R. n21 18.608 0,47736 9.304

PERIn%2 | A.R. n%22 3.755 0,4875725 1.877,5
0,50m2/m?2

PERIn%3 | A.R. n°3 4.670 0,489615 2.335

PERIn%4 | A.R. n%4 30.500 0,47736 15.250

TOTAL 57.533 0,50m*/m* 28.766
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SOLO URBANIZABLE DELIMITADO RESIDENCIAL:

Delimitanse catro sectores de solo urbanizable delimitado ou inmediato de uso residencial.
Cada un destes sectores constitle un area de reparto. A edificabilidade total de cada sector de solo

urbanizable de uso residencial non acada o limite de sostenibilidade de 0,40m%m?2 establecido para

esta clase e categoria de solo no artigo 46°.3 da Lei 9/02.

SECTOR DE[ , o
Uso SUPERFICIE(m?) | EDIFICABILIDADE | AP. TIPO m? CONST.
RESIDENCIAL REPARTO

S. UBLE 1 A.R. UBLE-1 39.391,77 0,14m“/m° 0,0647325 5515

S. UBLE 2 A.R. UBLE-2 17.674 0,4m*/m® 0,255734 7.069,6
S. UBLE 3 A.R. UBLE-3 17.394,85 0,30m“/m* 0,2890278 5.218

S. UBLE 4 A.R. UBLE-4 51.235,93 0,30m“/m* 0,140928392 | 15.370,78
TOTAL 126.695,55 33.173,78m?2

3.1.2. SUPERFICIES DE SISTEMAS XERAIS DE ESPAZOS LIBRES E DE EQUIPAMENTO
COMUNITARIO PARA TODO O TERMO MUNICIPAL.

Para xustificar o cumprimento do establecido no artigo 47°.1 da Lei 9/2002 referente &s
reservas minimas de solo necesarias para a implantacion dos sistemas xerais de espazos libres e
zonas verdes de dominio e uso publicos ( >15m? solo/ 100m? edificables de uso residencial) e de
equipamento comunitario de titularidade publica (=25m? solo/ 100m? edificables de uso residencial),
consideraremos a capacidade residencial da totalidade do solo urbano consolidado e non consolidado,
do solo urbanizable delimitado e do solo de nucleo rural detallados no apartado 2 da parte B da
memoria. A continuacion calcularase a superficie de sistemas xerais de zonas verdes e equipamentos

publicos necesarios e finalmente os comparamos cds previstos no PXOM.

CLASE E | CAPACIDADE | ZONAS VERDE EQUIPAMENTOS PUBLICOS
CATEGORiA MAX RESID SUP. NECESARIA SUP. PREVISTA SUP. NECESARIA S. PREVISTA
URBANO »

275.944 m
CONSOLIDADO
URBANO NON )
CONSOLIDADO | 227665 M" 1 642.093,5m*x 642.093,5m° x
URBANIZABLE 33472 m? , , , , , ,
DELIMITADO : 15m%100m?= | 517.228m 5m?/100m?= 128.055m
NUCLEO

304.211 m? 96.314m? 32.104,7m’
RURAL
TOTAL 642.093,5m?
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A superficie destinada a sistema xeral de espazos libres quintuplica o estandar minimo fixado
no artigo 47 da Lei 9/02, ao mesmo tempo que a superficie destinada a equipamentos cuadriplica o
estandar establecido no mesmo artigo.

Estes sistemas xerais ademais estan situados en lugares adecuados para satisfacelas
demandas da poboacion asegurando a sua accesibilidade, funcionalidade e integracion na estrutura
urbanistica, situandose na maior parte dos caos en solos dentro ou lindantes co solo urbano da vila de
Laxe.

3.1.3. SUPERFICIES DOTACIONAIS LOCAIS NO DISTRITO DO SOLO URBANO DE LAXE E EN
CADA SECTOR DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO.

A superficie total de dotacions de caracter local no solo urbano de Laxe, coincide coas parcelas

existentes dedicadas a este uso. Estas superficies son as seguintes:

- Sistema de espazos libres publicos: A superficie desta dotacion local no solo urbano de Laxe é de

16.925m2 dividido en once espazos dos que seis son de nova creacion e o resto existentes.

Laxe Pz. Rua Sta Rosa E URBANO | si 426

Laxe Pz. do Areal E URBANO Si 237

Laxe Rua do Cantén E URBANO | si 164 2.222m?2
Laxe Pz. Mercado E URBANO Si 290

Laxe Rua Atalaia/Paseo E URBANO | si 1.105

Laxe Subida dos Plazuelas N URBANO | si 180

Laxe Rua Atalaia N URBANO | si 2.069

Laxe Campo escarabajo N URBANQO | si 7.615 14.703m2
Laxe Isidro Parga Pondal N URBANO | si 154 |

Laxe Valle Inclan N URBANO Si 1210

Laxe Fenllido N URBANO Si 3.475

TOTAL DOTACIONS DE CARACTER LOCAL 16.925m?

- Sistema de equipamentos publicos: Debido a dimensién e caracteristicas deste Concello a totalidade
dos equipamentos publicos existentes no solo urbano considéranse como sistemas xerais debido a que
estan ao servizo de toda a poboacién. As Unicas dotacions de caracter local novas que existirdn no solo

urbano no futuro serdn as que xurdan dos &mbitos remitidos a PERI.

No solo urbanizable delimitado, as dotaciéns locais seran as que resulten de aplicar os estandares
contemplados no artigo 47°.2 da Lei 9/2002.
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3.2. XUSTIFICACION DE QUE A ORDENACION ESTABLECIDA RESPONDE OS CRITERIOS DOS
ARTIGOS 46°.1, 47°.3 E 48° DA LEI 9/2002.

O artigo 46°.1 establece os limites de sostenibilidade esixibles para o solo urbano consolidado,

estes limites vense cumpridos pola ordenacion establecida polo PXOM de Laxe.

- CONSERVACION E RECUPERACION DO PATRIMONIO CONSTRUIDO:

Neste senso cumpre facer constar a minuciosidade en canto & catalogaciéon dos edificios e
conxuntos de interese, establecendo medidas de proteccidn relativas aos propios edificios e & sla area
inmediata. Especial mencidon merece o tratamento exhaustivo do Casco Antigo con especiais medidas
tendentes &4 sUa conservacion e recuperacidon tanto de xeito xeral mediante o determinado na
ordenanza zonal como dun xeito individualizado para cada edificio mediante 0 mecanismo da

ordenanza gréfica.

- CONSERVACION E RECUPERACION DOS ESPAZOS URBANOS RELEVANTES:

Isto faise tamén de xeito global para o nicleo urbano e moi especialmente na zona mais
interesante dende este punto de vista como é o Casco Antigo. Concretamente mantense a trama
existente facendo coincidir as alifacions oficiais coas lifas edificatorias existentes. A este respecto
cumpre sinalar que tamén no resto do solo urbano as operacions de regularizacion son as minimas

necesarias.

- MANTEMENTO DAS CONSTRUCCIONS E ADECUACION DAS NOVAS AS TIPOLOXIAS
ARQUITECTONICAS CARACTERISTICAS DO CONTORNO:

Neste senso cumpre sinalar que a ordenacidn prevista no PXOM ven coincidindo co existente.
Manténense tres ordenanzas, a Z1- Residencial de baixa densidade coincide con onde xa existen
vivendas unifamiliares xa sexa illadas ou en ringleira. Na ordenanza Z2 denominada Residencial densa
as alturas e fondos establecidos vefien coincidindo cé existente adaptandose ao parcelario. No Casco
antigo, a ordenanza Z3 acompanada dunha ordenanza grafica define exhaustivamente as obras que se

poden realizar.

O artigo 47°.3 da Lei 9/2002 determina que “o planeamento efectuard as reservas de solo para
dotacions urbanisticas nos lugares mais adecuados para satisfacer as necesidades da poboacién, co
fin de asegura-la stia accesibilidade, funcionalidade e integracion na estrutura urbanistica, de modo que
non se localicen en zonas marxinais ou residuais”. Respecto desta cuestion temos que matizar o
seguinte: As zonas verdes integrantes do sistema xeral sitianse en tddolos casos en areas inmediatas
ao nucleo urbano ocupando amplas superficies en continuidade , que no caso da de menor superficie
como é a situada na praia de Laxe (ZV-5) ten unha superficie de méis de 45.000m2. Ademais tratase en

tédolos casos de zonas embleméticas e con importantes valores naturais que mesmo fan necesario un
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tratamento especifico. O monte da Insua, Santa Rosa e o antigo emprazamento da mina de caolin na

praia de Laxe relinen estas caracteristicas.

As reservas de solo para equipamentos tamén cumpren estas condicions e sitlianse en zonas
inmediatas ou préximas aos existentes cé fin de xerar espazos de goce cidadan conxuntos e de mais
facil mantemento. Os Unicos terreos calificados como equipamento situados fora do casco urbano son
os destinados & construcién dun cemiterio municipal en Traba e outro situado na praia de Soesto

destinado a servizos do litoral.

Por ultimo no artigo 48° danse unha serie de normas de calidade urbana que se enumeran a

continuacioén:

1. “O planeamento urbanistico garantird as condiciéns de habitabilidade, salubridade e funcionalidade
das vivendas e usos residenciais, respectando as condicions minimas e funcionalidade das vivendas e
usos residenciais, respectando as condicions minimas que se fixen regulamentariamente. En todo
caso, prohibese o uso residencial en sotos e semisotos”: Estas condiciéns garantese e materializanse
en concreto, via normativa, mediante as determinacions que se establecen nas “NORMAS XERAIS DE
EDIFICACION” (TITULO i) e as “NORMAS XERAIS DE USO” (TITULO V). Asi como polas condicions
de funcionalidade, habitabilidade, salubridade e accesibilidade que se establecen en cada ordenanza

zonal.

2. “Os viarios principais de nova apertura en solo urbano non consolidado e en solo urbanizable non
poderan ter un ancho inferior a 16m”: Esta condicion prescribese para tédolos ambitos de planeamento

nestas clases e

3. “O planeamento urbanistico procurara unha razoable e equilibrada articulacién de usos, actividades e
tipoloxias edificatorias compatibles, evitando tamén a repeticion de solucidéns urbanisticas e tipoloxias
edificatorias idénticas”: Estas condicions cumprense mediante a adaptacion dos novos usos e tipoloxias

previstas ao preexistente.

4. “O planeamento que estableza a ordenacién detallada terd en conta as previsidons necesarias para
evitar barreiras arquitectonicas e urbanisticas, de maneira que as persoas con mobilidade reducida
vexan facilitado 6 maximo o acceso directo aos espazos publicos e as edificaciéns publicas e privadas,
de acordo coa normativa vixente sobre accesibilidade e supresion de barreiras arquitecténicas”: No

punto 2.6 deste apartado da memoria achéganse a xustificacion correspondente.

5. “O planeamento urbanistico debera fixa-la altura méaxima das edificaciéns en proporcion 6 ancho das
vias e espazos libres, de modo que queden garantidas as mellores condiciéns posibles de soleamento
e ventilacion natural das vivendas”: No PXOM establécense as alturas en funcion das existentes , en
calquera caso e como xa se dixo con anterioridade na meirande parte dos casos non se superan 0s
B+2P ou B+3P.
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6. “O planeamento podera prohibir os tendidos aéreos e prever o soterramento dos existentes. En todo

caso deberan soterrarse as redes de servizos das novas urbanizaciéns”: Estas condiciéns establécense

na normativa.
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3.3. PROTECCIONS OUTORGADAS AS ZONAS DE SOLO RUSTICO QUE DACORDO CO
ESTUDIO DO MEDIO RURAL E O DIAGNOSTICO AMBIENTAL DO TERRITORIO DO TERMO
MUNICIPAL QUE ASi O PRECISEN

As proteccions outorgadas polo PXOM de Laxe para as zonas de solo rastico son as seguintes:

- SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA: E 0 que acada a menor superficie, limitandose a
certas zonas vinculadas a equipamentos de caracter publico. Como xa se xustificou no apartado 1.2.,
clasificaronse nesta categoria as duas parcelas a caron da piscina municipal destinadas a
equipamentos deportivos, a parcela onde se atopa o centro sociocultural da parroquia de Traba e os
terreos lindantes coa igrexa e cemiterio parroquial de Traba onde se prevé a construcién dun cemiterio

municipal.

do entorno do solo urbano e dos ndcleos rurais que non tefien ningunha das condicions para seren
incluidas dentro dalgunha das categorias de solo rustico de especial proteccion. Como Unica decision
de tipo discrecional cumpre sinalar que por estratexia e necesidade municipal plantéxase a creacién
dun cemiterio municipal 6 cabo do xa existente na Insua, e a creacion dun cemiterio municipal nas

proximidades do cemiterio parroquial en Traba.
- SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE ESPAZOS NATURAIS:
O PXOM inclue nesta categoria do solo rustico terreos que responden a tres criterios distintos:

- Os que estan sometidos a proteccién por aplicacion da Lei 9/2001 de conservacién da
natureza por estar dentro da delimitacién do LIC Costa da Morte que esta na proposta da
Xunta de Galicia de Rede Natura 2000, e que pddense considerar como de caracter

regrado.
- Os terreos que as Normas Subsidiarias Provinciais recolle como Espazo Natural.

- Aqueles que tefien “certo caracter discrecional” que son os que foron incluidos nesta
categoria por decision do plan xeral en base ao estudio de sostenibilidade ambiental,
impacto territorial e paisaxistico, que os considerou como areas de interese ambiental
(AlA), que son: Os Penedos de Traba e Pasarela, Torre da Moa e Monte da Mina ou Coto

da Lagoa.
- SOLO RUSTICO DE PROTECCION DAS COSTAS:

A totalidade dos terreos rusticos que se atopan a unha distancia inferior a 200m do limite interior da

ribeira do mar foron incluidos nesta categoria do solo rustico, agas en dous casos:
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- Os que foron categorizados como solo rastico de proteccidon de espazos naturais,
categoria que outorga maior proteccion.

- Parte dos incluidos nos sectores de solo urbanizable delimitado n°1 e n°2. Neste caso en
aplicacion da excepcionalidade do artigo 32%.2.e) o solo rustico de proteccion de costas
limitase a franxa dos primeiros 100m coincidente coa servidume de proteccién do dominio
publico maritimo- terrestre, incorporando o resto a estes sectores de urbanizable, por
resultar unha determinacién imprescindible para completar dun xeito adecuado a trama
urbana.

- SOLO RUTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS:

Neste caso non existen decisions de caracter discrecional. Limitandonos a establecer un area
de proteccion no entorno das infraestruturas de servizos situadas no solo rastico que non tefien unha
proteccién méis limitativa, sendo o Unico caso os depédsitos de auga que abastecen ao nucleo urbano
de Laxe e os bordes das estradas da Xunta e a Deputacion incluida a propia estrada, ata a lifia de
edificacion establecida na Lei 4/1994.

- SOLO RUSTICO DE PROTECCION DAS AUGAS:

Tal e como se explicou con anterioridade, 0 PXOM de Laxe acéllese ao establecido no segundo
paragrafo do artigo 32.2.d) da Lei 9/2002 modificado pola Lei 15/2004 e asi establécense dous ambitos
de proteccion distintos:

- O correspondente a tdédolos rios e regatos do termo municipal pertencentes codificados ou non polo
sistema de explotacién N°9 do Plan Hidrol6xico de Galicia- Costa. Nestes cursos fluviais esténdese a

proteccién & zona de policia definida pola lexislacién de augas.

S6 se exceptla deste tratamento unha pequena escorrentia que baixa dos montes de Lourido nos que
se establece a banda de proteccién en 20m dada a estacionalidade das augas e que rematan nun

lavadoiro, que despois conduce as augas a unha gabia en terra da pista que vai a Serantes.

Cando os terreos polos que discorre un rio ou regato non estan clasificados como solo rustico de
proteccién das augas ( por estar noutra categoria que ofrece maior proteccion) definese a servidume de
policia de leito.

- SOLO RUSTICO DE PROTECCION PAISAXISTICA:

Neste caso a totalidade das decisidbns estan determinadas polo plan xeral en base ao
establecido no diagnéstico ambiental do territorio que se inclie no estudio de sostenibilidade ambiental,
impacto territorial e paisaxistico. As zonas correspéndense con seis areas de interese paisaxistico
(AIP): Monte Catasol, Montes de Pifieiro, Montes de Lourido e Peton do Castelo, Lagoa da Mina, Monte
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Redondo e Monte do Chan, asi como unha serie de puntos e elementos de observacion con calidade

visual.

- SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA:

Incliense nesta categoria os terreos seguintes, por distintos motivos:

- Terreos obxecto de concentracién parcelaria con resolucién firme producida no periodo de dez anos

anterior a entrada en vigor da Lei 9/2002, que son os da parroquia de Serantes (28/4/1999).

- Terreos que foron obxecto de concentracions parcelarias anteriores pero que tefien unha indubidable
potencialidade agricola. Estes terreos coinciden cds vales fluviais dos regos de Soesto, rio de Traba e

regos de Gundar e Valdazon.

Doutra banda temos que facer constar o uso que fai o PXOM da excepcionalidade recollida na
Lei 15/04 para o ambito lindante polo sueste coa Vila de Laxe que se clasifica como solo urbanizable
non delimitado, definindo asi estes terreos como unha futura reserva de crecemento. Na estratexia de
actuacion do PXOM remarcase este caracter de reserva ao pospofier o seu desenvolvemento ao

momento en que tdédolos solos urbanos non consolidados e urbanizables fosen desenvolvidos.

- SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL:

O criterio seguido neste caso estd baseado na existencia de explotacions forestais e masas
arboreas que merecen esta clasificacion por cumprir funciéons ecoléxicas, produtivas, paisaxisticas,

recreativas ou de proteccion do solo.

Os terreos incorporados a esta categoria, correspéndense en gran medida coas zonas
pertencentes as unidade ambientais (UA) denominadas no diagndstico ambiental do territorio que se
inclie no estudio de sostenibiliadade ambiental, impacto territorial e paisaxistico como montes (UA n®5)

e areas de transicion a fondos de vales e costa.

Cumpre sinalar que todas a areas que foron obxecto dun incendio forestal (recollidas no
apartado 1.3. da Informacién xeral) estan clasificadas nesta categoria de solo rustico ou noutra que

ofreza mais proteccién.

- SOLO RUSTICO DE PROTECCION ARQUEOLOXICA:

Non existen decisions de tipo discrecional neste caso xa que a totalidade dos terreos incluidos
nesta categoria correspéndense coa area de proteccion integral de xacementos prospectados polos

técnicos arqueodlogos e as parcelas das igrexas parroquiais de Traba e Nande.
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3.4. APTITUDE PARA O DESENVOLVEMENTO URBANISTICO DAS AREAS CLASIFICADAS
COMO SOLO URBANIZABLE.

3.4.1. SECTORES DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO.

Tal e como xa explicamos reiteradamente, no PXOM de Laxe delimitanse cinco sectores de
solo urbanizable, catro de uso global residencial e un quinto de uso industrial que coincide cé previsto

no “Plan Sectorial de Ordenacién Territorial de Areas Empresariais no ambito da C.A. de Galicia”.

- SOLO URBANIZABLE N@ 1.

Os terreos incluidos neste sector atopanse na sta meirande parte a unha distancia inferior a
200 metros do limite interior da ribeira do mar, debido a elo e pola imperiosa necesidade de completar a
trama urbana e darlle continuidade ao solo urbano da vila ata a zona dos colexios faise uso da
excepcionalidade prevista no artigo 32.2.e), reducindo nesta zona a franxa de proteccion ata os 100
metros contados dende o limite interior da ribeira do mar. Esta franxa incorpérase ao PXOM como
sistema xeral de espazos libres adscrito a este sector creando unha zona verde inmediata a praia de

Laxe mellorando claramente a fachada maritima do entorno da Vila.

A xustificacion desta excepcionalidade témola que buscar na posicion estratéxica que ocupan

estes terreos que fai que do seu desenvolvemento dependa a configuracién definitiva da imaxe da vila.

Esta importancia reflictese en dous aspectos fundamentais. Dunha banda o crecemento na
oferta turistica do conxunto da zona, fai obrigatoria a necesidade de xenerar solo en condiciéns de dar
resposta a unha demanda crecente de residencia destinada na sua meirande parte, aos periodos
vacacionais. Esta demanda ven sendo atendida na actualidade dentro da vila con notables dificultades
derivadas dunha rede viaria de escasas dimensiéns, & que se une a escaseza de espazos libres e

servizos dentro da zona.

A realizacién desta actuacién suporia posibilitar o completamento da vila, rematando cé
caracter disgregado que presenta na actualidade. Isto ocorre porque a zona na que se atopan a
meirande parte das dotacions é xusto ao outro extremo dun gran baleiro cheo de cascallos coincidente

con este sector.

O outro factor determinante da actuacién seria o contorno e o caracter do medio no que se
atopa o sector. Como xa dixemos, unha boa parte da superficie era o lugar onde se emprazaba unha
antiga fabrica de caolins. De feito temos que lembrar que aqui xerminouse unha boa parte do que hoxe
€ unha das mais recofiecidas ceramicas da nosa comarca, como herdanza mais visible daquela
actividade, permanece no lugar unha verdadeira montafia dos restos de elaboracién do caolin que

quedaron ali depositados e hoxe estan cubertos de vexetacion.
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Outros aspectos a ter en conta, e que xa se puxeron de manifesto no punto 1.4. deste
apartado, é a excelente conexidn coOs sistemas xerais existentes e exteriores ao sector, e que
posibilitarase a obtencién para o conxunto dos vecifios dunha importante superficie de espazo libre
(45.805m?) inmediata 4 praia de Laxe e o espazo necesario para construir o tan desexado campo de

futbol nunha zona idonea anexa ao pavillén deportivo cuberto.

Neste sector concorre outra caracteristica a sublifar como é a integracién do rego de
Sanamedio no sistema de espazos libres publicos, con suxeicién ao réxime do solo urbanizable da

zona non incluida no LIC “Costa da Morte”.

Cumpre sinalar que no PXOM fixase o indice de edificabilidade deste sector no 0,14m3/m?
definindo un area de movemento da edificacion no extremo norte pegado a Vila onde se situara toda a

edificabilidade residencial en dous bloques abertos de B+2P.

O resto da superficie do sector estara destinado a dotaciéns publicas que completaran a oferta
do equipamento deportivo (un campo de fatbol) definido como sistema xeral de equipamentos incluido

e a adscricién dos terreos dentro da servidume de proteccion de costas como zona verde.

Con este tratamento a franxa de terreo que supera os limites da Vila de Laxe estara
destinada na sua totalidade a solos dotacionais de espazos libres e equipamentos de caracter publico
que teran continuidade c6s xa existentes na Zona de cabo da Area. Se creard asi unha grande area
dotacional inmediata 4 praia de Laxe que sera un referente de calidade e sostenibilidade en toda a

Costa da Morte.

Por ultimo sinalar que a Comision Superior de Urbanismo de Galicia, en sesion de 27 de abril
de 2007 informou favorablemente a solicitude de reducién da franxa de proteccién de costas. As
condiciéns de ordenacion que debe conter o plan parcial que ordene pormenorizadamente este sector
se recollen no ANEXO 1 deste PXOM.

- SOLO URBANIZABLE N® 2.

E outra actuacion préxima & franxa litoral que ten a meirande parte da sta superficie a unha
distancia inferior a 200m do limite interior da ribeira do mar. Neste caso a xustificacion de
excepcionalidade prevista na Lei 9/2002 para o solo rustico de proteccion de costas semella ser moi
clara, xa que se trata duns terreos de solo rustico “abrazados” nos lindeiros leste e oeste polo solo

urbano, tratandose dunha zona idénea para completar a trama urbanistica da Vila no extremo norte.

E I16xico que as actuaciéns urbanizadoras de completamento da Vila de Laxe se atopen nas
proximidades do Litoral, posto que toda a Vila se desenvolve ao longo dunha franxa maritima que é a

caracteristica deste asentamento e o que a fai atractiva.
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As condiciéns da ordenacién deste solo establécense dun xeito moi detallado no anexo n®2 da
documentacion do PXOM, quedando garantida unha ordenacion respectuosa, que sexa unha
continuacion I6xica do propio tecido urbano, creando unha actuacién que remate o solo urbano e libere
0 ambito mais ao norte e o leste.

Doutra banda cumpre sinalar que segundo o diagnéstico ambiental non existen valores

excepcionais de caracter natural nesa zona que se deban protexer ou preservar.

Por ultimo sinalar que a Comisién Superior de Urbanismo de Galicia, en sesién de 11 de
febreiro de 2009 informou favorablemente a solicitude de reducion da franxa de proteccion de costas.

- SOLO URBANIZABLE N@3.

Este solo urbanizable delimitase sobre uns terreos lindantes coa Vila de Laxe que nas vixentes
NSM estan clasificados como solo urbano. O diagnostico ambiental non atopou neste ambito especiais
valores que merezan o establecemento dunha proteccion especifica dado o alto grado de antropizacién
deste ambito, Establecese pois este sector de solo urbanizable delimitado que completara dun xeito
adecuado o remate do solo urbano cara a ladeira do Monte de Santa Rosa.

- SOLO URBANIZABLE N®4.

Neste caso tampouco o diagnostico ambiental do estudio de sostenibilidade detectou especiais
valores que merezan o establecemento dunha proteccidon especifica. De ai que se estableza esta
franxa de solo urbanizable que remataria o solo urbano de Laxe coa consecucién como sistema xeral
adscrito dunha gran zona verde na ladeira entre a Vila e Santa Rosa e a consecucién dunha zona
destinada a construcién dunha residencia da terceira idade en terreos inmediatos a Vila.

Debido as caracteristicas topograficas e das edificacidns do contorno prevese a sta ordenacion
en base a vivenda unifamiliar, establecendo un area de movemento da edificaciéon no extremo sur, e
permitindo tan s6 o completamento dun quinteiro no extremo norte, deixando toda a franxa central

destinada a albergar os espazos libres e equipamentos publicos e servir como “telén de fondo” & Vila.
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3.5. XUSTIFICACION DAS MEDIDAS ADOPTADAS EN MATERIA DE XESTION URBANISTICA.

3.5.1. OBTENCION DE DOTACIONS.

De conformidade c6 establecido nos artigos 166° e 167° da Lei 9/2002 a obtenciéon dos

sistemas xerais e de terreos destinados a dotaciéns locais € distinta segundo a propia consideracién da

dotacion (sistema xeral ou de caracter local) e segundo a clase e categoria de solo na que se atope. En

todo caso os sistemas de obtencién que prevé a Lei 9/02 son os seguintes: EXPROPIACION
FORZOSA, CONVENIO ENTRE A ADMINISTRACION E PROPIETARIO DO SOLO, OCUPACION
DIRECTA, PERMUTA FORZOSA E/OU CESION OBRIGATORIA E GRATUITA.

A continuacion transcribimos o cadro do punto 3 do apartado B da memoria para maior

claridade.
DOTACIONS | CLASE DE , .
, CATEGORIA SIST DE OBTENCION
PUBLICAS SOLO
Expropiacion  forzosa/  convenio  entre
CONSOLIDADO administracion e o propietario do solo/
URBANO permuta forzosa
Cesion  obrigatoria/  ocupacién  directa/
NON CONSOLIDADO permuta forzosa e gratuita/ expropiacion
forzosa
Cesion  obrigatoria/  ocupacién  directa/
SISTEMA DELIMITADO permuta forzosa e gratuita/ expropiacion
XERAL URBANIZABLE forzosa
Cesion  obrigatoria/  ocupacién  directa/
(S.X.) NON DELIMITADO permuta forzosa e gratuita/ expropiacion
forzosa
Cesion  obrigatoria/  ocupacién  directa/
ADSCRITO A UN A.R. permuta forzosa e gratuita/ expropiacion
RUSTICO forzosa
NON ADSCRITO Expropiacion forzosa/ convenio entre a
administracion e o propietario do solo/
permuta forzosa
CONSOLIDADO Expropiacion  forzosa/  convenio  entre
administracion e o propietario do solo/
DOTACION URBANO permuta forzosa
LOCAL NON CONSOLIDADO Cesibén obrigatoria e gratuita/ expropiacion/
ocupacion directa/ permuta forzosa
DELIMITADO Cesién obrigatoria e gratuita/ expropiacion/
(S.L.) URBANIZABLE ocupacion directa/ permuta forzosa
NON DELIMITADO Cesibén obrigatoria e gratuita/ expropiacion/
ocupacion directa/ permuta forzosa
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Ademais das dotacions situadas en solo rustico, urbano e urbanizable, tamén se produce nos
nucleos rurais a necesaria ampliacion de viais, fora das alifiacions e mesmo a obtencién de novas

dotacions.

No caso de cesién de viais para a sUa regularizacion e ampliacién podese aplicar o mecanismo

previsto no artigo 1712 da Lei 9/2002, é dicir, a cesidn obrigatoria e gratuita.

En canto aos terreos destinados a novas dotaciéns publicas poderanse obter dacordo cé
establecido no artigo 1732 mediante expropiacién forzosa, convenio urbanistico entre a administracién e

0s propietarios ou permuta forzosa.

No suposto de execucion de plans especiais de proteccion, rehabilitacion e mellora do medio
rural que prevexan actuaciéns de caracter integral nos nucleos rurais e delimitan poligonos, as

dotacions obteranse por cesién obrigatoria e gratuita ou por ocupacién directa.

Por ultimo cumpre sinalar que no caso de cesion gratuita dos terreos destinados a sistemas
xerais, é obrigatoria tamén en tddolos casos a realizacién das obras de urbanizacion, instalacion e
infraestruturas necesarias para porer en funcionamento a dotacién agas no caso dos sistemas xerais

adscritos en solo rustico e no caso dos incluidos nos que expresamente se estableza o contrario.

No caso do PXOM de Laxe tentaremos aplicar sempre aqueles sistemas de obtencién menos
gravosos economicamente para o Concello. De ai que tamén se previsen moitas das novas dotaciéns
de sistema xeral en terreos que xa son de titularidade municipal. A continuacién faise unha resefia das

distintas dotaciéns e o sistema de obtencion previsto.
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SISTEMA XERAL VIARIO.
. ACTUACION SIST. DE
ELEMENTO CLASE DE SOLO | CATEGORIA .
PREVISTA OBTENCION
CONSOLIDADO CESION OBRIG E
URBANO SOBREANCHO
(entrada a Laxe) GRATUITA.
DELIMITADO CESION OBRIG E
URBANIZABLE SOBREANCHO
(S.UBLE 1) GRATUITA.
CESION OBRIG. E
URBANIZABLE NON DELIM. SOBREANCHO
GRATUITA.
ESTRADA
CONSOLIDADO CESION OBRIG E
URBANO SOBREANCHO
(I. Parga Pondal) GRATUITA
AC-431
NON CONSOL CESION OBRIG E
URBANO SOBREANCHO
(PERI N%4) GRATUITA
. ESP. PROT. i
S. RUSTICO SOBREANCHO EXPROPIACION
(entrada Laxe)
. PROT. ORD. | CARRIS
S. RUSTICO TIT. MUNICIPAL
(equipamentos) ACELERAC DEC
CONSOLIDADO CESION OBRIG E
ESTRADA URBANO ) SOBREANCHO
(Canosa Nemifa) GRATUITA
XUNTA DE
AC-433 PROXECTO DE ACONDICIONAMENTO ESTRADA AC-433
GALICIA
ESTRADA AC-434 S. RUSTICO - NON SE AMPLIA -
ACOND. DO CAMINO | PROXECTO ACONDICIOANEMNTO CAMINO MORDOMO- | XUNTA DE
MORDOMO-CAMELLE CAMELLE GALICIA
S. RUSTICO - NON SE AMPLIA -
ESTRADA CP-4001
N. RURAL - NON SE AMPLIA -
. CESION OBRIG E
RUAS URBANAS URBANO CONSOLIDADO SOBREANCHO
GRATUITA
VIAL V-01 S. RUSTICO ESP. PROT. SOBREANCHO EXPROPIACION
. EXPROP. A
VIAL V-02 S. RUSTICO ESP. PROT. SOBREANCHO
COSTA UBLE- 3
. EXPROP. A
VIAL V-03 S. RUSTICO ESP. PROT. SOBREANCHO
COSTA UBLE- 4
S. RUSTICO ESP. PROT. NON SE AMPLIA -
PRAIA SOESTO V-04
N. RURAL - NON SE AMPLIA -
ESTRADA  MUNICIPAL | N. RURAL - NON SE AMPLIA -
APLAZADOIRO- MATIO .
i S. RUSTICO ESP. PROT. NON SE AMPLIA -
ESTRADA  MUNICIPAL | N. RURAL - NON SE AMPLIA -
COENS-RENS V-06 S. RUSTICO ESP. PROT. NON SE AMPLIA -
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SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES

No entorno da Vila de Laxe prevense seis actuaciéns. Dous delas adscritas aos solos
urbanizables delimitados como son a ZV-5 na praia de Laxe e ZV-7 no Monte de Santa Rosa. As outras
catro correspéndense cos terreos da Insua, o ZV-6 xa de titularidade municipal e o ZV-8 de titularidade
privada que se pretenden acadar para completar o parque, € o ZV-9A e ZV-9B que se adscriben ao
solo urbanizable 2 e que en continuidade coas dotacions de caracter local previstas no sector creara un

corredor verde dende o solo urbano ao parque previsto na Insua.

No entorno dos nucleo rurais de A Torre e de Matio prevense duas zonas verdes integrantes do

sistema xeral 0 ZV-10 e ZV-11 respectivamente en terreos que xa son de titularidade municipal.

O sistema de obtencién dos terreos, que ainda non son publicos, indicase a continuacién:

CLASE DE . 5 .
ELEMENTO Sa16 CATEGORIA SIST OBTENCION TERREOS | URBANIZACION
ZV-5 (Praia ) ESP. PROT. S.X. ADSF)RITO AO S.UBLE-1
RUSTICO DE CESION OBRIGATORIA E NON
de Laxe) COSTAS
GRATUITA
ZV-7 (Monte ) ESP. PROT. S.X. ADSF)RITO AO S.UBLE 4
RUSTICO , DE CESION OBRIGATORIA E NON
de Sta Rosa) PAISAXISTICA
GRATUITA
ZV-8 . ESP. PROT.
RUSTICO EXPROPIACION NON
(A Insua Il) ESP. NAT.
ZV-9 A ) ESP. PROT. S.X. ADSF)RITO AO S.UBLE 2
RUSTICO DE CESION OBRIGATORIA E NON
(A Insua IlI) COSTAS
GRATUITA
ZV-9 B ) ESP. PROT. S.X. ADSF)RITO AO S.UBLE 2
RUSTICO DE CESION OBRIGATORIA E NON
(A Insua Il1) COSTAS
GRATUITA

SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS

Ao igual que c6 sistema xeral de espazos libres, moitos dos terreos nos que se pretenden

implantar os novos sistemas xerais de equipamento son de titularidade municipal como o EQ-06 centro
sociocultural na pz. Do Voluntarios, o EQ-7 e 8 a carén da piscina municipal ou o EQ-9 destinado a
usos asistenciais en Cabo da Area. O EQ-12 e un edificio xa municipal no casco antigo onde se vai
ubicar un equipamento publico e os terreos destinados a cemiterio municipal na parroquia de Traba que

foron recentemente adquiridos.
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Para os que non son de titularidade municipal o sistema de obtencién sera o que se indica a

continuacién:

CLASE DE . .
ELEMENTO CATEGORIA | SIST OBTENCION TERREOS
SOLO
EQ-10. (Campo S.X. INCLUIDO NO S.UBLE-1 DE
i URBANIZABLE | DELIMITADO .
de futbol) CESION OBRIGATORIA E GRATUITA
EQ-11
S.X. INCLUIDO NO S.UBLE-4 DE
(Residencia 32 URBANIZABLE | DELIMITADO .
, CESION OBRIGATORIA E GRATUITA
idade)
EQ-15 (Servizos . ESP. PROT. EXPROPIACION FORZOSA/
. RUSTICO
do litoral) ESP. NAT. CONVENIO

As Unicas novas dotacions previstas de caracter local son as que xurdan da xestion e
execucion dos ambitos sometidos a planeamento de desenvolvemento en solo urbano non consolidado
(plan especial de reforma interior), urbanizable delimitado (plan parcial) ou solo de nucleo rural (plan
especial de proteccion, rehabilitacién e mellora do medio rural). Polo tanto os terreos obteranse

mediante cesion obrigatoria e gratuita, incluindo a urbanizacion.

3.5.2. DELIMITACION DAS AREAS DE REPARTO

Tal e como xa explicamos no punto 6.1 do apartado B desta memoria, co fin de simplificar e
axilizar a xestién, delimitanse tanto no solo urbano non consolidado como no solo urbanizable
delimitado, tantas areas de reparto como ambitos pendentes de ordenaciéon pormenorizada. Asi temos
catro areas de reparto en solo urbano non consolidado, coincidentes con cada un dos ambitos
pendentes de ordenacidon pormenorizada mediante PERI e catro no solo urbanizable delimitado,
coincidentes cés catro sectores de uso global residencial cos seus sistemas xerais incluidos ou

adscritos. O sector de solo urbanizable de uso industrial correspondese co area de reparto A.R.UBLE 5.

C- XUSTIFICACION DAS DETERMINACIONS
256



P.X.0.M. LAXE — DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA MEMORIA

CLASE E CATEGORIA DE SOLO | AMBITO/ SECTOR AREA DE REPARTO
PERI N¢1 A.R. N*1
PERI N°2 A.R. N%2
URBANO NON CONSOLIDADO SERTNGS AR NS
PERI N%4 A.R. N%4
S. UBLE 1 A.R. UBLE-1
S.UBLE 2 A.R. UBLE-2
URBANIZABLE DELIMITADO S. UBLE 3 A.R. UBLE-3
S. UBLE 4 A.R. UBLE-4
S.UBLE 5 A.R. UBLE-5

3.5.3. COEFICIENTES DE PONDERACION DE USOS.

O artigo 113°.3 da Lei 9/2002 establece que “para que o aproveitamento tipo poida expresarse
por referencia ao uso e tipoloxia edificatoria caracteristicos, o planeamento fixara xustificadamente os
coeficientes de ponderacién relativa entre o dito uso e tipoloxia, ao que sempre se lle asignara o valor
da unidade, e os restantes, a 0s que corresponderan valores superiores ou inferiores, en funcion das

circunstancias concretas do municipio e do area de reparto”.

No caso de Laxe imos establecer estes coeficientes para cada unha das areas de reparto
consideradas no solo urbano non consolidado e no solo urbanizable delimitado partindo dos valores en

venta dos distintos usos e tipoloxias permitidos en relaciéon ao caracteristico en cada caso.

Asi mesmo tendo en conta o determinado na Lei 9/2002 en canto a obrigatoriedade de preve-
las reservas de solo necesarias para atendelas demandas de vivenda suxeita a algin réxime de
proteccién publica tanto no solo urbano non consolidado como no urbanizable, establecerase tamén un

coeficiente de ponderacion para este uso e tipoloxia caracteristico.

Segundo a taboa de prezos do PLAN DE VIVIENDA 2005-2008 da Conselleria de Vivenda e
solo da Xunta de Galicia o prezo maximo do metro cadrado de superficie Util de vivenda na Zona 2 (da

que forman parte Laxe) é de 1.099,10€/m? para vivienda de proteccién autonémica de prezo xeral.

O prezo de garaxe (25m?) e de rocho (8m?2) corresponde ao 60% do da vivienda (659,46€/m?).
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3.5.4 NECESIDADE DE RECALCULAR OS APROVEITAMENTOS TIPO FIXADOS NO PXOM.

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de Laxe fixa os aproveitamentos tipo das
diferentes areas de reparto establecidas en solo urbano non consolidado e en solo urbanizable
delimitado. Estas areas de reparto son coincidentes cés ambitos dos poligonos en solo urbano non
consolidado cuxa ordenacién detallada esta remitida a redaccién dun PERI. En solo urbanizable

delimitado, cada sector constitie un area de reparto.

Estes aproveitamentos tipo fixados no PXOM deberan ser recalculados no momento de
redactar o instrumento de desenvolvemento en cada caso (PERI ou Plan Parcial), cando se dea

algunha ou varias das circunstancias que se establecen a continuacién:

1) Modificacién do método de calculo do aproveitamento tipo na lexislacion urbanistica.

2) Modificaciéon das porcentaxes destinadas a cada un dos usos e/ou tipoloxias previstas no
PXOM por variacion na porcentaxe de vivenda sometida a algun réxime de proteccion na
lexislacion urbanistica ou por que a ordenacion detallada estableza outros usos admitidos.

3) Variaciéon nos prezos maximos de venta por m2 (til de vivenda sometida a algin réxime de

proteccion dacordo cos prezos oficiais que se establezan en cada momento.

4) Previsién de vivenda protexida que non sexa de proteccién autonémica de prezo xeral.

5) Desfase importante nos valores en venta da vivenda libre.

3.5.5 CALCULO DOS APROVEITAMENTOS TIPO DE CADA AREA DE REPARTO.
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3.5.5.1. SOLO URBANO NON CONSOLIDADO.
AREA DE REPARTO 1 (P.E.R.l. N°1)

- Superficie area de reparto: 18.608m?2
- Usos e tipoloxias previstos:
e Uso e tipoloxia caracteristico:
- Vivenda colectiva libre en quinteiro pechado ou bloque illado en altura. (80%)
e Outros usos e tipoloxias permitidos:

- Viv. colectiva de proteccion autondmica en quinteiro pechado ou bloque illado en
altura. (20%)

- Aproveitamentos lucrativos: (indice edificabilidade 0,50m?2/m?)
e Aproveitamento lucrativo total A.:
18.608m? x 0,50m?/m? = 9.304,00m?
e Aproveitamento lucrativo uso e tipoloxia caracteristico (80%) A_1:
0,80 x A_ =7.443,20m?
e Aproveitamento lucrativo V.P.A. (20%) AL»:
0,20 x A_ = 1.860,80m?
- Coeficientes de ponderacion:

Consideramos o prezo unitario do uso e tipoloxia e caracteristico en relacién a outros permitidos e/ou
admitidos.

e Vivenda colectiva libre de 90mz2 Utiles con praza de garaxe e rocho en quinteiro pechado ou
bloque illado

- Valor en venta (segundo andlise de mercado): 156.000€
- Valor unitario. 156.000€ / 90m?2 = 1.733,33€/m?
-ag=1

e Vivenda colectiva sometida a algun réxime de proteccion de 90m2 Gtiles con praza de garaxe
(25m?) e rocho (8m?2) en quinteiro pechado ou bloque illado

- Valor en venta (segundo o PLAN DE VIVENDA 2005-2008. da Conselleria de Vivenda
e solo):

90m?2 x 1.099,10€/m? + 25m2 x 659,46€/m? + 8m?2 x 659,46€/m?= 120.681,18€

- Valor unitario. 120.861,18€ / 90m2 = 1.340,902€/m?2
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- ay=0,7736
- Superficies de dotacions publicas existentes a manter Sp: 0.

- Calculo do aproveitamento tipo:

Alixay) + (Abxa
A TIPO= (AL x ay) + (A2 x az) _ (744320 x 1) +(1.860,80 x 0,7736) 047736

S-Sp 18.608

- Este aproveitamento tipo debera ser recalculado no caso de que se dea algun dos supostos previstos

no apartado 2.5.4. desta memoria.
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AREA DE REPARTO 2 (P.E.R.l. N22)

- Superficie area de reparto: 3.755m?2
- Usos e tipoloxias previstos:
e Uso e tipoloxia caracteristico:
- Vivenda colectiva libre en edificacion aberta ou semiaberta. (55%)
e QOutros usos e tipoloxias permitidos:
- Viv. colectiva de proteccion autonédmica en edificaciéon aberta. (20%)
- Viv. Unifamiliar libre en edificacién aberta ou semiaberta. (25%).
- Aproveitamentos lucrativos: (indice edificabilidade 0,50m2/mz?)
e Aproveitamento lucrativo total A:
3.755m2 x 0,50m2/m2 = 1.877,50m?
e Aproveitamento lucrativo uso e tipoloxia caracteristico (55%) AL1:
A 1=0,55x A_=1.032,625m?
e Aproveitamento lucrativo de outros usos:
Viv. colectiva de proteccidon autonémica. Ao= 0,20 x A_ = 375,50m?2
Viv. unifamiliar libre. A 3= 0,25 x A_ = 469,375m?2
- Coeficientes de ponderacion:

Consideramos o prezo unitario do uso e tipoloxia e caracteristico en relacién a outros permitidos e/ou
admitidos.

e Vivenda colectiva libre de 90mz2 Utiles con praza de garaxe e rocho en quinteiro pechado ou
bloque illado

- Valor en venta (segundo analise de mercado): 156.000€
- Valor unitario. 156.000€ / 90m2 = 1.733,33€/m?
-ag=1

e Vivenda colectiva sometida a algun réxime de proteccidon de 90m2 (tiles con praza de garaxe
(25m?) e rocho (8m?3) en quinteiro pechado ou bloque illado

- Valor en venta (segundo o PLAN DE VIVENDA 2005-2008. da Conselleria de Vivenda
e solo):

90m? x 1.099,10€/m2 + 25m?2x 659,46€/m? + 8m?2x 659,46€/m2= 120.681,18€
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- Valor unitario. 120.861,18€ / 90m?2 = 1.340,902€/m?
- 0,=0,7736
e Vivenda unifamiliar libre de 120m2 (tiles con 50m2 de garaxe e trasteiros.
- Valor en venta (segundo analise de mercado): 225.000€
- Valor unitario. 225.000€ / 120m? = 1.875€/m?

- az=1, 0817

- Superficies de dotacidns publicas existentes a manter Sp: 0

- Célculo do aproveitamento tipo:

A xay) + (Apxa) + (Asxa
A TIPO= (ALixaq) + (Axaz) + (Azx dg) _

S-Sp

(1.032,625 x 1) + (375,50 x 0,7736) + (469,375 x 1,0817)
- = 0,4875725

3.755

- Este aproveitamento tipo debera ser recalculado no caso de que se dea algun dos supostos previstos

no apartado 2.5.4. desta memoria.
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AREA DE REPARTO 3 (P.E.R.l. N23)

- Superficie area de reparto: 4.670m?2
- Usos e tipoloxias previstos:
e Uso e tipoloxia caracteristico:
- Vivenda colectiva libre en edificacion aberta ou semiaberta. (50%)
e QOutros usos e tipoloxias permitidos:
- Viv. colectiva de proteccion autonémica en edificaciéon aberta. (20%)
- Viv. Unifamiliar libre en edificacién aberta ou semiaberta. (30%).
- Aproveitamentos lucrativos: (indice edificabilidade 0,50m2/mz?)
e Aproveitamento lucrativo total A:
4.670m2 x 0,50m2/m2 = 2.335m2
e Aproveitamento lucrativo uso e tipoloxia caracteristico (50%) A_1:
A1=0,55 x A = 1.284,25m2
e Aproveitamento lucrativo de outros usos:
Viv. colectiva de proteccion autonédmica. A= 0,20 x A_ = 467m?
Viv. unifamiliar libre. A 3= 0,25 x A_ = 583,75m?2
- Coeficientes de ponderacion:

Consideramos o prezo unitario do uso e tipoloxia e caracteristico en relacién a outros permitidos e/ou
admitidos.

e Vivenda colectiva libre de 90mz2 Utiles con praza de garaxe e rocho en quinteiro pechado ou
bloque illado

- Valor en venta (segundo analise de mercado): 156.000€
- Valor unitario. 156.000€ / 90m2 = 1.733,33€/m?
-ag=1

e Vivenda colectiva sometida a algun réxime de proteccion de 90m2 (tiles con praza de garaxe
(25m?) e rocho (8m?3) en quinteiro pechado ou bloque illado

- Valor en venta (segundo o PLAN DE VIVENDA 2005-2008. da Conselleria de Vivenda
e solo):

90m? x 1.099,10€/m2 + 25m?2x 659,46€/m? + 8m?2x 659,46€/m2= 120.681,18€
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- Valor unitario. 120.861,18€ / 90m?2 = 1.340,902€/m?
- 0,=0,7736
e Vivenda unifamiliar libre de 120m2 (tiles con 50m2 de garaxe e trasteiros.
- Valor en venta (segundo analise de mercado): 225.000€
- Valor unitario. 225.000€ / 120m? = 1.875€/m?

- az=1, 0817

- Superficies de dotacidns publicas existentes a manter Sp: 0

- Célculo do aproveitamento tipo:

A xay) + (Apxa) + (Asxa
A TIPO= (ALixaq) + (Axaz) + (Azx dg) _

S-Sp

(1.284,25 x 1) + (467 x 0,7736) + (583,75 x 1,0817)
- = 0,487571

4.670

- Este aproveitamento tipo debera ser recalculado no caso de que se dea algun dos supostos previstos

no apartado 2.5.4. desta memoria.
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AREA DE REPARTO 4 (P.E.R.l. N°4)

- Superficie area de reparto: 30.500m2
- Usos e tipoloxias previstos:
e Uso e tipoloxia caracteristico:
- Vivenda colectiva libre en quinteiro pechado ou bloque illado en altura. (80%)
e QOutros usos e tipoloxias permitidos:

- Viv. colectiva de proteccion autondmica en quinteiro pechado ou bloque illado en
altura. (20%)

- Aproveitamentos lucrativos: (indice edificabilidade 0,50m?2/m?)
e Aproveitamento lucrativo total A:
30.500m? x 0,50m2/m? = 15.250m?
e Aproveitamento lucrativo uso e tipoloxia caracteristico (80%) A_1:
0,80 x A_=12.200m?
e Aproveitamento lucrativo V.P.A. (20%) A2:
0,20 x AL = 3.050m?2
- Coeficientes de ponderacion:

Consideramos o prezo unitario do uso e tipoloxia e caracteristico en relacién a outros permitidos e/ou
admitidos.

e Vivenda colectiva libre de 90m? Utiles con praza de garaxe e rocho en quinteiro pechado ou
bloque illado

- Valor en venta (segundo andlise de mercado): 156.000€
- Valor unitario. 156.000€ / 90m?2 = 1.733,33€/m?
- a1 — 1

e Vivenda colectiva sometida a algun réxime de proteccion de 90m? Gtiles con praza de garaxe
(25m?) e rocho (8m?2) en quinteiro pechado ou bloque illado

- Valor en venta (segundo o PLAN DE VIVENDA 2005-2008. da Conselleria de Vivenda
e solo):

90m?2 x 1.099,10€/m?2 + 25m?2 x 659,46€/m? + 8m?2x 659,46€/m?= 120.681,18€
- Valor unitario. 120.861,18€ / 90m?2 = 1.340,902€/m?
- Og= 0,7736
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- Superficies de dotacions publicas existentes a manter Sp: 0

- Célculo do aproveitamento tipo:

Alixay) + (Abxa
A TIPO= (Aurxai) + (AeX02)  (12.200 x 1) + (3.050 x 0,7736) - 0.47736

S-Sp 30.500

- Este aproveitamento tipo debera ser recalculado no caso de que se dea algun dos supostos previstos

no apartado 2.5.4. desta memoria.
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3.5.5.2. SOLO URBANIZABLE DELIMITADO
AREA DE REPARTO URBANIZABLE- 1 (A.R. UBLE N¢1)

- Superficie total area de reparto:
Sar=Sup.Sector (Ss)(SX inciuidos)+ SX adscritos=39-391,77m?2 +45.805m2 =85.196,77m2
Superficie sector solo urbanizable delimitado: 39.391,77m?
Superficie sistema xeral incluido: 14.600m2 (EQ-10)
Superficie sistema xeral adscrito: 45.805m? (ZV-5)
- Usos e tipoloxias previstos:
e Uso e tipoloxia caracteristicos
- Vivenda colectiva libre en bloque illado en altura.(100%)
- Aproveitamentos lucrativos (indice de edificabilidade 0,14m2/m?2):
e Aproveitamento lucrativo total A.:
39.391,77m? x 0,14m?/m? = 5.515m?
e Aproveitamento lucrativo uso e tipoloxia caracteristico (100%) Ay+:
1,00 x A_=5.515m?
- Coeficientes de ponderacion:

Consideramos o prezo unitario do uso e tipoloxia e caracteristico en relacién a outros permitidos e/ou
admitidos.

e Vivenda colectiva libre de 90m2 (tiles con plaza de garaxe e rocho en quinteiro pechado ou
bloque illado

- Valor en venta (segundo andlise de mercado): 156.000€
- Valor unitario. 156.000€ / 90m2 = 1.733,33€/m?
-oag=1

- Superficies de dotacions publicas existentes a manter Sp: 0

- Célculo do aproveitamento tipo:

(AL x ay) (5.515 x 1)
A. TIPO= = = 0,0647325
Sar - Sp 85.196,77
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AREA DE REPARTO URBANIZABLE- 2 (A.R. UBLE N°2):

- Superficie total area de reparto:
Sar=Sup.Sector (Ss)(SX inciuidos)+ SX adscritos=17.674m? +2.987m?+8.428m?2 =29.089m?2
Superficie sector solo urbanizable delimitado: 17.674m?
Superficie sistema xeral adscrito: 2.987m? (ZV-9A) + 8.428m?2 (ZV-9B)= 11.415m?
- Usos e tipoloxias previstos:
e Uso e tipoloxia caracteristico:
- Vivenda unifamiliar libre en edificacion aberta ou semiaberta.
e Outros usos e tipoloxias permitidos:
- Viv. colectiva libre en edificacion aberta ou semiaberta. (max. 15% ).
- Viv. colectiva de proteccion autonémica en edificaciéon aberta. (20% do total )
- Aproveitamentos lucrativos: (indice edificabilidade 0,4m2/m?)
e Aproveitamento lucrativo total A:
17.674m2 x 0,4m2/m2 = 7.069,06m?2
e Aproveitamento lucrativo uso e tipoloxia caracteristico (65%) AL1:
A.1=0,65x A_=4.595,6m?
e Aproveitamento lucrativo de outros usos:
Viv. colectiva libre. A= 0,15 x A, = 1.060,44m?
Viv. colectiva de proteccién autonémica. As= 0,20 x A_ = 1.413,92m?
- Coeficientes de ponderacion:

Consideramos o prezo unitario do uso e tipoloxia e caracteristico en relacién a outros permitidos e/ou
admitidos.

e Vivenda unifamiliar libre de 120m2 (tiles con 50m2 de garaxe e trasteiros.
- Valor en venta (segundo andlise de mercado): 225.000€
- Valor unitario. 225.000€ / 120m?2 = 1.875€/m?

- a1=1
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e Vivenda colectiva libre de 90mz2 Utiles con praza de garaxe e rocho en quinteiro pechado ou
bloque illado

- Valor en venta (segundo andlise de mercado): 156.000€
- Valor unitario. 156.000€ / 90m2 = 1.733,33€/m?
- ap=1,0817

e Vivenda colectiva sometida a algun réxime de proteccidon de 90m2 (tiles con praza de garaxe
(25m?) e rocho (8m?2) en quinteiro pechado ou bloque illado

- Valor en venta (segundo o PLAN DE VIVENDA 2005-2008. da Conselleria de Vivenda
e solo):

90m2 x 1.099,10€/m2 + 25m2x 659,46€/m2 + 8m2x 659,46€/m2= 120.681,18€
- Valor unitario. 120.861,18€ / 90m2 = 1.340,902€/m?2

- o3=1,3983

- Superficies de dotacions publicas existentes a manter Sp: 0

- Calculo do aproveitamento tipo:

Aixay) + (Apxas) + (Asxa
A. T|PO= ( L1 1) ( L2 2) ( L3 3)

SAR - SD

(4.595,6 x 1) + (1.060,44 x ,.0817) + (1.413,92x 1,3983)
- = 0,255734
29.089

- Este aproveitamento tipo debera ser recalculado no caso de que se dea algun dos supostos previstos
no apartado 2.5.4. desta memoria.
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AREA DE REPARTO URBANIZABLE - 3 (A.R. UBLE N23)

- Superficie total area de reparto:
Sar = Sup. Sector (Ss) (SX inciuidos) + SX adscritos = 17.394,85m?
Superficie sector solo urbanizable delimitado: 17.394,85m?
- Usos e tipoloxias previstos:
e Uso e tipoloxia caracteristicos
- Vivenda unifamiliar libre edificacion aberta ou semiaberta.(80%)
e Outros usos e tipoloxias admitidos

- Vivenda unifamiliar sometida a algun réxime de proteccién en edificacién aberta ou
semiaberta.(20%)

- Aproveitamentos lucrativos: (indice de edificabilidade: 0,30m2/m2).
e Aproveitamento lucrativo total A:
17.394,85m2 x 0,3m2/m2 = 5.218m2
e Aproveitamento lucrativo uso e tipoloxia caracteristico (80%) A_1:
0,80 x AL =4.174,40m?
e Aproveitamento lucrativo usos admitidos (20%) A_2:
0,20 x A_ = 1.043,60m2
- Coeficientes de ponderacion:

Consideramos o prezo unitario do uso e tipoloxia e caracteristico en relacién a outros permitidos e/ou
admitidos.

e Vivenda unifamiliar libre de 120m2 (tiles con 50m? de garaxe e trasteiros
- Valor en venta (segundo analise de mercado): 225.000€
- Valor unitario. 225.000€ / 120m? = 1.875€/m?2
-ag=1

e Vivenda unifamiliar sometida a algin réxime de proteccion de 90m2 dtiles con praza de
garaxe (25m2) e rocho (8m3).

- Valor en venta (segundo o PLAN DE VIVENDA 2005-2008. da Conselleria de Vivenda
e solo):

90m? x 1.099,10€/m2? + 25m?2x 659,46€/m? + 8m?2x 659,46€/m2= 120.681,18€
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- Valor unitario. 120.861,18€ / 90m? = 1.340,902€/m?

- ap=0,71515

- Superficies de dotacions publicas existentes a manter (viarios)
e Camifo existente no trazado do vial V-02. superficie= 257,34m?
e Continuacién da rua Rio ata o cruce de caminos. Su. = 111,95m?2

Sp: 257,34m2 + 111,95m? = 369,29m?2

(ALt X 0q) + (A2 X Otp) (4.174,40 x 1) + ( 1.043,60 x 0,71515)

Sar - Sp 17.394,40 — 369,29

A. TIPO= = = 0,2890278
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AREA DE REPARTO URBANIZABLE - 4 (A.R. UBLE N%4)

- Superficie total area de reparto:
Sar = Sup. Sector (Ss) (SX incluidos) + SX agscritos = 51.235,93m2 + 52.634m2 = 103.869,93m2
Superficie sector solo urbanizable delimitado: 51.235,93m?
Superficie sistema xeral incluido: 7.573m2 (EQ-11)
Superficie sistema xeral adscrito: 52.634m?2 (ZV- 7)
- Usos e tipoloxias previstos:
e Uso e tipoloxia caracteristicos
- Vivenda unifamiliar libre edificacion aberta ou semiaberta.(80%)
e QOutros usos e tipoloxias admitidos

- Vivenda unifamiliar sometida a algin réxime de proteccion en edificacién aberta ou
semiaberta.(20%)

- Aproveitamentos lucrativos: (indice de edificabilidade: 0,30m2/m2).
e Aproveitamento lucrativo total A.:
51.235,93m2 x 0,3m2/m? = 15.370,78m?
e Aproveitamento lucrativo uso e tipoloxia caracteristico (80%) A_1:
0,80 x AL =12.296,624m?
e Aproveitamento lucrativo usos admitidos (20%) A_2:
0,20 x A_ = 3.074,156m?
- Coeficientes de ponderacion:

Consideramos o prezo unitario do uso e tipoloxia e caracteristico en relacién a outros permitidos e/ou
admitidos.

e Vivenda unifamiliar libre de 120m? Utiles con 50m? de garaxe e trasteiros
- Valor en venta (segundo andlise de mercado): 225.000€
- Valor unitario. 225.000€ / 120m?2 = 1.875€/m?
-ag=1

e Vivenda unifamiliar sometida a algun réxime de proteccion de 90m2 utiles con praza de
garaxe (25m?) e rocho(8m?2).
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- Valor en venta (segundo o PLAN DE VIVENDA 2005-2008. da Conselleria de Vivenda

e solo):

90m?2 x 1.099,10€/m? + 25m2 x 659,46€/m? + 8m?2x 659,46€/m?= 120.681,18€

- Valor unitario. 120.861,18€ / 90m2 = 1.340,902€/m?2

- 0= 0,71515

- Superficies de dotacions publicas existentes a manter (viarios)

e Camifo perimetral limite oeste. superficie= 1.015,52m?

Sp: 1.015,52m?2

Alixaq) + (Apxa
A. T|PO= ( L1 1) ( L2 2)

(12.296,624 x 1) + ( 3.074,156 x 0,71515)
- 0,140928392

SAR - SD

103.869,93 —1.015,52
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AREA DE REPARTO URBANIZABLE- 5 (A.R. UBLE N¢5)

- Superficie total area de reparto:
Sar=Sup.Sector (Ss)(SX incluidos)+ SX adscrites=09.142m?
Superficie sector solo urbanizable delimitado: 59.142m?2
- Usos e tipoloxias previstos:
e Uso caracteristico
- Industria almacén.(100%)
- Aproveitamentos lucrativos (indice de edificabilidade 0,6m2/m?2):
e Aproveitamento lucrativo total A:
59.142m2 x 0,60m2/m2 = 35.485,20m?
e Aproveitamento lucrativo uso caracteristico (100%) A+:
1,00 x A_ =35.485,20m?
- Coeficientes de ponderacion:
Consideramos un Unico uso caracteristico polo que a= 1
- Superficies de dotacidns publicas existentes a manter Sp: 0

- Calculo do aproveitamento tipo:

(ALt X o4) (35.485,20 x 1)
A. TIPO= = - 0,60
Sar - Sp 59.142
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3.6. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DA NORMATIVA SOBRE ACCESIBILIDADE E
SUPRESION DE BARREIRAS ARQUITECTONICAS.

No artigo 48°.4 da Lei 9/2002 determinase que “O planeamento que estableza a ordenacion
detallada tera en conta as previsiéns necesarias para evitar barreiras arquitecténicas e urbanisticas, de
maneira que as persoas con mobilidade reducida vexan facilitado ao maximo o acceso directo aos
espazos publicos e as edificaciéns publicas e privadas, dacordo coa normativa vixente sobre

accesibilidade e supresién de barreiras arquitecténicas”

A normativa vixente sobre accesibilidade e supresion de barreiras arquitecténicas esta
constituida pola Lei 8/97 de accesibilidade e supresion de barreiras e o Decreto 35/2000 “Regulamento
de desenvolvemento e execucién da Lei 8/1997”

BARREIRAS ARQUITECTONICAS URBANISTICAS (B.A.UR.)

En relacion as barreiras arquitecténicas urbanisticas (BAUR) o PXOM establece unicamente a
ordenacion detallada do solo urbano consolidado e do solo de nucleo rural, mentres que a ordenacion
detallada do solo urbano non consolidado e do solo urbanizable remitese a plans de desenvolvemento
(PERI, PP, PS) que deberan ten en conta a normativa de accesibilidade en vigor no momento da sta

redaccion.

En canto & xustificacion co cumprimento do relativo 4s BAUR en solo urbano consolidado e

solo de nucleo rural temos o seguinte:
BASE 1.1. REDE VIARIA
1.1.1. ITINERARIOS PEONIS

a) LARGURA MINIMA: En tédalas rias do casco urbano nas que se prevén beirarrias o largo minimo

previsto para polo menos unha delas € de 1,50m a fin de que sexan practicables,

b) PENDENTES: As pendentes lonxitudinais seran as existentes, as transversais seran menores ou

iguais ao 2%.
c) ALTURA LIBRE MINIMA: A altura minima de paso libre de obstaculos serd =22,20m.

d) DESNIVEIS: Cando un desnivel tefia a altura equivalente a un solo chanzo debera resolverse o

mesmo mediante rampla adaptada ou un chanzo de altura maxima 15¢cm.

Os itinerarios que sirvan para persoas con mobilidade reducida sempre que exista unha escaleira

deberase complementar esta con rampla adaptada ou practicable segundo os casos.
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1.1.2. ITINERARIOS MIXTOS DESTINADOS AO TRAFICO DE PEONS E VEHICULOS

Estas disposicions aplicanse nas ruas do casco urbano sen beirarrias € nos ndcleos rurais

(nacleo rural tradicional).
a) LARGURA MINIMA: O largo minimo de paso é sempre 23,00m

No caso en que haxa elementos de sinalizacion e de urbanizacion puntuais o largo minimo de paso

nesa zona libre de obstaculos é de 2,50m.
b) PENDENTES: Pendente maxima lonxitudinal: sera a existente
Pendente méxima transversal: 2%
c) ALTURA LIBRE MINIMA: A altura minima de paso libre de obstaculos >2,20m

d) ENCONTROS CON OUTRAS VIAS: Cando un desnivel tefia a altura equivalentes a un s6 chanzo

debera resolverse mediante un chanzo de altura maxima 15cm.
1.1.3. VAOS PEONIS
Os vaos peonis seran de tipo A ou B contemplados na base 1.1.3. do cddigo de accesibilidade.
1.1.4. VAOS PARA VEHICULOS
- Dimension minima en senso perpendicular & calzada: 0,60m
- Resalte en relacion coa calzada do comezo do vao: 2cm
- Paso libre de obstaculos entre o final do vao e a fachada debe ter un minimo de 0,90m
1.1.5. PASOS PARA PEONS
- Ancho minimo 1,50m

- Desnivel entre un itinerario peonil e a calzada de transito de vehiculos salvarase mediante un

vao practicable
1.1.6. ILLAS
- Largo minimo sera o dun paso de pedns practicable

- Lonxitude minima no sentido do cruzamento 1,50m
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- Nivel da illa serd o do paso de pedns permitindose con bordo redondeado ou achafranado un

desnivel maximo de 2cm

1.1.7. PARQUES E XARDINS

- Ancho minimo das sendas: 1,50m

- Distancia minima entre elementos que impidan o trafico rodado: 0,90m

- Disporanse areas de descanso, con asento e espazo para manobrar a cadeira de rodas, nos

itinerarios que sirvan para acceso de persoas con minusvalias cada 100m

BASE 1.2. ELEMENTOS DE URBANIZACION

1.2.1. PAVIMENTOS

Cumpriran as condiciéns da base 1.2.1. do Codigo de Accesibilidade (C.A.) para os itinerarios

adaptados

1.2.2. BORDILLOS

Cumpriran as condicions da base 1.2.2. do C.A. para os itinerarios adaptados

1.2.3. ESCALEIRAS

Cumpriran as condicions da base 1.2.3. do C.A. para os itinerarios adaptados

1.2.4. RAMPLAS

Cumpriran as condicions da base 1.2.4.4. do C.A. para os itinerarios adaptados

BASE 1.3. APARCADOIROS

Cumpriranse as dimensiéns, condiciéns de sinalizacién e accesos da base 1.3. do C.A. para

prazas adaptadas.

BASE 1.4. MOBILIARIO URBANO

1.4.1. SINAIS E ELEMENTOS VERTICAIS: Cumpriran as condicions da base 1.4.1. do C.A. para os

elementos adaptados
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1.4.2. OUTROS ELEMENTOS DE MOBILIARIO URBANO: Cumpriran as condicions da base 1.4.2. do

C.A. para os elementos adaptados

O cumprimento destas condiciéns debera quedar acreditado nos proxectos de obras ordinarias
de urbanizacién a realizar no solo urbano consolidado, tal e como se determina no artigo 28.6 da
normativa do PXOM.

DISPOSICIONS SOBRE BARREIRAS ARQUITECTONICAS NOS EDIFICIOS DE USO PUBLICO

O cumprimento das condicidns establecidas na base 2 do C.A. debera quedar acreditado en
todolos proxectos de obras referidas aos edificios contemplados na base 2.1. Este aspecto

contémplase nos capitulo referidos aos usos concretos contidos no TITULO V da normativa

DISPOSICIONS SOBRE APARCADOIROS DE EDIFICIOS DE USO PUBLICO

A obrigatoriedade de xustificar o cumprimento do establecido neste caso na base 3 do C.A.

establécese especificamente na normativa.

DISPOSICIONS SOBRE BARREIRAS ARQUITECTONICAS EN EDIFICIOS DE USO RESIDENGIAL

Deberase xustificar neste caso o establecido na BASE 4 do C.A. nos proxectos que se
presenten para solicitar as correspondentes licencias. Este requisito ademais de determinarse na

lexislacion urbanistica e na de accesibilidade recéllese no artigo 92° da normativa.
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4. XUSTIFICACION DA COHERENCIA DAS DETERMINACIONS COAS DIRECTRICES DE
ORDENACION DO TERRITORIO E CO PLAN SECTORIAL DE ORDENACION TERRITORIAL DE
AREAS EMPRESARIAIS NO AMBITO DA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICA.

A Lei 10/1995, de 23 de novembro, de ordenacién do territorio de Galicia “ten como finalidade
establecer os obxectivos fundamentais e crear os instrumentos necesarios para a coordinacién da
politica territorial e a ordenaciéon do espazo da Comunidade Autonoma de Galicia, 6 obxecto de
favorece-la utilizacion racional do territorio galego e protexe-lo medio natural, mellorar a calidade de

vida e contribuir ao equilibrio territorial”.
Nesta Lei determinanse unha serie de instrumentos de ordenacién do territorio como son:
- Directrices de ordenacién do territorio
- Planes territoriais integrados
- Programas coordinados de actuacion
- Plans e proxectos sectoriais
- Plans de ordenacién do medio fisico

De todos estes instrumentos imos a facer mencién expresa das Directrices de ordenacion do
territorio que se atopan actualmente en fase de formulacién e do Plan Sectorial de Ordenacion
Territorial da Areas Empresariais no ambito da Comunidade Auténoma de Galicia, que foi

aprobado definitivamente por acordo do Consello da Xunta de Galicia de data 27 de maio de 2004.

4.1. AS DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO

Este instrumento ten como funcién entre outras a de “Construir un marco xeral de referencia
para a formulacién dos restantes instrumentos de ordenacién territorial, asi como dos plans previstos
na lexislacion urbanistica, e para a formulacién e execucién das distintas politicas sectoriais da
Comunidade 6 que haberan de acomodarse os plans, programas e accions con incidencia no
territorio que poidan desenvolver as administraciéns publicas de caracter autonémico e local, a fin de

garantir unha adecuada coordinacién e compatibilizacién de todas elas”.

No artigo 10° da Lei 10/1995 establécese o procedemento para a formulacién e aprobacion das
directrices de ordenacién do territorio que parte dende un paso inicial (1) polo que o Consello de Xunta
de Galicia acordou iniciar o procedemento da sUa elaboracién ata chegar no seu momento &

aprobacion do instrumento por parte da Xunta de Galicia en forma de Decreto.
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Na actualidade foi remitido o avance, cés informes evacuados & Administracion do Estado e &s
Administracions locais para que no prazo de tres meses aporten cantas observacions, propostas e
alternativas estimen oportunas (4). Debido a elo as determinaciéns que constan neste documento

ainda non surten efecto correspondente sobre o presente PXOM.

Respecto do contido deste instrumento fundamental de ordenacién territorial, tan s6 cumpre
facer un par de referencias ao tratamento xeral do Concello de Laxe. Incluese no SISTEMA URBANO
INTERMEDIO DE CARBALLO E A COSTA DE BERGANTINOS. En concreto no punto 9.3.2. da
memoria faise unha referencia respecto do papel do Concello no ambito turistico que xustifica a
prevision que se fai no PXOM de espazo reservado a crecementos residenciais de xeito sostible, “No
ambito mais occidental Laxe ten entidade para atraer desenvolvementos turisticos e de segunda

residencia. Consolidando o Porto como zona de identidade principal e centro de servizos”.

Asi mesmo nas DETERMINACIONS, en concreto no punto 2.2.5.2. relativo as determinacions

para o sistema urbano intermedio de Carballo e a Costa de Bergantifios contense a seguinte:

“c) Dentro do terciario hase prestar atencion é desenvolvemento turistico e de primeira e segunda
residencia no litoral da Costa de Bergantifios. No ambito mais occidental Laxe debe actuar como outro
foco de relevo neste sector. Apoiado na calidade da sta ampla zona de Praia e consolidando o porto

como zona de identidade principal e centro de servizos”.

4.2. O PLAN SECTORIAL DE ORDENACION TERRITORIAL DE AREAS EMPRESARIAIS NO
AMBITO DA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA.

Este instrumento que a partires de agora e para resumir denominarémolo como PLAN
SECTORIAL DE AREAS EMPRESARIAIS (PSAE) forma parte dos contemplados na Lei 10/1995 como

instrumentos de ordenacién do territorio.

Tratase dun instrumento de incidencia supramunicipal que ten por obxecto neste caso regula-la
implantacién das actuaciéns en materia de desenvolvemento e promocion de solo empresarial,
previstas nas medidas de caracter horizontal dirixidas & recuperacién e diversificacion da base
produtiva das zonas costeiras afectadas polos vertidos do Prestige e nas medidas para reforza-la
competitividade e mellora-lo equilibrio territorial coa Galicia interior, unhas e outras formando parte do
Plan de Reactivacién de Galicia 2003-2006.

A proposta formulada esta articulada sobre tres eixes de actuacion denominados: Costa da
Morte, Resto da Costa e Eixo interior. Dentro da actuacion “Costa da Morte” atdépase a actuacion
prevista en Laxe que ten o caracter de “Parque basico” que son aqueles con ambito de servizo local, de

dimension bésica e funcién principal complementaria dos parques comarcais € complexos que neste
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caso sitlanse en Carballo e Laracha, e que permitira o traslado das actividades empresariais situadas

no casco urbano e aloxar novas demandas con pouco consumo de solo.

A oferta de solo e demografia empresarial no ambito desta actuaciéon é a seguinte segundo o
PSAE

Ambito de servizo COMARCAL - BASICO
Total de empresas potencialmente demandantes 957
Empresas de industrias manufactureiras 597
Superficie de actuacion 5Ha

DEFINICION DA ACTUACION

Ambito: O ambito no que se localiza 0 Parque empresarial de Laxe ocupa unha area colindante
coa estrada AC-433 na parroquia de Serantes ao sur do nucleo rural de Conlle cunha extensién
superficial de 500.000m?.

Topografia e hidrografia: O ambito presenta unha pendente natural media do 8% e orientacion
nordeste, sendo a zona norte moito mais chan que a sur onde a pendente & mais pronunciada. Todo o

ambito intégrase na valgada do rio Sanamedio, que desauga na Enseada de Laxe.

Xeoloxia. Tipos de solo: O relevo existente no ambito € variable, existindo zonas mais ou
menos chas, de ladeiras pouco pendentes ao nordeste e resaltes graniticos mais importantes cara a

zona centro e suroeste do ambito.
Os solos son de tipo residual, emprazandose nas zonas onde non afloraron as rochas.

O futuro parque empresarial sitiase sobre unha zona granitica elevada, sen problemas nin

riscos xeotécnicos de importancia. E viable techicamente.

Usos: O ambito desenvélvese nunha area de transicion entre as terras de cultivo e o monte,

carente de vexetacién relevante agas especies de repoboacién basicamente coniferas.
Dentro do ambito non existe ningun tipo de edificacion e a titularidade do solo é privada.
Marco medio ambiental: O ambito incliese na valgada do rio Sanamedio que conduce cara a

Vila de Laxe.
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Non existe ningun tipo de condicionante significativo dende o punto de vista ambiental ou
cultural, agas o que se refire & proximidade do Espazo Natural de Costa da Morte, incluido na Rede
Comunitaria Natura 2000, debendo estar en calquera caso 6 establecido na lexislacion vixente nas

diversas materias.

Accesibilidade: A accesibilidade 6 ambito prodiucese dende a estrada AC-433, coa que é
lindante nunha lonxitude de 250m, e que a relaciona tanto coa Vila de Laxe coma co seu contorno local

e comarcal mais préximo.

En direccién ao norte, a 2Km entronca coa AC-431 na Vila de Laxe, que en direccion oeste
enlaza coa AC-430, levando este cara 6 entronque coa AC-552 en Baio, que permite chegar ata o n6
da AG-55 en Carballo, a unha distancia total de 37Km.

Conexions das novas infraestruturas:

Accesibilidade: O acceso ao Parque Empresarial producese directamente na AC-433 coa que
é colindante. O &mbito esta situado 6 norte e o né resélvese cunha rotonda que se formaliza con dobre

carril e beiravias acadando unha seccion de 9,50m

Abastecemento de auga: Proxéctase a conexién a rede existente na estrada AC-433.

Saneamento: Proponse a implantacién dunha planta depuradora compacta para o tratamento
das augas residuais; asi como unha balsa de decantaciéon para a recollida das augas pluviais. O

verquido das augas previamente tratadas realizarase cun colector unitario 6 rio Sanamedio.

Enerxia eléctrica: Prevese a acometida a lifa aérea existente (UIM 803) que atravesa o ambito,

procedendo o seu soterramento é paso polo parque.

CONDICIONS DE ORDENACION

O parque empresarial de Laxe desenvolverase mediante o correspondente proxecto sectorial
(ou plan parcial). No PSAE establécense unha serie de caracteristicas xerais da ordenacién a ter en

conta na redaccion do instrumento de desenvolvemento, que son as seguintes:
- Intensidade edificatoria: 0,60m*/m?

- Grao de ocupacién polos usos empresariais: Non serd inferior ao 50% da superficie do parque nin

superior a 2/3 da superficie.

- Usos permitidos: Industrial e almacenaxe, garaxe- aparcamento e servizos do automobil, oficinas,

comercial, ocio e recreativo, hoteleiro e servizos publicos.
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- Determinaciéns para a delimitacién de espazos libres e dotacions: Estaran ao disposto na Lei 9/2002

de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia coas modificacions da Lei 15/2004.

- Criterios para o desefio de ordenanzas: Deberan abarcar cando menos os seguintes aspectos:

Normas xerais

Normas comuns de edificaciéon

Normas particulares de edificacion

Normas particulares de uso

Normas de urbanizacion

Condicidons ambientais e hixiénicas

Condicions estéticas

Normas de parcelacién

O plan xeral de Ordenacién de Laxe, recofiece esta actuacion e incorporouna coas determinaciéns

resultantes do PSAE como solo urbanizable

director do equipo

Alfredo Garrote Pazos
Araq. col. 1440 do COAG

delimitado n95.

A Coruna, xullo 2009

arquitectos colaboradores

Monica Mesejo Conde Iria Pérez Miranda
Ara. col. 1475 do COAG Arg. Col 3194 do COAG
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